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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KOKEMAEN KAUPUNKI
KOKEMAENJOEN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS 3

Rantaosayleiskaavan muutos koskee:
Osa kiinteistdéa 271-452-5-82 Takalehto.

Rantaosayleiskaavan muutoksella muodostuu:
Maatilojen talouskeskusten aluetta (AM-h) ja maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta (M).

Suunnitteluorganisaatio

Rantaosayleiskaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku). Kaavan tekninen
piirtdminen on tehty FlexiTon Informaciotechnologiai Kft:ssa (Bu-
dapest, Unkari).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 21.12.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos

ovat olleet nahtavilla 3.1.2019 - 4.2.2019
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla _ .. .2019-__. .2019
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2019

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kokemaenjoen rannalla Sapildassa noin 10
kilometria koilliseen Kokemaen keskustasta. Suunnittelualueelle on
rakennettu uusi tie.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
1).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa
suunnittelualue kaavassa maatilojen talouskeskusten alueeksi,
jolle mahdollistetaan Kokemaen ymparistélautakunnan paatdéksen
22.5.2018 § 19 mukainen rakentaminen. Pieni alue jaa maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi.
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Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue muodostuu osasta kiinteistéa 271-452-5-82 Ta-
kalehto. Suunnittelualue on rakentamaton ja yksityisessa omistuk-
sessa.

Kokemaden ymparistdélautakunta mydnsi 22.5.2018 § 19 maaraai-
kaisen poikkeamisen asuinrakennuksen, talousrakennuksen ja
muun rakennuksen rakentamiseksi osalla kiinteistb6a 271-452-5-39
ja osalla maaraalaa 271-452-6-47-M601. Nykyisessa kiinteistdjao-
tuksessa poikkeamislupa kohdistuu suunnittelualueelle.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa noin 1,4 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu tasaiselle metsa- ja peltomaalle, metsan
reunaan.

'akym'a kohti itda/metsan reunaa
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2.2,

Néymé kohti tieta ja lannessa sijaitsevaapeltoaluetta

Kokemaenjoen rantaosayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvi-
tys (Biota BD Oy, 2003), jossa tarkistettiin erityisesti luonnonsuo-
jelulain mukaiset suojellut luontotyypit, metsalain mukaiset erityi-
sen tarkeat elinymparistdt, uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien
kasvilajien esiintymat seka vesilain 15a ja 17 a § tarkoittamat
elinymparistdét osayleiskaava-alueelta. Luontoselvityksessa suun-
nittelualueelta ei havaittu erityisia luontoarvoja.

Kaava-alueen maapera on hiekkamoreenia ja savea (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamaton.
Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.
Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
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vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistoministerio on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatéksella 13.3.2013.

Ote maakuntakaavasta:

Y
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25.3.2019

Osa suunnittelualueesta on merkitty maakuntakaavassa peltoalu-
eeksi, ja pienella osalla suunnittelualuetta ei ole aluevarauksia lain-
kaan (ns. valkoista aluetta).

POHIAKARTTAMERKINNAT

asuinalue (CLC2000)

teollisuus- ja palvelualue

peltoalue

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti merkittavan kulttuu-
riymparistdn reunalla. Lisaksi [dhistolld on perinnemaisemaa seka
geologisesti arvokas kalliomuodostuma, ja suunnittelualue sijait-

see matkailun kehittdmisvybdhykkeella.

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA

kh2 K - Kohteen fa sihen olennaizasti kuuluvan
KULTTUURIVMPARISTO lEhiymparistan suunnittelussa on otettava
O Merkinnalli osoitetaan maakunnallisesti | 10mioon kohteen kulttuurr, maisema-,
kh ) N e luonto- ja ympdrstdaniot sekd huolehdit-
Ja seudullisests merkittavat kulttuu- tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeila
riymparistit. Alueeseen sisalbyvat mer- ’ enp Je .
kittavat rakennusperintokohteet on vaaranneta tar heikenneid eqelld mainit-
osoitettu kaavaselostuksen litecsassa tujen arvojen sailymista.
B2 karttateknisistd ja mittakaavallisista
syistd.
' ES '| PERINMEMAISEMA Suunnittelumaardys
L p — Merkinndlld osoitetaan valtakunnallises- | Alvean suunnittalussa on ofeftava huo-
ﬂi@’ ti tai maakunnallisesti arvokkaat perin- | mvioon alveen kulttuur-, maisema-, Juon-
nemaisema-alueet., fo- ja ympdristdanot.
_— '| ARVOEKAS GEOLOGINEN MUODOS-

TUMA

Merkinnalld oscitetaan maiseman ja
lucnnonarvojen kannalta arvokkaat
geologiset muodostumat.

Suunnittelumadrdys

Aluean suunnittelussa on ofettava huo-
mion alueelz olevat mag-ainesiain tar-

Merkinnalld osoitetaan maiseman ja

koittamat maisema- ja fuonnonarvol seks
mahdollisten maisemavaurioiden korjaus-
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luonnonarvojen kannalta arvokkaat fane.
harjualuest.

-2 Merkinnall3 osoitetaan maiseman ja

lucnnonarvojen kannalta arvokkaat kal-
lioalueet.

-3 Merkinndlld osoitetaan maiseman ja

luonnonarvojen kannalta arvokkaat mo-
reenialueet.

1@'- MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevydhykkeet.

Suunnittelumé&éréys

Vyobhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkdytdon suunnittelussa on
kiinnitettava erityistéa huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
lujen kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa ja vyéhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

Satakuntaliiton maakuntahallitus on paattanyt Satakunnan vaihe-
maakuntakaavan 2 laatimisen kaynnistamisesta syksylla 2014.
Karkiteemana Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 on energian-
tuotanto: turve, bioenergia ja mahdollisesti tuulivoimatuotanto ja
aurinkoenergia. Muita vaihemaakuntakaavan 2 teemoja ovat soi-
den moninaiskayttdé (kasvuturve, soiden suojelu ja virkistys-
kayttd), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparis-
tot.

Vaihemaakuntakaava 2 on ollut ehdotuksena nahtavilla 12.11.-
14.12.2018. Kaavaehdotuksessa suunnittelualueeseen kohdistuu
merkinta vma-e.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
MAISEMA-ALUE, ehdotus

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallises-
ti arvokkaiden maisema-alueiden paivi-
tys- ja taydennysaineistossa ehdotetut

alueet.
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okemaki

i ESuunnitteIuaIueI

Harold

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kokemaen
rantaosayleiskaava, joka on tullut voimaan 15.3.2010.
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Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi (M) seka maisemallisesti arvokkaaksi peltoalu-
eeksi (MA). Suunnittelualueella kulkee myds kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan alueen raja.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alueella on sallittu maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen 150 metrin
etaisyydella rantaviivasta seka saunan rakennusoikeutena osoitettujen maatilasaunojen
rakentaminen.
Olemassa olevia rakennuksia saa kunnostaa ja niiden tilalle saa rakentaa uuden kaytto-
tarkoitukseltaan vastaavan rakennuksen. Rakentaminen edellyttda rakennuslupaa.

MA MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alueella ei ole rakennusocikeutta.

Kh142 Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen raja.

Numero viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla ja kohteissa tulee
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja rakentamisessa erityista
huomiota kiinnittda kulttuurihistoriallisen arvon sailyttamiseen.

Aluetta ei tulisi turmella ymparisté6n huonosti soveltuvalla
rakentamisella, uusien liikennevaylien ja paasahkolinjojen
rakentamisella, maa-ainesten otolla arvokkaiden rakennusten ja
rakenteiden purkamisella tai muilla vastaavilla toimenpiteilla.

Ennen kulttuurihistoriallista ymparist6d merkittdvasti muuttaviin
toimenpiteisiin ryhtymista tulisi asiasta ottaa yhteys kaupungin
kaavoitusviranomaiseen ja Satakunnan museoon.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa eika ase-
makaavaa.

Rakennusjirjestys

Kokemaden kaupungissa on voimassa 1.7.2016 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.

Luontoinventointi

Kokemaenjoen rantaosayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvi-
tys (Biota BD Oy, 2003). Luontoselvityksessa tarkistettiin erityi-
sesti luonnonsuojelulain mukaiset suojellut luontotyypit, metsalain
mukaiset erityisen tarkeat elinymparistét, uhanalaisten ja erityi-
sesti suojeltavien kasvilajien esiintymat seka vesilain 15aja 17 a §
tarkoittamat elinymparistét osayleiskaava-alueelta. Suunnittelu-
alueelta ei havaittu luontoselvityksessa erityisia luontoarvoja.
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Vanha rakennuskanta
Alueella ei ole vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi erityisesti huo-
mioida kaavan laadinnan yhteydessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen kiinteis-
torekisterikartta- ja peruskarttarasteriaineistoja.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Kaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Rantaosayleiskaavan muutoksen laatiminen on lahtenyt liikkeelle
maanomistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

(Taydennetaan tarvittaessa kaavatydn edetessa)

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Kokemaden tekninen lautakunta on tehnyt kaavatydn vireilletulo-
paatdksen 13.11.2018 § 78.

Kaavatydn osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka vi-
ranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaava koskee.

Suunnitteluty6n osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistéjen maan-
omistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Kokemaen kaupungin hallintokunnat: tekninen toimi, rakennus-
valvonta, palo- ja pelastustoimi, kaupungin elinkeino-, ymparisto-
ja vapaa-aikatoimet

- viranomaiset: Satakuntaliitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Sa-
takunnan museo

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 21.12.2018. Lisaksi osalli-
sille on ilmoitettu vireilletulosta kirjeitse. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka 29.10.2018 paivatty kaavaluonnos ovat olleet
yleisesti nahtavilla 3.1. - 4.2.2019.

Nahtavillaoloaikana ei tullut mielipiteita osallisilta.

Kaavan valmisteluaineistosta saatiin lausunnot Satakuntaliitolta ja
Varsinais-Suomen ELY-keskukselta (liite 3). Kaavan laatija on an-
tanut vastineen annettuihin lausuntoihin (liite 4).
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Kaavaehdotus

Kokemden tekninen lautakunta on kasitellyt 25.3.2019 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan __._ .2019§ _ .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- _ . .2019.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Yleiskaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Osayleiskaavamuutoksessa osoitetaan maatilojen talouskeskusten
alue (AM-h), jolle mahdollistetaan Kokemaen ymparistdlautakun-
nan paatdksen 22.5.2018 § 19 mukainen rakentaminen.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,41 hehtaaria, josta maati-
lojen talouskeskusten aluetta noin 1,28 hehtaaria ja maa- ja met-
satalousvaltaista aluetta noin 0,13 hehtaaria.

AM-h n. 1,28 ha
M n. 0,13 ha

Palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Ko-
kemaen keskustassa noin 10 kilometrin paadssa alueelta.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 2).

Asumiseen varatut alueet

AM-h MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE / Hevostila.

Alue on tarkoitettu hevostilan talouskeskusta varten.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa maataloutta ja siihen soveltuvia
elinkeinoja kuten ratsastusta palvelevaa rakentamista asuin-, maneesi-,
tuotanto- ja talousrakennuksineen.,

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuin asuinrakennuksen, jonka
asuinkerrosala saa olla enintdan 300 kerrosnelidmetria.

Maa- ja metsatalousalueet

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
M Alueella on sallittu maa- ja metséataloutta palveleva rakentaminen.
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4.3. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luonnonymparisté6n ja maisemaan

Kaava-alueella ei ole Kokemaenjoen rantaosayleiskaavaa varten
laaditun luontoselvityksen perusteella erityisia luontoarvoja. Kaa-
vassa osoitettu rakentaminen sijoittuu peltoalueella. Kaavasta ei
arvioida aiheutuvan haitallisia vaikutuksia luonnonymparistéon.

Kaavan yleisissa maarayksissa ohjataan rakentamistapaa siten,
ettd rakentaminen sopeutuu maisemaan seka olemassa olevaan
rakennuskantaan. Yleiskaavan muutoksessa maisemallisesti ar-
vokkaana osoitettua peltoaluetta (MA) muuttuu rakennuspaikaksi
(AM-h) noin 0,4 ha. Aiemmin arvokkaaksi luokiteltu peltoalueen
0sa on puuston suojassa; pohjoisessa aluetta rajaa maastokartas-
sakin nakyva metsakujanne, joka katkaisee avoimen maisema-alu-
een.

Kaavasta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vaikutuksia alu-
een maisemaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksessa osoitetaan yksi maatilojen talouskeskusten
alue (AM-h), joten kaavan vaikutus vakituisen asumisen muutok-
seen on merkitykseton.

Suunnittelualueelle on rakennettu uusi tie, ja alueelta on riittavat
yhteydet olemassa olevaan kunnan palveluverkkoon. Kaava tukeu-
tuu olemassa oleviin palveluihin. Kaavamuutoksella ei ole tiedossa
merkittavaa vaikutusta liikkenteen maaraan, eika vaikutusta virkis-
tysalueen maaraan. Kaavaratkaisusta ei aiheudu haitallisia vaiku-
tuksia yhdyskuntarakenteen kannalta.
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5. Kaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun yleiskaavan muutos
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa kaavan to-
teuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokemaen
kaupunki.

Turussa 25.3.2019
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