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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltad myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue kattaa kiinteistot 895-431-3-145 ja 895-431-3-146, joiden
pinta-ala on yhteensa noin 1,3 hehtaaria. Suunnittelualue on ajanmukaisen
vesi- ja viemarihuollon piirissa ja lisaksi Aaholmin saareen on rakennettu
silta seka valokuitukaapeliyhteys.

Kaava-alueen sijainti kartalla:

Katavainen

Tarto

: Lepainen
Lepéinen

Tapiola

Iso-Haidus

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti merkitty punaisella. Lahde: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja. ©MML
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Ilmakuva kaava-alueesta. Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti merkitty keltaisella.
Idhde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML

Kiinteistdt, joita kaavamuutos koskee ja kaava-alueen ohjeellinen rajaus
(rajattu mustalla).

895931-3-14¢

Lahde: Maanmittauslaitos, ote kiinteistorekisterista. © MML
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Maanomistus

Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.

2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on kiinteistélla 895-431-3-145 rakennettuna loma-
asunto seka autokatos. Kiinteistolla 895-431-3-146 ei ole talla hetkella ra-
kennuksia.

Kuvat: Pasi )i_'appalalnen
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Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Alueita voidaan osoittaa lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
Loma-asutuksen mitoituksessa alueella on vapaan rannan osuus 40 pro-
senttia, 7-10 lay/km.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa (rajattu punaisella).

L 00000 : & +
ceeenedlgaes

Lahde: Méalzuntakaavakartta

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ertyisia matkailun ja virkistyksen kehitidmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sek3 harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvadn asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAY S:

Olemassa olevien alueiden tiydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
foimintoja, seka maisema- ja ymparnstanakokohdat huomioon ottaen mm. wutta pysyvaa asumisia ja, erityislainsaadannon
chjaamana, myds muita toimintoja.

MRV

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.208 Varsinais-Suomen
taajamien maankdytdén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi
kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
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kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maarayk-
sia vaihemaakuntakaavassa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti seutukohtaisessa Vakka-Suomen
vaihemaakuntakaavassa.

A
Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta, Varsinais-Suomen liitto

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupungin yleis-
kaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.1992 ja tullut voi-
maan Turun ja Porin laaninhallituksen vahvistamispaatdksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on yleiskaavassa matkailupalvelujen aluetta (RM). Alue on
varattu lomakylia ja muita matkailua palvelevia toimintoja varten. Suunnit-
telualue on yleiskaavassa osa-aluetta II, jolla loma-asuntorakentamisen mi-
toituksena kaytetaan 5 loma-asuntoa rantakilometria kohti tai 1 loma-
asunto 2 ha maa-aluetta kohti siten, etta pienempi luku on tilan enimmais-
rakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 50 % tulee jattaa vapaaksi. Ran-
takaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisista syistd rakennusoikeutta
siirtaa tai vahaisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.
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Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti yleiskaavassa:

Lahde: Uudenkaupungin yleiskaava. ©Uudenkaupungin kaupunki

RM Matkailupalvelujen alue.
5LAS I_RAHTAKH TAI 1 LAS / 2 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMP! LUKU pH TILAN
II ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS, RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 50% TULEE JATTAA VA-

PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIIRTAA TAI VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kaupunginvaltuuston 3.11.2011 hyvak-
syma Aaholmin ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos. Voi-
massa olevassa ranta-asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu Loma-
asuntojen korttelialueeksi (RA-1).
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Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu sini-
sella.

Lahde: Uudenkaupungin rajapintapalvelu. ©Uudenkaupungin kaupunki

Suunnittelualuetta koskevat maaraykset ranta-asemakaavassa:

Loma-asuntojen korttelizlue.

Rakennuspaikalla rakennusten yhieenlaskettu kessoszala saa olla
enintgan 170-km2 ja kerrosten lukumaard enintdan yksi.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enintdan 120 k-
m2:n loma-asunnen, yhden enintdan 25 k-m2:n saunarakennuksen,
yhden enintddn 25 k-m2:n vierasmajan seka kaksi talousrakennusta,
Clemassa olevat rantamajat tulee purkaa uuden rakentamisen
yhteydessa,

Kaava-alueen viereisten alueiden maaraykset ranta-asemakaavassa
Maa- ja metsatalousalue.
Alueellz gi rakennusoikeutta.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja,
Alueella ei rakennusoikeutta.
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Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjestys, joka
on hyvaksytty Kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja astunut voimaan
14.8.2018.

Kaavan pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartta on hyvaksytty 15.10.2010 (Uudenkaupungin kau-
punki). Kartan mittakaava on 1:2000. Kaavan pohjakartta tdydennetaan
ennen kaavaehdotuksen laatimista.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tarkoituksena on selvittdaa lahtétietojen ja tarvittaessa viran-
omaisneuvottelujen perusteella yhden (1) lomarakennuspaikan (RA) muut-
taminen yhteen (1) pysyvaan asumiseen osoitettuun rakennuspaikkaan
(AO) ja toisen (RA) lomarakennuspaikan rakennusoikeuden korottaminen.
Suunnittelutydn tarkoituksena on mahdollistaa vakituinen asuminen jo to-
teutuneella rakennuspaikalla muuttamalla kaavan kayttétarkoitusta kiin-
teistolla 895-431-3-145 seka kasvattaa rakennusoikeuden maaraa 30:11a k-
m2 kiinteistdlla 895-431-3-146. Rakennusala on tarkoitus muuttaa vastaa-
maan jo toteutunutta rakentamista ja voimassaolevassa ranta-asemakaa-
vassa osoitetut linjavaraukset poistetaan. Molemmilla kiinteistdilla sailyte-
tdan voimassa olevan asemakaavan mukaiset MY ja M kaavamaaraykset.
Lisaksi selvitetdadan olemassa olevien selvitysten taydentamisen tarve.

Tilan 895-431-3-145
MY-glueeseen ei
muvutosta

Tilan 895-431-3-146
MY- ja M- alueiden
rajaukset sailyvat
entiselldan

Ranta-asemakaavan muutoksen tarkeituksena
on mahdollistaa vakituinen asuminen jo
toteutuneella rakennuspaikalla muuttamalla
kaavan kayttdtarkoitusta. Kaavamuutos
kohdistuu tilalle 895-431-3-145 (osa)

RA -tonfilla rakennuscikeuden
m&arad kasvatetaan 30:8 k-m?.
Kaavamuutos kohdistuu tilalle
895-431-3-146 [osa)
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Ranta-asemakaavaa laadittaessa, suunniteltu rakentaminen ja muu maan-
kayttoé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistdéon ja lisaksi otetaan
huomioon luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu
ja vesihuollon jarjestaminen seka ranta-alueille jatettava riittdva rakenta-
maton alue.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia vaiku-
tuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asi-
oita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kan-
nalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan nykytilanneselvitys

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistéjen maanomista-
jat sekd mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto
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4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Huhtikuu 2019:

Ehdotusvaihe

Elokuu 2019:

Hyvaksymisvaihe

Marraskuu 2019:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
tavillda yhdessa kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaupunginvirastossa seka internet-sivuilla, ilmoitus
kaupungin ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatydn
osallisille. Aineisto pidetaan nahtavilla kaupungissa
30 paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaa-
valuonnoksesta mielipiteensa, jotka otetaan mah-
dollisuuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnok-
sesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kaavaehdotus nédhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissd, jolloin osalliset voivat
tehda vieléd muistutuksen kaavaehdotuksesta.

Kaupunginvaltuuston hyvédksymispdéatds. Hyvaksy-
mista koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU
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Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 0500 743087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

kaavasuunnittelija Annakaarina Lamminpaa
puh. 050 370 5771, annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja kehittamiskeskus
Kaupunkisuunnittelu
Valskarintie 2 ¢, 23500 UUSIKAUPUNKI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydén aikana.

Nosto Consulting Oy
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