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Lausunto Kalliolan ranta-asemakaavan luonnokseen, Turku

Lausunto koskee 12.3.2018 paivattya luonnosta ranta-asemakaavaksi
Kakskerranjarven eteldpuoleiselle ranta-alueelle. Kaavasta on pidetty
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu seka tyoneuvottelu.

Alue on maakuntakaavan maa- ja metsatalousvaltaista aluetta M, jota
koskevat maakuntakaavan suunnittelumaaraykset vapaan rannan
maarasta loma-asutuksen suunnittelussa.

Alueella on laadittavana Satava-Kakskerran osayleiskaava, jonka ei ole
tarkoitus olla lomarakentamista mitoittava ja rakentamista ohjaava.

Rakentaminen

Suunnittelualueella on nykyisin kaksi olemassa olevaa
lomarakennuspaikkaa seka maatilakeskus. Luonnoksessa on osoitettu yksi
uusi omarantainen lomarakennuspaikka. Yksi nykyinen rantasaunan
rakennuspaikka on muutettu lomarakennuksen rakennuspaikaksi. Ranta-
alueelle on lisaksi osoitettu yksi uusi saunan rakennuspaikka.

Luonnoksessa on osoitettu uusia ei-omarantaisia lomarakennuspaikkoja
yhteensa 9 kpl. Naista osa sijoittuu alle 100 metrin pddhan rannasta ja
toisaalta osa yli 200 metrin paahan jarven rannasta.

Selostuksen mukaan luonnoksessa on osoitettu yhteensa 16
rakennuspaikkaa (3 AM ja 13 RA), joista 12 on uusia rakennuspaikkoja.
Mitoitusrantaviivan perusteella on osoitettu 11 RA-rakennuspaikkaa ja yksi
AM-rakennuspaikka. Lisaksi luonnoksessa on kaksi AM-rakennuspaikkaa
ja kaksi RA-rakennuspaikkaa, jotka selostuksen mukaan jaavat rannan
vaikutuspiirin ulkopuolelle.

Kaavoitusta varten on laadittu ematilaselvitys mitoituslaskelmineen, jota on
havainnollistettu selostuksessa.

ELY-keskus pitda kaavoituksessa kaytettya mitoituslukua 10 lay/km
suurena, kun otetaan mm. huomioon, etta kyseessa on kapea jarvi.
Perusteena sille ei voi juurikaan kayttaa lahialueen rantarakentamista,
koska se on paaosin toteutunut jo ennen rantojen suunnittelua koskevaa
lainsdadantoa. Toisaalta mm. alueen sijainti ja hyvat yhteydet puoltavat
alueen tehokasta kaytt6a vapaa-ajan rakentamiseen.
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Ei-omarantaisten lomarakennuspaikkojen mitoituksessa on kaytetty
kerrointa 3. ELY-keskus toteaa, etta yleisesti kaavoissa on kaytetty
kerrointa 2 ja lisaksi on edellytetty ettd ei-omarantaisten
rakennuspaikkojen etaisyys rantaan on yli 100 metria. Kaavaluonnoksessa
kerrointa on perusteltu mm. rakennusjarjestysta pienemmilla
rakennusoikeuksilla. Lyhytta etaisyytta rantaan on suunnittelussa
perusteltu maasto-olosuhteilla ja pienemmilla maisemavaikutuksilla.

ELY-keskus katsoo, etta kaavoituksessa tulee viela arvioida kaavan
mitoitusta ja rakentamisen sopivaa maaraa alueen olosuhteiden,
l&hialueen loma-asutuksen ja yleisen virkistyskayton seka rakentamisesta
vapaaksi jaavan riittdvan ranta-alueen kannalta.

Luonnonsuojelu

Luontoselvityksessa viitataan mm. uhanalaisten elidlajien tietojarjestelman
aineistoon (Hertta) seka yleiskaavan selvityksiin, mutta ei mainita muuta
selvitysmateriaalia. Alueen luontoarvojen tunnistaminen ja huomioon
ottaminen jaa viela osin epaselvaksi.

Selostuksessa mainitaan uhanalaisten perhoslajien esiselvitys ja todetaan,
ettd alueelta laaditaan tarkempi selvitys. ELY-keskus pitda tata hyvana.

Osayleiskaavaluonnoksen luo -kohteet (selostus s19) eivat ole kaikilta osin
asemakaavan luonnoksessa. Asia on viela syyta tarkistaa.

Kallioketojen osalta luontoselvityksessa on oleellinen puute, joka on
vaikuttanut kaavan merkint6ihin. Selvityksessa ei ole huomattu, etta jo
vuoden 2008 uhanalaisten luontotyyppien arvioinnissa kalliokedot on
tunnistettu koko maassa erittdin uhanalaiseksi luontotyypiksi ja kedot
aarimmaisen uhanalaisiksi (eli kaksi korkeinta uhanalaisluokkaa). Yleinen
ongelma naissa luontotyyppi -laikuissa on, etta niiden merkitys arvioidaan
pinta-alan perusteella vahaiseksi, vaikka ne ovat kaytanndssa aina melko
pienia.

Luontoselvityksen mukaan "Metsasaarekkeiden kallioiden pienet kedot
ovat arvokkaita elinymparistéja.." "On suositeltavaa, ettd osa
metsdsaarekkeista sdastetaan”. Selvityksen kartalta [0ytyvista viidesta
ketokohteesta on luonnoksessa kuitenkin osoitettu rakentamista neljalle.
Kaavoituksessa tulee viela selvittdd em. ketojen tarkka sijainti ja alue seka
suunnitella ja arvioida, miten tavoiteltu maankaytté on paikalle parhaiten
sovitettavissa.

Kaynnissa on uhanalaisten luontotyyppien arvioinnin paivitys, joka on
tarkoitus valmistua tana vuonna. Alustavien tietojen mukaan ko.
luontotyyppien tilassa ei nay uhanalaisuuden kannalta muutosta
parempaan.
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Selvityksessa ei ole tunnistettu millainen on viitasammakon lisdantymis- ja
levéhdyspaikka. Se ei voi olla vain ojanpatka; kuten on kuvattu; vaan
paikkaan kuuluu erittdin todennakoisesti ko. ojan pohjoispuolella olevaa
vesijattéa /rantaa (Kalliolanlahti). Asia tulee kaavoituksessa selvittaa.
Osayleiskaavan luonnoksessa ko. ranta on osoitettu luo -kohteeksi.

Tiukasti suojeltujen lajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen

maarittdmisesta ja lajien ekologiasta ilmestyi vuonna 2017 YM:n julkaisu:
http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/79301/SY 1 2017.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Vesien suojelu

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on osaltaan varautua Kalliolan
pumppaamon toiminnan lopettamiseen ja sen mydta muodostuviin
kosteikkoihin.

ELY-keskus toteaa, ettd pumppaamon poistamisen ei sindnsa voida
arvioida aiheuttavan merkittavia vesistévaikutuksia, koska veden alle jaava
alue on jo pitkdan ollut suojavydhykkeena / nurmella.

Jos pumppaamon perustaminen on aikoinaan hoidettu ojitustoimituksella,
tulisi sen lopettaminenkin hoitaa mahdollisesti ojitustoimituksen kautta,
joka on erillinen prosessi.

Jos pumppaamon poistoon ja penkereen aukaisuun liittyen tehdaan joitain

muodostuvaa vesialuetta syventavia ruoppaustoimenpiteitd, pitda niiden
vesioikeudellinen luvantarve arvioida erikseen.

Alueen muinaisjaanndksia ja rakennettua ymparistéa on kasitelty kaavasta
pidetyissa neuvotteluissa. ELY-keskuksella ei ole luonnokseen
toimialaltaan muutoin lausuttavaa.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon
ja vesistdyksikdn kanssa.

yksikdnpaallikkd Anna-Leena Seppala

johtava maankaytén asiantuntija Risto Rauhala
Merkintd sahkdisestd hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.
Turun kaupunki, kaupunkisuunnittelu
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Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 Turku

pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Lausunto Kalliolan ranta-asemakaavan luonnoksesta Turun Kakskerrassa

Valmistelijat: Turun museokeskus/kulttuuriperinté/tutkijat Sanna Kupila ja
Riikka Mustonen

Nosto Consulting Oy on pyytényt Turun museokeskuksen / Varsinais-Suomen
maakuntamuseon lausuntoa Kalliolan ranta-asemakaavan luonnoksesta.

Kaavan tavoitteena on muodostaa alueelle noin 10 loma-asuntopaikkaa. Kaa-
va-alue muodostuu Kalliolan kylan ja Haaviston yksindistalon alueista. Kalliola
on aiemmin tunnettu nimelld Kullela ja siella oli v. 1540 kaksi talonpoikaista
taloa. Mybhemmin nédmé kaksi taloa tunnettiin nimilld Kullelan Nedergard ja
Overgard. Kullelan Nedergardista eli Alitalosta tuli vuonna 1763 Kakskerran
seurakunnan kappalaisen virkatalo, jollaisena se toimi vuoteen 1909 asti. Sen
jalkeen talo siirtyi yksityiselle omistajalle ja hdnen haltuunsa siirtyi tuossa vai-
heessa myds Kullelan Overgard. Tilat yhdistettiin ja tila sai tdssa yhteydessa
nimen Kalliola. Vuosina 1918-1967 Kalliola kuului Brinkhallin kartanon omis-
tukseen, jonka jalkeen se myytiin nykyiselle omistajasuvulle.

Kullelan kylassé tehtiin isojako 1787, jonka yhteydessa kylamaki jaettiin kah-
tia. Talléin viimeistdan muodostuivat Alitalon ja Ylitalon tontit. Alitalon raken-
nukset ovat edelleen paikallaan, Ylitalon rakennukset, jotka sijaitsivat méaella
Alitalosta kaakkoon, purettiin 1958.

Kalliolan Alitalon pihapiirissd on 1700-luvulla rakennettu asuinrakennus, joka
on toiminut kappalaisen virkatalona, vuonna 1900 rakennettu renkitu-
pa/piharakennus, joka rakennettiin vanhan renkituvan paikalle, tiettavasti
1900-luvun alussa rakennettu navetta, hirsirunkoinen vilja-aitta vuodelta 1843
ja luonnonkivesta n. 1800-luvulla muurattu maakellari. Kalliolan Ylitalon ra-
kennuksista on jaljella lohkotuista kivistd muurattu kellari.

Haaviston yksindistalon alue sijaitsee kaava-alueen koillisosassa. Haaviston
yksindistalosta on varhaisin maininta vuodelta 1540. Haavisto oli talonpoikai-
sessa omistuksessa, kunnes se 1890-luvulla yhdistettiin Brinkhallin kartanon
tiluksiin ja tilalla asuivat Brinkhallin muonamiehet. Nykyisin Haaviston tila on
yhdistetty Kalliolaan. Haaviston asuinrakennukset purettiin kylamaeltd 1950-
luvun lopulla.

Kalliolan Alitalon pihapiirin rakennukset on merkitty valmisteilla olevaan Sata-
va-Kakskerran osayleiskaavaan suojelukohteeksi merkinnaila sr. Kaavamer-

Varsinais-Suomen maakuntamuseo Postiosoite Puh. +358 2 330 000
PL 286
20101 Turku www.turku.fi/museo



. . Lausunto 2 (4)
(?Ml Varsinais-Suomen
MAAKUNTAMUSEO Dnro 11506-2017

Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut 12.4.2018 (613)

kinnan ajatuksena on saada Kalliolan Alitalon vanha rakennuskanta ja siihen
liittyva perinteinen, talonpoikainen pihapiiri séilymaan.

Nyt valmisteilla olevassa Kalliolan ranta-asemakaavassa on séilytettaviksi
kohteiksi merkitty Kalliolan Alitalon paarakennus, tilan luonnonkivestd muurat-
tu kellari seka entinen Ylitalon kellari. Pihapiiriin kuitenkin kuuluvat oleellisesti
myds renkituparakennus, navetta ja aitta, joita ei ole kaavaluonnoksessa esi-
tetty sailytettaviksi kohteiksi. Pihapiiri sijaitsee AM-2 korttelialueella, maatilo-
jen talouskeskusten korttelialue, jonne saa rakentaa kaksi asuinrakennusta
seka yksikerroksisia alueen kayttdtarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 600m?2, Asuinraken-
nuksen kerrosala saa olla enintdan 300m? ja talousrakennusten 200m?. Ase-
makaavassa suojeltujen rakennusten kerrosalat sisaltyvat kokonaisrakennus-
oikeuteen.

Taméan kaavamaarayksen lisaksi pihapiiria koskee maarays s, Paikallisesti

merkittdva pihapiiri, joka tulee sailyttda. Uudisrakentaminen ja rakennuksissa
suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet sekad muut ymparistéén kohdistu-
vat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, ettd pihapiirin maisemallinen ilme sailyy.

Sr-1 merkinnalla suojeltavaksi merkittyja rakennuksia koskee puolestaan seu-
raava maarays: Rakennustaiteellisin, rakennushistoriallisin ja/tai maisemalli-
sin perustein suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennukses-
sa tehtdvien muutos- tai korjaustoimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd sen ra-
kennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen tai kylakuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee
museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Perinteiset maalaistalot ja kellarit ovat harvoin rakennustaiteellisesti merkitta-
vid kohteita, joten talta osin kaavamaarayksen sanamuotoa tulisi muuttaa.

Entinen Kalliolan Ylitalon vanha kylatonttialue on puolestaan AM-1 korttelialu-
etta, jossa on muuten sama kaavamaarays kuin AM-2 alueella, mutta korttelin
kokonaiskerrosala on 500m?2. Lisaksi korttelialueella on merkinté 2/2, jossa
jalkimmainen numero tarkoittaa korttelialueen rakennuspaikkojen enimmais-
maaraad. Merkinta on ristiriitainen korttelialueen kaavamaéarayksen kanssa,
jossa annetaan kasitys yhdesta maatilatyyppisesté rakennuspaikasta, maati-
lakokonaisuudesta.

Kaavassa ei myodskaan ole lainkaan tarkemmin ohjeistettu rakentamista AM-
korttelialueilla, todetaan vain yleisissa maarayksissa, ettd rakentamisen on
sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltdan, julkisivuiltaan
ja mittasuhteiltaan. Perinteisen kylamiljodn sailymisen kannalta tulisi tarkem-
min ohjeistaa rakentamista korttelialueella niin rakennusalojen kuin kaava-
maaraystenkin suhteen.

Entinen Haaviston yksindistalon vanha asuintonttialue on kaavaluonnoksessa
merkitty AM-3 korttelialueeksi, jossa alueelle saa rakentaa asuinrakennuksen
seka yksikerroksisia alueen kayttdtarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.
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Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdén 300m? ja talousrakennusten
yhteensa enintdédn 200m3.

Maatilojen talouskeskusten korttelialueilla endotetut rakennusten kerrosalat
asuinrakennuksen ja talousrakennusten kesken ovat kooltaan ristiriitaiset pe-
rinteiseen maatilamiljddseen verrattuna. Maatilatalous tarvitsee yleensé suu-
rehkoja ulkorakennuksia maatilatoiminnan harjoittamiseen ja asuinrakennuk-
set ovat nédissé yleensa kooltaan maltillisempia. Nyt asuinrakennuksen ker-
rosala saa olla 300m? mutta talousrakennusten kerrosaloiksi on maaéritelty
200-300m?. Esitetty malli ei viittaa siihen, ettd alueita kdytetddn maatila kayt-
toon.

Kakskerran arkeologinen inventointi on tehty vuonna 1979, eika siiné ole
huomioitu historiallisen ajan muinaisjadnnoksia. Inventointi on n&in ollen van-
hentunut eika ole riittédvé selvitys kaavaa varten. Museokeskus edellyttda
kaava-alueella arkeologista inventointia, jossa tarkastetaan vahintdan muut-
tuvan maankéaytdn alueet ja selvitetddn onko alueen historiallisilla asuinpai-
koilla arkeologisia suojeluarvoja.

Turun museokeskus toteaa lausuntonaan Kalliolan ranta-asemakaavan
12.3.2018 péaivétystd luonnoksesta seuraavaa:

- Kalliolan Alitalon pihapiiri on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkit-
tava kokonaisuus, jonka vuoksi pihapiirissa oleva v. 1900 rakennettu renkitu-
pa ja vuonna 1843 rakennettu vilja-aitta tulee myds merkité suojeltaviksi ra-
kennuksiksi. Navetta on mahdollista korvata uudella talousrakennuksella ny-
kyisen rakennuspaikan mukaisesti.

- sr-1 merkinndn kaavamaaraykseen museokeskus ehdottaa seuraavaa muo-
toa: Kulttuuri- ja rakennushistoriallisin ja/tai maisemallisin perustein suojeltava
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien
muutos- tai korjaustoimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd sen kulttuurihistori-
allinen tai kyldkuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Ennen rakennusta
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilai-
suus lausunnon antamiseen.

- AM-1 Korttelialueella olevan rakennuspaikkojen enimmaismaaraa koskevan
merkinnan ja korttelialueen kaavamaarayksen ristiriitaisuus tulee poistaa ja
alueen rakentamista tulisi muutenkin tarkemmin ohjeistaa niin rakennusalojen
kuin kaavamaaraystenkin suhteen. Mikali on tarkoitus, ettd alueella on kaksi
tonttia, kaksi varsinaista rakennuspaikkaa, on tdma selkeasti osoitettava tont-
tijaolla.

- Yleisiss& maarayksissé oleva merkinta rakentamisen sopeutumisesta perin-
teiseen saaristomaisemaan on maarayksena hyvin monitulkintainen ja saat-
taa aiheuttaa hdammennysta rakennusten tyylissa. Kakskerta on sisasaaristoa,
jonka rakennuskanta on hyvin maalaismaista, mutta ei erityisesti saaristolais-
ta. Parempi ilmaus tassa kohdin olisi, ettd rakentamisen on sopeuduttava pe-
rinteiseen maalaismaisemaan.

- Kaava-alueella tulee tehdé arkeologinen inventointi, jossa tarkastetaan va-
hintdan muuttuvan maankayton alueet ja selvitetdan historiallisten asuinpaik-
kojen arkeologiset suojeluarvot.
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11709-2017 (613, 627)

Turun kaupungin lausunto Kakskerran Kalliolan ranta-asemakaavaluonnoksesta
Tiivistelma:

Ranta-asemakaava on ns. maanomistajan kaava (MRL 74 §). Kaupunkisuunnittelu- ja
ympdristolautakunta merkitsi kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
21.11.2017 § 345. Kaupungin lausunto 12.3.2018 paivitysta luonnoksesta on osa
vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa.

Kylk § 227

Kaupunkiymparistétoimiala, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom ja
yleiskaavainsin6ori Olavi Ahola 9.5.2018:

Lausuntopyynto

Ranta-asemakaavaa laativa konsultti on varannut kaupungille ja viranomaisil-
le tilaisuuden lausua kaavaluonnoksesta samanaikaisesti kuin luonnos on
nahtavilla. Aikaa lausunnon jattdmiseen on 18.5.2018 asti. Mm. ELY-
keskuksen lausunto on ollut kaytettavissa tata lausuntoa valmisteltaessa.

Kakskerran Kalliolan ranta-asemakaavan taustaa

Kakskerranjarven rannat ovat houkutelleet jo varhain, ennen rantojen suunnit-
telua koskevaa lainsaadantda, loma-asutusta niin, ettd rannat ovat tayteen
rakennettuja melko suurella keskimaaraiselld tehokkuudella. Turun kaupunki
omistaa kuitenkin merkittavid vapaarannan osuuksia jarven pohjoisrannalta.
Kaavaluonnoksen alue on jarven eteldrannalla ainoita MRL 74 §:n mukaisia
tarkoituksenmukaisia kokonaisuuksia, jollainen on edellytyksena ranta-
asemakaavan laatimiselle.

Rannat ovat enimmakseen metséisid. Kollin, Hyyrtilan, Brinkhallin ja Monnois-
ten rannat liittyvat vanhoihin talouskeskuksiin ja peltoalueisiin jarven pohjois-
puolella kuten myds Myllykylan ja Kalliolan rannat eteldpuolella. Jarven vedet
laskevat Myllykylan Myllyojaa pitkin mereen. Lasku-uoman vesivoiman vuoksi
kyldan on syntynyt mylly- ja saha- ym. nyttemmin lakannutta teollista toimin-
taa. Jarven eteldpuolen laajat peltoalueet metsé- ja niittysaarekkeineen muo-
dostavat merkittdvan rantamaisemakokonaisuuden. Kaavaluonnos kattaa
suuren osan naita alueita.

Satava-Kakskerran osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa kylamaista
tdydennysasutusta AT/s- ja AT-merkinnalla olevien kylaryhmien yhteyteen ja
paikkoihin, missa uusi asutus on maisemallisesti perusteltavissa, ts. rakenta-
minen ei ole ristiriidassa viherverkkosuunnitelman tavoitteiden kanssa. AT-
alueiden rakennuspaikkojen (tonttien) maara on tarkoitus sitoa tilojen pinta-
alaan.

Kaupunginhallituksen 8.5.2017 § 201 hyvaksymassa 26.4.2017 paivatyssa
Satava-Kakskerran osayleiskaavaluonnoksessa em. maisemallisesti arvok-
kaat peltoalueet ovat merkinnalld MA. Metsa- ja niittysaarekkeisiin oli esitetty
alueenosia pysyvaa rakentamista varten.
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Rantojen loma-asuntoalueet todetaan paaosin rakentuneen tilanteen mukai-
sina. Uusien loma-asuntorakennuspaikkojen muodostaminen rannoille kielle-
taan paasaantoisesti. Loma-asuntorakennuspaikkojen tonttikohtaisen raken-
nusoikeuden enimmaismaarat on tarkoitus maaritella siten, ettd ne syrjaytta-
vat rakennusjérjestyksen maaraykset. Osayleiskaavan rakennusoikeudet ovat
ohjeena ranta-asemakaavallekin, mutta ranta-asemakaavassa maaritellaan
lopullisesti voimaan tulevat rakennuspaikka-/tonttikohtaiset rakennusoikeudet.
Maa- ja metsatalousalueelle (M) on tarkoitus mahdollistaa rakennusoikeutta,
mutta rakennuspaikan kynnysarvoksi suunnitellaan useamman hehtaarin vaa-
timus, kun pinta-alavaatimus on kyl&alueilla (AT) selkeasti pienempi.

Kakskerran Kalliolan ranta-asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa
alueelle uutta loma-asumista sek& maatilojen talouskeskusten rakennuspaik-
koja. Rakennuspaikat on tarkoitus suunnitella luonnonymparistédn, perinne-
maisemaan ja maastoon sopiviksi.

Mitoitus

Ranta-asemakaavan loma-asutuksen mitoitusta ei voida johtaa osayleiskaa-
vasta, joten tassa tarkastellaan ranta-asemakaavaluonnoksen mitoituksen pe-
rusteluja. Mitoitus on laadittu kantatila/ematilaselvityksen perusteella, ajan-
kohtana 1.7.19589, jolloin rakennuslaki on tullut voimaan. Kts. Liite 1.

Ranta-asemakaava koskee tiloja Kalliolan Nedergard 1:26 (osa), Kalliolan Yli-
talo 1:33 (osa), Haavistonranta 1:567 ja Haavisto 1:568 (osa).

Kaavoitettavan alueen lahialueiden toteutunut mitoitus on yleisesti suurempi
kuin 10 lay/km. Yhdenvertaisuusperiaatteen perusteella kaavassa on kaytetty
mitoituslukuna 10 lay/km.

Laaditun emétilatarkastelun perusteella Kalliolan Nedergard 853-439-1-26
(rek. 19.1.1959) on ns. emaétila. Kiinteistdlla on rakennusoikeutta mitoitusran-
taviivan perusteella noin 1,6 loma-asuntoyksikkda (lay).

Kiinteistdn Kalliolan Ylitalo 853-439-1-33 (rek. 27.7.1961) emétila on Kalliolan
Ylitalo 853-439-1-31 (rek. 19.1.1959). Ematilalla on rakennusoikeutta mitoi-
tusrantaviivan perusteella yhteensé noin 4,1 lay.

Kiinteistdjen Haavisto 853-407-1-568 (rek. 7.1.1993) ja Haavistonranta 853-
407-1-567 (rek. 7.1.1993) ematila on laaditun selvityksen perusteella Haavisto
853-407-1-303 (rek. 24.1.1961). Kiinteistosta Brinkala 853-407-1-296 (rek.
30.11.1959) on myyty 29.4.1959 maaraala, josta on muodostettu kiinteistod
Haavisto 8563-407-1-303. Maaraala on rekisteroity tilaksi vasta 24.1.1961,
mutta koska kyseinen maaraalan kauppa on tehty ennen emétilatarkastelussa
kaytettavaa tilajakotilannetta eli ennen 1.7.1959, kiinteistd 853-407-1-303 on
ns. emétila. Ematilalla on rakennusoikeutta mitoitusrantaviivan perusteella
noin 1,6 lay. Kaava-alueen kiinteistéjen yhteenlasketuksi mitoitusrantaviivaksi
on laskettu noin 625 metria.

Rantaviivan pituuteen perustuva mitoitus ja mittaustapa on Varsinais-
Suomessa yleisesti kaytetty. Tdma poikkeaa oikeuskaytanndissa kaytossa
olevasta Eteld-Savon seutukaavaliiton (1981) mallista. Siina alle 50 m levei-
siin niemiin, kannaksiin ja saariin ei voi rakentaa, joten niiden rantaa ei laske-
ta lainkaan. Kerroin = 0. Rantaviivan mitattu pituus tulee viela tarkistaa. Aikai-
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semmin alueella tapahtuneeseen lomarakentamiseen verrattuna mitoitukses-
sa kaytettya rakentamistehokkuutta 10 loma-asuntoyksikkdéd/km voidaan pitda
kohtuullisena, vaikkakin ELY-keskus pitaa sitd suurena. Sen sijaan ei-
omarantaisten rakennuspaikkojen kertoimena on kaytetty lukua 3, mika poik-
keaa yleisesta linjasta; monesti kertoimena on kaytetty 2 tai 1,5 ja silloinkin
ovat kyseessa olleet ns. yhteisrantaiset loma-asunnot, kun kasilla olevassa
luonnoksessa yhteisrantaa tai yhteiskayttdaluetta ei ole maaritelty. Kerrointa 3
on kaytetty lomakyldamaisten ratkaisujen mitoituksessa. Liséksi rantaviivami-
toitukseen kuulumattomiksi ("rannan vaikutuspiirin ulkopuolelle”) on esitetty
nelja yksikk6a. Ranta-asemakaavaluonnoksen mitoitusperusteita ja koko-
naismitoitusta tulee viela tarkistaa.

Loma-asuntojen korttelialueen RA-1 rakennusoikeuden maarittely on saman-
suuntainen kuin osayleiskaavatydssa on suunniteltu. Sama patee AM-
korttelialueisiin.

Maankaytto- ja rakennuslaki 73 §

Laadittaessa asemakaavaa (ranta-asemakaava) paaasiassa loma-
asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mita yleis- tai ase-
makaavasta muutoin sdadetédéan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja
muuhun ympaéristéon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuol-
lon jérjestdminen seka vesistdon, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan
muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Ranta-asemakaava voi koskea ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kay-
tdn suunnitteleminen paaasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jar-

jestamiseksi on tarpeen.

Satava-Kakskerran osayleiskaavan luonnoksessa ja kaavaehdotuksen

valmistelussa on ollut ajatuksena, ettd Kalliolan olevan talouskeskusalueen
liséksi pysyvaa asumista, kyldaluetta AT, sijoitettaisiin Kalliolantiehen tukeu-
tuen laajan peltoalueen metsé- ja niittysaarekkeisiin seka lahempéana rantaa
olevan metsaisen alueen etelareunalle. Perusteena aluevarauksille ovat alu-
eella olleet entiset asuinpaikat, joista on dokumentteja, seka Kalliolantiehen

tukeutuva nykyinen pysyva asutus.

Ranta-asemakaavaluonnoksen korttelialueet (AM) ovat kuitenkin pinta-
alaltaan hyvin laajoja, samoin rakennusalat ovat niin laajoja, etta rakennusten
sijoittelu voi johtaa hyvin hajanaiseen sijoitteluun verrattuna esim. Kalliolan ta-
louskeskukseen. Loma-asutuksen kaavoittamisen alueelle tulee tukeutua ran-
taan ja sen kayttdmiseen virkistykseen. Taten ei-omarantaisille loma-
asunnoille olisi osoitettava yhteiskayttéinen ranta-alue kaava-alueen sisaista
tarvetta varten.

Luonnonympiristo

Kaava-alueelta on tehty kevaan ja kesdn 2017 aikana luontoselvitys. Selvityk-
sessd tarkastelun kohteina olivat linnusto, viitasammakko, liito-orava, lepakot,
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putkilokasvit ja luontotyypit. Luontoselvityksessa kohdekuvauksiin liittyvien
karttaliitteiden ja niiden luontotyyppikuvioiden esitystapa (numerointi puuttuu
tekstiosuudesta) on vaikeaselkoinen ja edellyttda paikallistuntemusta seka
erillistd karttatulkintaa. Luontoselvitysta tulisi talta osin selkeyttaa. Aineiston
tulee olla myds paikkatietomuodossa kaavoituksesta vastaavan viranomaisen
kaytdssa. Kts. Liite 1.

Kaava-alueelta laaditaan vielad kaavatyon aikana tarkempi selvitys alueen
hyonteislajistosta. Lisaselvitys on tarpeellinen koska kaavakohteella on run-
saasti pientareita ja kallioketoja, joihin Kakskerran alueella on sitoutunut
elinymparistévaatimuksiltaan uhanalaisia hyonteislajeja. Hydnteisselvityksen
tekeminen edellyttaa erityisasiantuntemusta ja perehtyneisyytta lajistoon.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaina kohteina kaksi lehtometsdkohdetta (luo-1) ja vitasammakoiden lisaan-
tymis- ja levdhdyspaikka (luo-2). Lisdantymis- ja levahdyspaikka on puutteelli-
sesti rajattu vain ojauomaa kasittavaksi vailla muuta elinympéaristéd. Luonto-
selvityksessédkin todetaan, ettd vitasammakoiden havainnointi suoritettiin var-
sin myéhaan kevaalla, jolloin aktiivinen kutuaika oli jo mennyt ohi. Todenna-
kbisesti vitasammakoiden elinympéristdd on huomattavasti laajemmalla alu-
eella Kalliolanlahdella. Tama tulee ottaa huomioon kaavaa ja selvitystarpeita
tarkistettaessa. Kaavaluonnoksessa esitetty ranta-alueen muuttaminen vesi-
alueeksi ei todenndkdisesti hyvin suunniteltuna ja lajin elinymparistovaati-
mukset huomioon ottamalla heikenna viitasammakoiden menestymista alu-
eella. Viitasammakon elinympaéristé on luontodirektiivin suojelun piirissa ja
muokkaaminen edellyttdd ELY-keskuksen hyvdksymaa suunnitelmaa. Alueel-
la sijaitsevan pumppaamon mahdollinen [akkauttaminen kasitelldan maan-
omistajan ja Turun kaupungin valisena sopimusasiana.

Kaava-alueelta on osoitettu rakennusaloiksi monia peltoihin rajautuvia maen-
kumpareita, joilla sijaitsee kallioketoymparistdja. Kalliokedot edustavat uhan-
alaista luontotyyppid, joiden sailyttdmisella on merkittdva painoarvo. Luonto-
selvityksessa ei ole tehty selkoa alueen kallioketojen merkityksestd. Nailta
osin kaavaluonnosta tulee tarkistaa.

Alin rakentamiskorkeus

Sisdvesien rannoilla alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet perustuvat
keskimaarin kerran 50 vuodessa esiintyviin ylimpiin tulvakorkeuksiin, joihin
suositellaan lisattavaksi vesiston vedenkorkeuksien vaihteluista ja sddnndste-
lysta riippuva lisdys seka suurilla jérvilla aaltoiluvara. Turun ainoan suurem-
man sisavesistdn Kakskerranjarven rannoilla suositeltu alin rakentamiskor-
keus on 8,35 metrid, mikd koostuu arvioidusta tulvakorkeudesta 7,65 metria,
50 senttimetrin lisdkorkeudesta ja 20 senttimetrin aaltoiluvarasta. (Koskinen
2006).

Lausuntoehdotus
Turun kaupunki ilmoittaa lausuntonaan kaavaluonnokseen seuraavaa:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kasittelyssa lautakunta teki paatéksen,

etta tarvitaan osayleiskaavan ehdotuksen kaupunginhallituskasittely ennen
ranta-asemakaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelya.
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Jakelu

Ehdotus

Paatds

Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon edella esitetyt ndkdkohdat ja mitoi-
tusta seka maankaytt6d koskevat huomautukset.

Liite 1 Lausunnon liite: rantaviivan mitoitusta ja luontosel-
vitysta tarkentava liite

Linkki kaava-aineistoon, Kaavahaussa hakusanana Kakskerran Kalliola
Toimialajohtaja Christina Hovi:

Kaupunkiympéristdlautakunta paattda antaa edella olevan ehdotuksen mu-
kaisen lausunnon.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Muurisen seuraavan sisaltdéinen muutosehdotus raukesi kannatuksen puuttu-
essa:

"Lautakunta hyvéksyy Kalliolan ranta-asemakaavan luonnoksen jatkoselvityk-
sen pohjaksi.”

Perustelut:

Kaavaluonnoksen laadintaa varten on tehty riittdva maara luontoselvityksia ja
otettu huomioon herkan alueen luonnon monimuotoisuus.

Pia Bergstrom
lautakunnan sihteeri

laus Nosto Consulting Oy
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Kaupunkiymparistétoimiala
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus LAUSUNNON LIITE:
Rantaviivan mitoitusta ja luontoselvitysta tarkentava liite

KAKSKERRAN KALLIOLAN RANTA-ASEMAKAAVAN LUONNOS
RANTA-ASEMAKAAVATUNNUS 33/2017

DIAARIONUMERO 11709-2017

Sissi Qvickstrom 25.4.2018

Kakskerran Kalliolan ranta-asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa
alueelle uutta loma-asumista sekd maatilojen talouskeskusten rakennuspaik-
koja. Rakennuspaikat on tarkoitus suunnitella luonnonymparistéon, perinne-
maisemaan ja maastoon sopiviksi.

Mitoitus

Ranta-asemakaavan loma-asutuksen mitoitusta ei voida johtaa osayleiskaa-
vasta, joten tdssa tarkastellaan ranta-asemakaavaluonnoksen mitoituksen
perusteluja. Mitoitus on laadittu kantatila/ematilaselvityksen perusteella, ajan-
kohtana 1.7.1959, jolloin rakennuslaki on tullut voimaan.

Ranta-asemakaava koskee tiloja Kalliolan Nedergard 1:26 (osa), Kalliolan Yli-
talo 1:33 (osa), Haavistonranta 1:567 ja Haavisto 1:568 (osa).

Rantaviivan pituuteen perustuva mitoitus ja mittaustapa on Varsinais-Suo-
messa Yyleisesti kdytetty. Tdma poikkeaa kuitenkin oikeuskaytdnndissa kay-
tossa olevasta Etela-Savon seutukaavaliiton (1981) mallista. Siina alle 50 m
leveisiin niemiin, kannaksiin ja saariin ei voi rakentaa, joten niiden rantaa ei
lasketa lainkaan. Kerroin = 0.
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Kaavoitettavan alueen ldhialueiden toteutunut mitoitus on yleisesti suurempi
kuin 10 lay/km. Yhdenvertaisuusperiaatteen perusteella kaavassa on kaytetty
mitoituslukuna 10 lay/km.

Laaditun ematilatarkastelun perusteella Kalliolan Nedergard 853-439-1-26
(rek. 19.1.1959) on ns. ematila. Kiinteistolla on rakennusoikeutta mitoitusran-
taviivan perusteella noin 1,6 loma-asunto-yksikkda (lay).

¢

" 1:26 Kalliolan Nedergard

Kiinteiston Kalliolan Ylitalo 853-439-1-33 (rek. 27.7.1961) ematila on Kalliolan
Ylitalo 853-439-1-31 (rek. 19.1.1959). Emétilalla on rakennusoikeutta mitoi-
tusrantaviivan perusteella yhteensa noin 4,1 lay.

1:33 Kalliolan Ylitalo

Kalliolan Ylitalon mitoitukseen on siséllytetty Joutsensaari 1:32, se on alle 50
m leved niemi, joten sen rantaa ei voida laskea lainkaan. Kerroin = 0.

Liséksi silla sijaitsee jo kaksi lomarakennusta. Rantaviivan mitattu pituus tulee
viela tarkistaa.

Kiinteistdjen Haavisto 853-407-1-568 (rek. 7.1.1993) ja Haavistonranta 853-
407-1-567 (rek. 7.1.1993) emétila on laaditun selvityksen perusteella Haavisto
853-407-1-303 (rek. 24.1.1961). Kiinteistosta Brinkala 853-407-1-296 (rek.
30.11.1959) on myyty 29.4.1959 maaraala, josta on muodostettu kiinteisto
Haavisto 853-407-1-303. Maaraala on rekisteroity tilaksi vasta 24.1.1961,
mutta koska kyseinen maaraalan kauppa on tehty ennen emaétilatarkastelussa



kaytettavaa tilajakotilannetta eli ennen 1.7.1959, kiinteistd 853-407-1-303 on
ns. ematila. Ematilalla on rakennusoikeutta mitoitusrantaviivan perusteella
noin 1,6 lay.

Kaava-alueen kiinteistéjen yhteenlasketuksi mitoitusrantaviivaksi on laskettu
noin 625 metria.

1:568 Haavisto

Aikaisemmin alueella tapahtuneeseen lomarakentamiseen verrattuna mitoi-
tuksessa kaytettya rakentamistehokkuutta 10 loma-asuntoyksikkdéa/km voi-
daan pitda kohtuullisena, vaikkakin ELY-keskus pitaa sita suurena. Sen sijaan
ei-omarantaisten rakennuspaikkojen kertoimena on kaytetty lukua 3, mika
poikkeaa yleisesta linjasta; monesti kertoimena on kaytetty 2 tai 1,5 ja silloin-
kin ovat kyseessa olleet ns. yhteisrantaiset loma-asunnot, kun kasilla ole-
vassa luonnoksessa yhteisrantaa tai yhteiskayttdaluetta ei ole maaritelty. Ker-
rointa 3 on kaytetty lomakylamaisten ratkaisujen mitoituksessa.

Lisaksi rantaviivamitoitukseen kuulumattomiksi ("rannan vaikutuspiirin ulko-
puolelle”) on esitetty nelja yksikkda.

Loma-asuntojen korttelialueen RA-1 rakennusoikeuden maarittely on saman-
suuntainen kuin osayleiskaavaty®ssa on suunniteltu. Sama patee AM-kortteli-
alueisiin.

Ranta-asemakaavaluonnoksen korttelialueet AM ovat kuitenkin pinta-alaltaan
hyvin laajoja, samoin rakennusalat ovat niin laajoja, ettad rakennusten sijoittelu
voi johtaa hyvin hajanaiseen sijoitteluun verrattuna esim. Kalliolan talouskes-
kukseen.

Loma-asutuksen kaavoittamisen alueelle tulisi tukeutua rantaan ja sen kaytta-
miseen virkistykseen. Taten ei-omarantaisille loma-asunnoille olisi osoitettava
yhteiskayttéinen ranta-alue kaava-alueen sisaista tarvetta varten.

Luonnonympdristo

Luontoselvitys

Kaava-alueelta on tehty kevaan ja kesadn 2017 aikana luontoselvitys. Selvityk-
sessa tarkastelun kohteina olivat linnusto, viitasammakko, lito-orava, lepakot,
putkilokasvit ja luontotyypit. Luontoselvityksessa kohdekuvauksiin liittyvien
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karttaliitteiden ja niiden luontotyyppikuvioiden esitystapa (numerointi puuttuu
tekstiosuudesta) on vaikeaselkoinen ja edellyttda paikallistuntemusta seka
erillista karttatulkintaa. Luontoselvitysta tulisi taltd osin selkeyttaa. Aineiston
tulee olla myds paikkatietomuodossa kaavoituksesta vastaavan viranomaisen

kaytossa.

Kartia 2: Selvitysalueen kuvioiden sijainnit
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Kaava-alueelta laaditaan viela kaavatyén aikana tarkempi selvitys alueen
hyonteislajistosta. Lisaselvitys on tarpeellinen koska kaavakohteella on run-
saasti pientareita ja kallioketoja, joihin Kakskerran alueella on sitoutunut
elinymparistdvaatimuksiltaan uhanalaisia hydnteislajeja. Hyonteisselvityksen
tekeminen edellyttdd erityisasiantuntemusta ja perehtyneisyytta lajistoon.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaina kohteina kaksi lehtometsakohdetta (luo-1) ja vitasammakoiden lisdanty-
mis- ja levahdyspaikka (luo-2). Lisdantymis- ja levahdyspaikka on puutteelli-
sesti rajattu vain ojauomaa kasittavaksi vailla muuta elinymparistdd. Luonto-
selvityksessakin todetaan, etta viitasammakoiden havainnointi suoritettiin var-
sin myohaan kevaalla, jolloin aktiivinen kutuaika oli jo mennyt ohi. Todenna-
koisesti viitasammakoiden elinymparistéd on huomattavasti laajemmalla alu-
eella Kalliolanlahdella. Tama tulee ottaa huomioon kaavaa ja selvitystarpeita



tarkistettaessa. Kaavaluonnoksessa esitetty ranta-alueen muuttaminen vesi-
alueeksi ei todennakdisesti hyvin suunniteltuna ja lajin elinymparistdvaatimuk-
set huomioon ottamalla heikenna viitasammakoiden menestymista alueella.
Viitasammakon elinymparistd on luontodirektiivin suojelun piirissa ja muok-
kaaminen edellyttdd ELY-keskuksen hyvaksymaa suunnitelmaa. Alueella si-
jaitsevan pumppaamon mahdollinen lakkauttaminen kasitelladan maanomista-
jan ja Turun kaupungin valisena sopimusasiana.
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| Luonnon monimuotoisuuden kannalita erityisen tdrked alue, jolla sljaltsee metséiain
luo-1 - mukainen erityisen térked elinymparistd, lehto. Aluetta ei saa muuttaa niin, ettd luontotyypin

Lo 2 ominaispilrteiden sailyminen alueella vaarantuu.

== T Luonnon monimuotoisuuden kannalta erltyisen térked alue. Alueelia sijaitsee
luo-2 - luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu viltasammakon liséantymis- ja

L .. J levahdyspaikka, jonka havittdminen ja helkentdminen on klelletty.

Maatilojen talouskeskusten korttelialueet

Maatllojen talouskeskusten korttellalue.

AM-1 Alueen rakennuspalkalle saa rakentaa asuinrakennuksen seka yksikerrokslsia alueen
kéyttitarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintéén 500 m2. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdén
300 m2 Ja talousrakennusten yhteensé onintéén 200 m2. Asemakaavassa suojellun
rakennuksen kerrosala sisélityy kokonaisrakennusoikeutesn.

Maatilojen talouskeskusten korttellalue.

AM-Z Alueen rakennuspalkalle saa rakentaa kaksi asulnrakennusta sekd yksikerroksisla alueen
kayttitarkoltusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasketiu kerrosala
rakennugpaikalla saa olla enintédn 600 m2. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintéén
300 m2 ja talousrakennusten yhteensa enintéén 300 m2. Asemakaavassa suojeltujen
rakennugten kerrosalat sisdltyviit kokonaisrakennusoikeuteen.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

AM—3 Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen seké ykslkerroksisia alueen
kéyttdtarkoltusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kemosala
rakennuspalkalla saa ofla enintdén 500 m2. Asulnrakennuksen kerrosala saa olla enintdén
300 M2 Ja talousrakennusten yhteensd enintian 200 m2,




Kaava-alueelta on osoitettu rakennusaloiksi monia peltoihin rajautuvia méen-
kumpareita, joilla sijaitsee kallioketoymparistdja. Kalliokedot edustavat uhan-
alaista luontotyyppia, joiden sailyttdmiselld on merkittdva painoarvo. Luonto-
selvityksessa ei ole tehty selkoa alueen kallioketojen merkityksesta. Nailta
osin kaavaluonnosta tulee tarkistaa.
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KAKSKERRANJARVEN SUOJELUYHDISTYS: kalliolan rantakaava

Terve, tdssa meidan yhdistyksen huomiot kaavasuunnitelmien tdssa vaiheessa: (19.4.2018)

Kakskerranjarven suojeluyhdistyksen hallitus on tutustunut Kalliolan ranta-asemakaavan valmisteluvaiheen

aineistoon.

Suojeluyhdistys toistaa aiemman mielipiteensa, ettd kaikissa vaiheissa tulee pitaa erityinen huoli siita ettei

Kakskerranjarvelle aiheudu ylimaaraista kuormitusta tai tapahdu haitallisia paastoja/valumia.

Tasta tulee pitda huoli mahdollisten uusien rakennusten osalta seka niiden rakennusvaiheessa etta niiden
valmistuttua. Viemaraointiin tulee kiinnittda erityinen huomio niin etta se toteutetaan asianmukaisesti ja

nykysdaannosten mukaisesti.

Samat ndkdkohdat tulee huomioida alueella tapahtuvien muiden mahdollisten maankayton muutosten

yhteydessa.

Erityisesti Kalliolan pumppaamon suunniteltu alasajo ja mahdollinen vanhan pengerryksen purkaminen
Kalliolanlahdella on tutkittava ja suunniteltava huolellisesti ja toimenpiteille tulee hankkia asianmukaiset

vesioikeudelliset luvat.

Erittdin hyvaksi suojeluyhdistys kokee alueella viimeisen kymmenen vuoden aikana toteutetun
kesannoinnin ja

suorakylvéon siirtymisen, mika on selvasti vahentanyt ulkoista kuormitusta ja nain johtanut
Kakskerranjarven

tilan selvdan paranemiseen. Nain toivottavasti jatketaan myos tulevaisuudessa.

Kakskerranjarven suojeluyhdistys ry
psta

Anssi Junnila, puheenjohtaja



Turun kaupungin ymparisto- ja kaavoitusvirastolle

KOLKANMETSANTIEN TIEHOITOKUNNAN LAUSUNTO KALLIOLAN YKSITYISEN MAANOMISTAJAN
RANTAKAAVAEHDOTUKSEN VAIKUTUKSISTA ALUEEN KIINTEISTOJEN YMPARISTOON, LUONTOON
JA LIIKENNEOLOSUHTEISIIN

Me allekirjoittaneet Turun Kakskerran Kolkanmetsantien kiinteistéjen omistajat haluamme ilmaista
seuraavat huolenaiheemme seikoista, jotka liittyvat yksityisen maanomistajan Kalliolan maitaan ja
erityisesti Kakskerranjarvea koskevaan rantakaavahankkeen mahdolliseen toteutumiseen.

1. Rakennustoiminnan aiheuttamat muutokset jarviluonnon tasapainoon on estettava

- toteutuessaan uusi rantakaava lisad asukkaiden maaraa jarven ymparistossa, mika omalta osal-
taan lisaa jarven jate- ja saastekuormitusta ja muuttaa alueen nykyisen, kylamaisen rakennusten
valjan kokonaisuuden havittden

- hankealueella olevan pumppaamon mahdollisen lopettamisen ja siihen liittyvan laskuvesialtaan
poistamisen sekda mahdollisen rantavallin purkamisen vaikutus jarveen valuvien vesien osalta (jar-
ven veden korkeuden muutoksiin) ja veden laatuun on selvitettdva ennen kaavan hyvaksymista

- ranta-alueelle suunnitelluista rakennusvaiheista ei saa seurata jarveen lisaa jatekuormitusta: jar-

veen ei saa kulkeutua rakentamisen aikaisia paast6ja eikd myéhemminkdan asumisesta aiheutu-
via jatteita

- rakentaminen vaarantaa jarveen rajoittuvilla niityilla eldvien lintujen, hyonteisten ja matelijoiden
elinympaériston; Luontopalvelu Kraakun Kalliolan luontoselvityksessa on jo mainittu Kakskerrassa
esiintyvat harvinaiset perhoslajit, kuten linnunhernetikkukoi ja ndtkelmaryhakoi seka viitasam-
makko. Rantakaavan hankealueella kasvaa syyldlinnunhernettd, joka on perhosten yleinen ravin-
tokasvi. Harvinaisten eldinlajien elinymparistd on jatkossakin varmistettava.

2. Kolkanmetsantien kasvavat liikenne- ja melumaarat haittaavat alueen virkistyskayttoa
- lisdaantyva lilkenne aiheuttaa meluhaittoja seka rasittaa lisda jo ennestdadan huonokuntoista Kol-
kanmetsantieta. Tie ei kesta rakennusvaiheiden aikaista raskasta liikennetta. Kapealla tiellda on
jarjestettava riittavasti kohtaamispaikkoja kasvaviin lilkkennemaariin. Maanomistajan on vastat-
tava Kolkanmetsantien perusparantamisesta, kohtaamispaikkojen rakentamisen kuluista seka
tien korjauksesta ja yllapidosta.

3. Uusia, kadyttotarkoitukseltaan turhia, rantaan rajoittuvia rankennuksia ei pida sallia
- laitureiden, venekatosten ja -vajojen rakentaminen jarven rantaan on perusteetonta, koska jar-
velld on sallittu liikkua ainoastaan soutuveneilld ja sahképeramoottorikayttoisilla pienveneilla.
Talla hetkelld yhdessakaan jarvenrannan kiinteistossa ei ole tiedossa olevaa venevajaa tai
-katosta.

Hankkeen etenemisen aikataulusta tarvitaan nyt esitettyja tarkempia tietoja: mita ja mihin rakennus- ja muu-
toshankkeet kohdistuvat? Huolemme kohdistuu myds siihen, miten varmistetaan herkan jarviluonnon sailymi-
nen, metsassa lilkkkumien, marjastus ja metsien, peltojen ja rantojen virkistyskadytto tulevaisuudessa. Hank-
keesta aiheutuvat rakennusty6t, teiden kuluminen ja vaurioituminen seka luonnonrauhan menetys on kaikin
mahdollisin keinoin pyrittava jo ennen hankkeen kdynnistdmistd minimoimaan, jotta voimme edelleen nauttia
Kalliolan korvaamattoman kauniista luonnosta!

Turun Kalliolassa 20. huhtikuuta 2018

Kolkanmetsantien tiehoitokunta



Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku

Kalliolan ranta-asemakaavan luonnos

Pyydettyna mielipiteena Kakskertaseura toteaa maanomistajan vireille saattamasta Kalliolan
ranta-asemakaavasta (pm.12.3.2018) seuraavaa:

Koska parhaillaan vireilla olevasta Satava-Kakskerran osayleiskaavasta ei ole lainvoimaisia paa-
toksia, joiden pohjalta taman ranta-asemakaavan sisaltoa voisi tarkkaan arvioida, Kakskerta-
seura nostaa esiin osayleiskaavan valmistelua ohjaavat, kaupunginhallituksen paattamat ta-
voitteet saarten maankaytonsuunnittelulle, jotka luonnollisesti ndin ohjaavat myds taman
ranta-asemakaavan sisallon suunnittelua. Kakskertaseuran yhtena tehtdavana on vaalia saa-
riemme luonnonarvojen ja kulttuuriperinnon sailymista ja ndin edistda myos asukkaiden viih-
tymista kotiseudullaan.

Turun kaupunginhallitus paatti Satava-Kakskerran osayleiskaavan suunnittelua ohjaavan tavoi-
tekasittelyn yhteydessa 2.5.2016 seuraavat laadulliset tavoitteet huomioon otettavaksi:

“Hyvéd ympdristé ottamalla huomioon nykyinen asutus, asutushistoria ja saaristomainen asuinym-
pdristo.

Nykyaikaisen asemakaavoitus- ja rakentamistavan kehittdminen seké vastaaminen asumistoivei-
siin.

Runsaan loma-asutuksen ja vakituisen asutuksen yhteensovittaminen painotuksena lisdéntyvé
ympdrivuotisen asumisen osuus.

Merellisen vetovoiman lisédminen, viherverkoston sdilyminen ja kehittéminen sekd Kakskerranjdr-
ven virkistysarvojen kehittéminen.

Loma-asutuksen ohjaaminen pddasiassa nykyisen loma-asuntokannan tdydentdmiseen.

Kyldmdisen yleiskaavoituksen kehittdminen rakentamisen suorassa ohjauksessa valmisteilla olevi-
en lakimuutosten mahdollistamalla tavalla.

Haja-asutuksen kehittdminen eheyttdvdsti ja yhteiséllisyyden edellytysten ylldpitéminen.
Kalliolan ranta-asemakaavan esitetty sisaltd on osin ristiriidassa naiden kaupunginhallituksen

hyvaksymien, saarien maankaytonsuunnittelua ohjaavien laadullisten tavoitteiden kanssa,
esim. seuraavasti:

Tavoite: ”"Kakskerranjarven virkistysarvot turvataan”

Ranta-asemakaavassa on mv-merkintd = vesialueeksi muutettava peltoalueen osa,
jossa Kakskerranjarveen liittyvaa, viljelykdytossa vuosikymmenia ollutta peltoa ja pellonreu-
naa esitetdan ilmeisesti laajalta alueelta poistettavaksi.



Kaava-alueen valumavedet muodostuvat talla hetkelld ja myds tulevaisuudessa paaosin
maatalousalueilta ja ovat siten erittdin ravinnepitoisia. Vedet kerataan altaisiin, joista ne
pumpataan Kakskerranjarveen. Altaat toimivat valumavesissa olevien kiintoaineiden ja ravin-
teiden laskeutusaltaina ja vahentavat siten merkittavasti Kakskerranjarven kuormitusta, ta-
saavat jarveen kohdistuvia virtaamahuippuja ja vahentavat veden samentumista erityisesti
alueen rantavesissa. Mikali pumppaus poistetaan, tama vaikutus vahenee tai poistuu koko-
naan riippuen siitd miten vesien johtaminen jarveen toteutetaan.

Kuten kaavaselostuksessa (kohta 1.3) on mainittu, pumppauksella ja siihen liittyvilla penger-
ryksilla on vesioikeuden lupa. Mikali jarjestelyissa tapahtuu muutoksia tai se lopetetaan,
vaaditaan my®ds siihen vesioikeuden lupa. Tassa yhteydessa tulee varmistua siita, ettei muu-
toksesta aiheudu vesistékuormituksen lisdysta, mista olisi seurauksen Kakskerranjarven tilan
heikkeneminen.

Ranta-asemakaavassa rakennettavaksi ehdotetun pellonosan poiston (?) tai kosteikon raken-
tamisen hyotyja ja ongelmia voidaan verrata joku vuosi sitten toteutettuun Kakskerranjarven
lansipaan kosteikkoon, josta vesi johdetaan edelleen jarveen ja jonka seurauksena jarven
vedenlaatu lansipddssa on asukkaiden mukaan merkittavasti heikentynyt ja matala lahti on
nyt runsaan levakasvuston vuoksi lahes uimakelvoton.

Nykyisilla pengerryksilla Kalliolan rantaviivan tuntumassa kasvaa myds erittdin suurikokoisia,
vanhoja lehtipuita, joiden kaataminen rantaviivalta vesialtaiden muodostamiseksi, muuttaisi
maisemaa erittain paljon, jarven veden laadun mahdollisen turmeltumisen lisdksi, ollen nain
ristiriidassa kaupunginhallituksen hyvaksymien maankdytonsuunnittelun tavoitteiden kans-

sa.

Tavoite: ”Viherverkoston sdilyminen ja kehittaminen”

Ranta-asemakaavassa ei ole esitetty tarpeellisella tarkkuudella niitd tunnettuja luo -kohteita
(luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueen osia), jotka on selvitetty S-K
osayleiskaavan valmistelun yhteydessa ja merkitty osayleiskaavaavan luonnokseen. Kalliolan
ranta-asemakaavan alueella tai reunoilla on naita 5 kpl. Esim. luonnonsuojelulain perusteella
suojellun viitasammakon tarkemmat reviirit tulee ranta-asemakaavassa selvittaa ja turvata
ranta-alueella, missa nyt ehdotetaan laajoja kaivuita. Samoin Kalliolan alueen ldansiosaan esi-
tetyt 4 rakennuspaikkaa korttelissa 3 ovat ajovaylineen ristiriidassa osayleiskaavan viherver-
koston jatkuvuuden turvaamisen kanssa, eteldpuoleisen lehdon suojelutarpeen ohella.

Oleellista osayleiskaavan viherverkoston kehittamisessa on my6s jalankulkuyhteyksien tur-
vaaminen. Kakskerran saaren eteldpuolen ita-lansisuuntainen paavirkistysreitti kulkee esim.
Penilan kylalta Myllykylan kautta melko sujuvasti vanhoja metsateita pitkin Kalliolan ranta-
asemakaavan rajalle, mutta tyssaa tassa vetisiin peltolohkoihin.

Kaupunginhallituksen asettamien tavoitteiden mukaista olisikin saattaa tama puuttuva 150
m Kalliolan osuus nyt kuljettavaan kuntoon. Tama on erittain toivottavaa, koska tama reitti
on paljon kaytetty ulkoilureitti asukkaiden keskuudessa ja nyt osan vuotta kayttokelvoton.
Virkistysreittiyhteydet on syyta osoittaa koko ranta-asemakaavan ja sen lahiympariston alu-
eella.

Virkistysreittien jatkuvuuden lisdksi, osana hyvan ympariston toteuttamista ja olennaisena
osana ranta-asemakaavaa, voidaan pitda vapaiden rantojen osoittamista yhteiseen kayttoon.
Lounais-Suomen Ymparistokeskuksen rantojen ja rantakaavojen suunnittelua koskevassa
oppaassa todetaan, etta



“Rannat ovat ympdristdnd erityislaatuisia. Rannoilla on loma-asuntoja ja matkailukéyttéd,
rantoja kdytetddn ulkoiluun, retkeilyyn ja muuhun virkistystoimintaan. Rannoilla on myés va-
kituisia asuntoja ja osa rannoista on maa- ja metsétalouskdytdssd. Rantojen vetovoiman
keskeisid tekijoitd ovat maisema ja monimuotoinen luonto. Maankdytén suunnittelu — kaa-
voitus — sovittaa eri toimintoja yhteen ja arvioi suunnitelmien vaikutuksia...”

Miten tama tarkea tavoite toteutuu Kalliolan ranta-asemakaavassa, on vaikea viela arvioida
nyt esitetyn perusteella.

Tavoite: ”"Hyva ympadristo ottamalla huomioon nykyinen asutus, asutushistoria ja saaris-
tomainen asuinymparisto”

Kalliolan ranta-asemakaavassa on esitetty 3 maatalouskeskusta, AM-aluetta. Historia tuntee
vain yhden, alueen kantatilan, esitetty AM-2 alueella, jolla sijaitsevat kauniisti yllapidetyt pe-
rinteiset vanhat rakennukset paatalosta vaentupaan ja ulkorakennuksiin. Tama kokonaisuus
on S-K osayleiskaavan valmisteluaineistossa merkitty suojeltavaksi. Muilta osin ranta-asema-
kaavan uudet AM-merkinnat (korttelit 2 ja 7) ovat kyseenalaisia talla merkinnalla. Padasiassa
loma-asumisen jarjestamiseen tarkoitetun ranta-asemakaavan puitteissa uusien maatalou-
den talouskeskusten esittaminen, erityisen suurine (600-700 k-m2) rakennusoikeuksineen, ei
liene edes mahdollista?

Vireilld olevassa S-K osayleiskaavassa esitetddan mahdollista lisdrakentamista suojellun kanta-
tilan laheisyyteen, kylamaisesti. Tama onkin alueen luonteen mukaisesti hyva ratkaisu. Ran-
ta-asemakaavassa nyt esitetyt korttelit 5, 6 ja 8 sijoittuvat sen sijaan etadammalle, varsin na-
kyvasti keskelle avointa, saaristolle tyypillistd peltomaisemaa saarekkeineen. Ndiden raken-
nuspaikkojen sijaintia toivoisi pohdittavan tarkemmin, jotta ne eivat tuki tyystin tata kaunis-
ta ja arvokasta perinnemaisemaa.

Kakskerrassa 16.4.2018

Jaana Majatie, Kakskertaseuran pj

Ritva Nummiora, Asumis- ja Ymparistétoimikunnan pj



Muistutus Kalliolan ranta-asemakaavaluonnoksesta

Kalliolan yksityistie on vanha hevosliikenteen aikaan syntynyt tie, jonka pohjat eivat kesta raskasta
lilkennetta. Tiekunta onkin korjannut tieta ja sen paallysteitd muutaman vuoden vélein. Kaavan
viranomaiskasittelyssa on esitetty kdsitys, ettd hyvat tieyhteydet ovat peruste mitoituslaskelmassa
esitetyille mitoitusluvuille. Tama peruste ei pida paikkaansa. Kalliolantie on kapea ja
mokkeilyaikana jo nyt runsaasti liikennoity.

Tien pituus on runsas 2 km. Tie on alkup&déastdan noin 3,2 m levyinen ja loppupéaasta noin 2,8 m
levyinen. Tiella on kymmenkunta ohituspaikkalevennystd, jotka on mitoitettu henkiléauton
mukaan. Sellaisia kohtia, joissa kaksi kuorma-autoa pystyisi turvallisesti ohittamaan toisensa, on
tien 2 km matkalla vain muutama.

Kaavaluonnos lisdisi toteutuessaan tien rasitusta huomattavasti. On todennakoista, etta raskas
lilkenne varsinkin rakennusaikana aiheuttaisi tiehen painumia ja muita merkittavia vaurioita.
Mielestimme maanomistajan tulee ennen kaavan hyvaksymista sitoutua siihen, ettd han ennen
rakentamisvaihetta tekee kustannuksellaan tiehen perusparannuksen, jonka yhteydessa olisi
harkittava tien leventamista.

Tien kannalta olisi suotavaa, ettad uudisrakentaminen rajoittuisi Vapparintien ja Haavistonmaen
véliselle alueelle. Talloin kaavaluonnoksen aiheuttama lisdliikenne ja tien rasitus rajoittuisivat alle
puoleen tien nykyisestd pituudesta, ja perusparannustarve vastaavasti pienenisi.

Turussa 17.4.2018

KALLIOLAN YKSITYISTIEN TIEKUNTA
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Muistutus Kalliolan ranta-asemakaavaluonnoksesta

Ranta-alueiden rakentamista voidaan ohjata ranta-asemakaavalla, jonka laatii maanomistaja.

Lounais-Suomen Ely-keskuksen ohjeistuksen mukaan ranta asemakaava kasittelee ensisijaisesti
loma-asutuksen sijoittumista ranta-alueelle. Ranta-alueen arvioidaan yleensé olevan vahintaan
200m:n syvyinen. Sen lisdksi etta ranta-alueen ulottuminen useille suunnitelmassa esitetyille
rakennuspaikoille Kalliolantien vaikutusalueella on kyseenalaista, koostuu pddosa luonnoksessa
esitetysta uudisrakentamisen maarasta loma-asuntojen sijasta “maatilojen talouskeskuksista”.
Pysyvasti asuttuja rakennuksia Ely:n ohjeistuksen mukaan voi olla vain yksittaisia.

Nyt esilld oleva kaavaluonnos ei mielestimme ole luonnos rakennuslain tarkoittamaksi ranta-
asemakaavaksi. Kaavaluonnoksessa ei kasitelld ranta-alueiden rakentamista muutoin kuin etta
siind on esitetty jarven rantaan yksi loma-asuntokortteli rakentamiseen soveltumattomalle
paikalle (kortteli 10), yksi saunarakennus maisemallisesti arvokkaaksi merkitylle rantaan
rajoittuvalle pellolle sekd saunarakennus Haavistonranta nimisen rakennetun kiinteistén rantaan,
jota on 11metrial (kortteli 12)

Ranta-alueiden sijaan on rakentaminen Kalliolantien vaikutusalueella osoitettu siten ettd |dhinkin
uusi rakennuspaikka on yli 100m ja kauimmaiset yli 300m jarven rannasta. On mahdotonta
kdsittad ranta-asemakaavaksi suunnitelma, joka sisaltdd kolmen maatilan talouskeskuksen ja
viiden kuivan maan loma-asuntokarttelin sijoittelun talle etdisyydelle jarven rannasta. Kasitteen
“ranta-alue” syvyytta ei liene méaaritelty sitovasti, vaan se ratkaistaan tapauskohtaisesti. Jos ei
oteta huomioon rantaan sijoitettua kortteli 10:t3 ja muista erillddn olevaa kortteli 11:a on uusien
rakennuspaikkojen etdisyys rannasta keskimaarin 260 m, vaihdellen 190:sta 360 metriin. N&illa
rakennuspaikoilla ei ole mitdan tekemista jarven rannan kanssa. Suunnitelmaa ei tee rantakaavaksi
se ettd kaava-alueeseen sisdltyy (rakentamiseen soveltumatonta) rantaviivaa.

Uudisrakentaminen talla alueella tuleekin hoitaa normaalia rakennuslupakédytdntda noudattaen.

Mikali kaavaluonnosta kuitenkin jostain syysta halutaan kasitelld ranta-asemakaavana, esitimme
sithen seuraavat muutokset ja korjaukset:

1 YLEISTA LUONNOKSESTA KALLIOLANTIEN VAIKUTUSALUEELLA

Nyt esilla oleva kaavahanke merkitsee toteutuessaan erittdin suurta muutosta alueella
vuosikymmenia vallinneeseen tilanteeseen. Alueen rannat alkoivat tayttya 50-luvulta lahtien loma-
asunnoilla, ja ovat nyt kdytannossa tayteen rakennetut, Kalliolanlahden pohjukkaa lukuun
ottamatta.

Alue tuli intensiiviseen maanviljelyskadyttéon 60-luvun alussa nykyisen kaavan laadituttajan
vanhempien hankkiessa kaytt66nsad nama alueen uinuvat maatilat. Kaava-alueella ei ole ollut
toimivaa maatalouskeskusta ainakaan 65. vuoteen, vaan toiminta on hoidettu muualla
sijaitsevasta maatalouskeskuksesta kdsin. Tien varsi on edelleen perinteista viljelymaisemaa eika



2

silld ole loma- tai muutakaan asutusta koko kaava-alueen matkalla paitsi Mattila alueen itdp&&ssa.
Nyttemmin viljelytoiminta on loppunut.

Kun katsoo nyt tien varteen ja vaikutusalueelle suunniteltujen uusien rakennuspaikkojen ja
nelididen maaraa on ymmadrrettavaa, ettd tassa maisemassa, “maaseudun rauhassa”
vuosikymmenia olleet loma-asukkaat ovat jarkyttyneits ja huolestuneita.

Alueiden kdytdn suunnittelulla on yhtena tarkoituksena luoda hyvai ja viihtyisda ymparistoa niin
kaava alueelle kuin sen lihistéllekin. TAm3 ei edellyts alueen laskennallisen rakennusoikeuden
taysimittaista kayttdéd. Nain on varsinkin silloin kun taloudelliset olosuhteet eivit sitd vaadi.
Muutaman sadan rakennusnelion vdahennys ei ole paljon, kun toisessa vaakakupissa on
kymmenien loma-asukkaiden perinnemaisema ja viihtyisyys.

Naista lahtokohdista esitimme seuraavat muutokset ranta-asemakaava-luonnokseen:

2 KAAVAN VAIKUTUS TIEHEN

Kalliolantie on vanha "hevospelien” aikaan syntynyt tie, jonka pohjat eivit kesta raskasta
liikennettd. Tiekunta onkin ehostanut tietd ja korjannut péaéllysteitd muutaman vuoden vélein.
Kaavan viranomaiskasittelyssa on esitetty kasitys, ettd hyvit tieyhteydet ovat peruste
mitoituslaskelmassa esitetyille mitoitusluvuille. Timéa peruste ei pida paikkaansa. Kalliolantie on
mokkeilyaikana jo nyt varsin ruuhkainen.

Kaavaluonnos lisaisi toteutuessaan tien rasitusta huomattavasti. On todennékoistd, etti raskas
liikenne varsinkin rakennusaikana aiheuttaisi tiehen painumia ja muita merkittivia vaurioita.
Mielestémme maanomistajan tulisi ennen kaavan hyviksymisti sitoutua kustannuksellaan
tekemadan tiehen perusparannus, jonka yhteydessa olisi harkittava tien leventimista
"kaksikaistaiseksi” ainakin Vapparintien ja Haavistonméen vilisell3 alueella. Jos jiljempina esitetyt
muutosehdotukset hyvaksyttaisiin, niin ettd loma-asuntokorttelit 10 ja 11 siirrettaisiin
Haavistonmékeen, rajoittuisi kaavaluonnoksen aiheuttama liséliikenne ja tien rasitus Vapparintien
ja Haavistonmden viliselle matkalle.

3 KAAVAN VAIKUTUS TIEYMPARISTOON JA MAISEMAAN
3.1 AM-alueet

Kaavaluonnoksen kortteleissa 2 ja 7 on kolme ”Maatilojen talouskeskusten korttelialuetta”, joista
vhdelle on ehdotettu kaksi ja kahdelle yksi 300m?: n asuinrakennus.

On varsin epdtodenndkdistd, ettd alueelle syntyisi kolme "maatalouskeskusta”, kun nédiden kolmen
tilan peltoja on viimeiset 50 vuotta viljelty ilman yhtikién alueella toimivaa talouskeskusta.
Epdtodenndkdistd on niin ikddn ettd alueella aloitettaisiin uudelleen maatilatalouden
harjoittaminen. Ja jos aloitetaankin niin tuskin kolmen erillisen keskuksen toimesta. N&ihin
"talouskeskuksiin” on esitetty yhteensi 700m? talousrakennuksia.



Asuinrakennuksia alueelle voi tietysti suunnitella sijoitettavaksi, mutta ne eivat muutu
talouskeskuksiksi, silld ettd ne sijoittuvat alueille, joilla vuosikymmenia sitten on ollut talouskeskus.
Eivatka omakotitalot tarvitse esitettyd maaraa talousrakennuksia.

AM-kaavamerkinnan kaytt6 on epatarkoituksenmukaista ja harhaanjohtavaa. N&illa alueilla tulee
kdyttaa AO-merkintaa ja pienentéda rakennusnelidméirias ainakin talousrakennusten osalta.

Kun tarkoitus on siis luoda omakotitalojen rakennuspaikkoja, on tehty oikea ratkaisu, kun ne
sijoitetaan Kalliolan mdkeen (AM-1 ja AM-2, kortteli 2). Uusien rakennusten sijoittelu ja ulkonadn
suunnittelu on tallad alueella kuitenkin varsin haasteellista Kalliolan hienon miljéon takia.

Sen sijaan AM-3 varaus (kortteli 7) sijaitsee erilldan edellisista ja tulee siirtéé. Sopiva paikka voisi
olla esimerkiksi RA-korttelin 1 vieressé oleva M-alue. Toinen mahdollisuus olisi laajentaa kaava-
aluetta Kalliolan kohdalla eteldan ja sijoittaa timi omakotitalo sinne. Korttelin 7:n paikalle voidaan
siirtdd loma-asuntokorttelit 10 ja 11. (Ks myéhemmin RA-alueet)

Korttelin 7 alueella sijaitsee vanha AIV-kuoppa, jota on kiytetty kaatopaikkana. Tama tulee tissa
yhteydessd poistaa ja vaatinee my6s maaperan tutkimuksen ennen rakennusten sijoittelua

Taman AM-varauksen siirto merkitsee myos, ettd saunarakennuksen varaus maisemallisesti
arvokkaalla peltoalueella Aatilan ojan suistossa poistuu tarpeettomana. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa sanotaan, ettei alueelle tule rantaviivaan tukeutuvaa loma-
asuntorakentamista. Tdman luulisi koskevan myds rantasaunaa.

3.2 RA-alueet

Esitetyt loma-asuntojen rakennusalat ovat varsin suuria eli 150 m?. Lisiksi alueille on varattu tilat
25m? saunarakennukselle. Voidaanko kaavassa varmistaa, ettd loma-asuntoja ei hetken padsta
muuteta ymparivuotisiksi asunnoiksi? Jos ndin kavisi on Kalliolantien varren tunnelma ja ympiristo
lopullisesti tuhottu.

Korttelissa 1 sijaitsee kuivuri ja se on merkitty loma-asuntoalueeksi. Onko tdmé erehdys vai onko
kuivuri tarkoitus korvata loma-asunnolla?

Tien vaikutusalueen uusista loma-asuntoalueista on sijoitettu tien varren metsikdihin korttelit 5, 6
ja 8. Ndista ei ole huomautettavaa. Rakennusten sijoittelusta tonteille riippuu pilaavatko ne
maisemaa.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa sanotaan, ettei alueelle tule rantaan tukeutuvaa
loma-asuntorakentamista. Kortteli 10 on kuitenkin rannassa Kalliolanlahden pohjukassa, paikalla,
missa nyt on sauna pydérilla. Kortteli sijaitsee varsin alavassa paikassa ja on kyseenalaista onko se
sopiva rakennuspaikka. Ehdotamme ettd tama siirrettdisiin kortteliin 7 paikalle, jolta poistuu AM-
alue.

Kortteli 11 sijaitsee muista erilladn Kalliolantien varressa alueen itipaiassi. Rakennuspaikalta on
suora ndkyma rannassa sijaitsevan loma-asunnon pihapiiriin. Ehdotamme etti tdma estetdan
supistamalla korttelia pohjoisreunasta ja laajentamalla sita vastaavasti itdan Kalliolantien
suunnassa. Toinen mahdollisuus on korttelin siirto Kalliolan tien vartta saman metsikén



itdkulmaan, missd maasto on rakentamiselle parempi ja missa rakennukset eivit haittaa
kenenkaan yksityisyytta. Paras ratkaisu olisi siirtda tama kortteli korttelin 7 alueelle
Haavistonmaikeen.

Kortteleissa 9 ja 12 sijaitsee kohtuullisen kokoiset rakennukset, joissa on sauna. Kaavassa eitetdin
naidenkin kortteleiden loma asuntojen rakennusalaksi 150m?, mik3 lihes kolminkertaistaisi
nykyisten rakennusten pinta-alan seki liséksi saunalle 25m2. Ainakin korttelin 12 rantaan esitettya
saunarakennusta lienee mahdotonta toteuttaa onhan rantaa vain 11 metri4 ja siitakin osa varsin
jyrkkaa.

Naiden muutosten seurauksena syntyisi alueelle selvi jasentely, eli omakotialueet olisivat Kalliolan
tuntumassa ja loma-asuntoalueet Haavistonméaen tuntumassa. Muutokset eiviat merkittivisti
vaikuttaisi alueen rakennusmaaraan, mutta ne parantaisivat alueen viihtyisyytta ja sdilyttaisivat
maisemaa.

Turussa 18.4.2018

Kalliolantien asukkaat:



Mielipide A

MUISTUTUS KALLIOLAN RANTA-ASEMAKAAVALUONOKSESTA

Loma-asuntotonttimme rajoittuu kaava-alueeseen Haavistonranta- nimisen
kiinteiston lansipuolella. Tontin etelareuna rajoittuu kaavassa MA-alueeseen.
Esitamme muistutuksen kaavassa olevien loma-asuntojen korttelialueiden 11 ja 12
osalta:

Kortteli 11 sijaitsee siten, ettd sen rakennusalueelta on luotavissa suora nakdyhteys
meidan pihallemme edella mainitun maisemallisesti arvokkaan peltoalueen yli. Tata
emme voi hyvaksya. Kaavaselostuksessa sanotaan, etta kaavalla on taloudellista
merkitysta vain kaava- alueen omistajalle. Tama ei aivan pida paikkaansa. Nain
sijoitettuna kortteli 11 vaikuttaa loma-asuntomme yksityisyyteen ja viihtyisyyteen
huomattavasti ja pienentaa sen arvoa.

Esitamme asian korjaamiseksi seuraavat vaihtoehdot:

1. Korttelialuetta 11 supistetaan pohjoisreunastaan siten, etta mahdollisuutta
suoraan nakymaan ei synny. Aluetta voidaan vastaavasti laajentaa Kalliolantien
suunnassa itaan.

2. Parempi vaihtoehto mielestamme on etta tama kortteli siirretdan kokonaan
Kalliolantien suunnassa samaisen metsikon itakulmaan, missa se ei hairitsisi ketaan.

3. Viela parempi mahdollisuus on siirtaa kortteli kokonaan pois tasta metsikosta
kuten Kalliolan tiekuntakin on esittanyt, siten etta tien lisarasitus jaisi Vapparintien
ja Haavistonmaen viliselle alueelle.

Nyt esitetylld paikalla kortteli 11 rajautuu lannessa mokkitiehen. Tata tieta
rakennettaessa v 1953 heratti ihmetysta ettda maaperassa oli runsaasti
tiilenkappaleita ja tiilimurskaa. Taman voi todeta vieldkin. Olisiko mahdollista, etta
paikalla on sijainnut jokin Kakskerran kuuluisista tiilitehtaista? Mielestamme asian
voisi tassa yhteydessa tutkia ennen kuin alueella ryhdytaan mahdollisesti raivaus- ja
rakennustaoihin.

Korttelissa 12 sijaitsee loma-rakennus, jossa on sauna. Korttelilla on rantaviivaa
11metria. Suunnitelmassa on talle jyrkalle rannalle esitetty rakennuspaikka 25m2



saunarakennukselle. Tama on kasittadksemme ldhes mahdoton toteuttaa, ellei
rakennusta louhita osittain rantakallion sisdaan. Esitetty rakennuspaikka ei tayta
Lounais-Suomen Ely keskuksen suositusta tarvittavasta rantaviivasta eika
rakennuspaikan muusta soveltuvuudesta (maaston muodot, kiinteistorajat)

Lisaksi muistutuksena esitamme, etta hankkeessa herattaa epailysta ranta-
asemakaavan soveltuminen tavaksi suunnitella maatilan talouskeskuksia tai muuta
pysyvaa asutusta. Onko kysymyksessa MRL:n tarkoittama ranta-asemakaava?
Kalliolantien vaikutusalueella suurin osa esitetysta uudisrakentamisesta ei ole loma-
asutusta. Tama on ristiriidassa Ely:n ohjeistuksen kanssa. Taman ohjeistuksen
perusteella myos useiden esitettyjen rakennuspaikkojen sisaltyminen ranta-
alueeseen on kyseenalaista.



Mielipide B

Maanomistaja Palmusen kaavoitussuunnitelmaa Kakskerran Kalliolaan on mahdoton hyvaksya. Asun itse
Kalliolassa, joten tunnen alueen erittdin hyvin. Alueen luonto ja biodiversiteetti eivat kestaisi, jos mokki- ja
muut suunnitelmat toteutuvat. Myoskin kaunis ja perinteikads pelto- metsa- ja jarvimaisema kokisi valtavan

pilaamisen. Vaadin, ettd Palmusen suunnitelmat hyldtaan. Jos halutaan, ettd taméankaltaiset kauniit
maisemat

sailyvat tuleville sukupolville, tallaisia suunnitelmia ei voi hyvaksya.

Muu osallinen



Mielipide C

Vastustan Kalliolaan suunniteltua kaavoitusta, silla se pilaisi Kakskerran Kalliolan upeat luonnonmaisemat.
Kalliolan upea luonto on osa maamme kulttuuriperinndsta ja sen maisema-arvoa ei olisi hyva tuhota. Lisaksi

Kalliolassa viihtyy paljon eldimia, kuten kurkia, joita ndkyi n. 35 kpl 5.4 pellolla Kalliolassa, ja
valkohantakauriita.

Kaavoitus voisi johtaa eldimien elintilan pienentymiseen ja ajan kanssa jopa ndiden eldimien hdviamiseen

Kakskerrasta ja Kalliolasta.

Kaava-alueen rajanaapuri





