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Lausunto kaavaehdotuksesta, Truutholmin ranta-asemakaava, Kustavi

ELY-keskus on lausunut kaavaluonnoksesta 6.4.2017 ja 10.11.2017.

Mitoitus

Kaavaehdotusta laadittaessa ei ole otettu huomioon ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamaa
lausuntoa. Kaavoittajan ematilalaskelman (kantatilalaskelma) seka mitoitusrantaviivan ja
rakentamisesta vapaan rannan periaatteista esitetyt vaitteet eivat vastaa yleisia
kaavoituskaytantoja.

Kaavoittaja on kayttanyt ematilalaskelmassa poikkileikkausajankohtaa 19.9.1969 ja on nain
paatynyt toteamaan, etta kaikki suunnittelualueen kiinteistot ovat ematiloja. ELY-keskus ei voi
yhtya tdhan. Maakuntakaavan selostuksessa on todettu, ettd ematilan rakennusoikeus
maaritellaan aikaisemman poikkileikkausajankohdan kuin vuoden 1969 perusteella tapauksissa,
joissa rakentaminen on alkanut merkittavasti lisdantya suunnittelualueella ennen vuotta 1969.
Kiinteistorekisteristd saatavasta muodostumisketjusta on nahtavissa, ettd suunnittelualueen
rantarakentaminen on merkittavasti kaynnistynyt jo vuodesta 1965 lahtien. Nain ollen
ematilalaskelmassa kaytettava todellinen ematila on kiinteistd Kevo 304-408-4-8, joka on
rekisteroity 29.9.1959. Siita 16.10.1965 erotetusta kiinteistosta Ahoranta 304-408-4-16 on
17.1.1968 muodostettu 36 rantarakennuspaikkaa, joista Truutholmin saaren pohjoisosaan 22
rakennuspaikkaa seka kiinteistd Ahoranta 304-408-4-54. Kiinteistdstd Ahoranta on 24.4.1968
muodostettu 15 rantarakennuspaikkaa seka kiinteistot Kluuvinranta, Hirviniemi ja Ahoranta, joista
kaikista on mydhemmin muodostettu useita rantarakennuspaikkoja. Kiinteistosta Kluuvinranta 304-
408-4-70 on 20.3.1969 muodostettu Truutholmin saaren eteldosaan 15 kiinteistoa (joista 6 on
rakennettuja rantarakennuspaikkoja) seka kiinteistd Kluuvinranta 304-408-4-103.

ELY-keskus on neuvottelussa ja luonnosvaiheen lausunnossa tuonut esille, ettd Truutholmin
saarta tulee kasitella kokonaisuutena. Truutholmin saaren rantaviiva 50 metrin murtoviivalla laskien
(sisalahti Truutti mukaan lukien) on 3210 metrid. Jos tata todellista rantaviivaa kaytetdan
rakennusoikeuden lahtokohtana, tarkoittaa maakuntakaavan mitoitus 5-7 lay/km, ettd Truutholmin
saareen voidaan osoittaa 16-22 loma-asuntoyksikkda. Truutholmin saareen on talla hetkella
rakennettu jo 30 loma-asuntoyksikkda. Maakuntakaavan edellyttdma 40%:n rakentamisesta vapaa
ranta olisi todellisesta rantaviivasta laskien 1280 metrid. Nyt kaavoitettavana oleva alue on
Truutholmin saaren ainoa rakentamaton alue eli kaavoittajan laskelmien mukaan 900 metria.
Huomionarvoista on myds se, etta Truutin rannan ei kapeana fladana voida katsoa vastaavan
normaalia merenrantaa. Nain ollen on todettava, ettd Truutholmin saaressa ei ole enaa jaljella
rakennusoikeutta. Asia on vield huomattavasti iimeisempi, jos mitoituslaskelmissa otetaan yleisen
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kaavoituskaytannén mukaisesti huomioon vastarannan Iaheisyys. Truuthomin saaren lahes joka
puolella vastaranta on alle 200 metrin etaisyydella. Sisélahden Truutin osalta vastaranta on
enimmakseen alle 100 metrin etdisyydella, joten maanomistajien tasapuolisen kohtelun
nakokulmasta mitoituksen Idhtdkohtana ei tdssa tapauksessa voida kayttaa todellista rantaviivaa
vaan tulee kayttaa muunnettua rantaviivaa.

Luonnonsuojelu

Luonnonsuojeluyksikkd katsoo, ettda kaavakarttaan merkitty luo-1 alue on riittdva keino
luontotyypin, pahkindpensaslehdon ominaispiirteiden sailymiselle. Luo-1 alue on kuitenkin osittain
ristiridassa kaavakarttaan merkittyyn LV-1 alueen kanssa.

Vesiluonto

Vesilain (27.5.2011/587) 2 luvun 11 §n 1 momentin mukaan “luonnontilaisen enintdan
kymmenen hehtaarin suuruisen fladan, kluuvijarven tai lahteen taikka muualla kuin Lapin
maakunnassa sijaitsevan noron tai enintdan yhden hehtaarin suuruisen lammen tai jarven
luonnontilan vaarantaminen on kielletty”.

Lounais-Suomen ymparistokeskus teki toimialueellaan kesind 2005-2006 laajan kartoituksen
Selkdmeren ja Saaristomeren fladoista (Sydanoja 2008: Saaristomeren ja Selkameren fladat.
Lounais-Suomen  ymparistdkeskuksen raportteja 1/2008). Kartoituksessa  kaytin 697
potentiaalisessa kohteessa, joista 10 % (68 kpl) maaritettiin fladoiksi. Kartoituksen perusteella
fladat ovat hyvin harvinaisia vesiluontotyyppeja rannikkoalueellamme.

Kartoituksen loppuraportissa esitettiin vesilain tarkoittaman fladan maaritelmaksi seuraavaa:

"Vesilain tarkoittamalla luonnontilaisella fladalla tarkoitetaan merestd kynnyksen erottamaa
luonnontilaista, enintddn kymmenen hehtaarin suuruista vesialuetta, joka keskimaarin vahintaan
joka toinen vuosi jda muusta merialueesta erilleen matalan veden aikaan.

Kynnyksen syvyys teoreettisesta keskivedenkorkeudesta on noin puoli metria tai vahemman.

Luonnontilalla tarkoitetaan, ettei fladan tilaa ja sen kehittymista kluuvijarveksi ole ihmistoiminnan
vaikutuksesta olennaisesti muutettu. Ihmistoiminnalla tarkoitetaan toimintaa, joka vaikuttaa fladan
eliéstdon, kasvillisuuteen tai vedenlaatuun ja se voi kohdistua vesialueeseen, rantavydhykkeeseen
tai erityistapauksessa my6s valuma-alueeseen.”

Truutholmin flada ei sisaltynyt kartoitettuihin kohteisiin, mutta se tayttdd ominaisuuksiltaan
riidattomasti luonnontilaisen fladan kriteerit.

ELY-keskus katsoo, etta rakentaminen Truutholmin fladan rannalle vaarantaa vesilain 15 luvun 2 §
tarkoittaman fladan luonnontilan. Vaarantaminen johtuu rakentamisen ja kaytdn aikaisista
muutoksista rannan valittbmassa l|aheisyydessd olevassa kasvipeitteessa, milld on mm.
vaikutuksia pintavaluntaan ja valumavesien ravinteisuuteen. Fladan rannoille rakentaminen luo
kayttépaineita myds fladan vesialuetta kohtaan. Truutholmin fladan vesitilavuus on pieni, koska 1,6
hehtaarin vesialalla veden syvyys on ajoittain hyvin matala. Valuma-alueella tapahtuvilla
muutoksilla voi olla pienitilavuuksiseen fladaan suuret haitalliset vaikutukset. ELY-keskus katsoo
myods, ettéd vesilain tarkoittamalla luonnontilalla ei voida tarkoittaa kohdetta, jonka rannalle on
rakennettu ja joka on ihmistoiminnan valittdman vaikutuksen piirissa.
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Alueen tuleva kaytté rannan osalta

ELY-keskus tuo alueen jatkokayton osalta esiin, etta suojeltu luontotyyppi vaikuttaa voimakkaasti
rannan kayttdéon. Truutholman flada on vesilain 2 luvun 11 §:n suojelema luontotyyppi. Naiden
luontotyyppien luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Rantojen ruoppaaminen tai kynnyksen
aukaiseminen vaarantavat fladan luonnontilaa, ja siksi toimenpiteille tulee hakea
lupaviranomaiselta poikkeusta kyseisesta kiellosta. Lupaviranomainen voi myéntaa poikkeuksen,
mikali momentissa mainittujen vesiluontotyyppien suojelutavoitteet eivat huomattavasti vaarannu.
Suojelutavoitteet ELY-keskuksen nakemyksen mukaan vaarantuvat huomattavasti ruoppaustoista,
joten poikkeuksen saaminen on hyvin epatodennakoista.

ELY-keskuksella ei ole toimialallaan muuta lausuttavaa.

Yksikon paallikko Anna-Leena Seppéla
Ylitarkastaja Katariina Alaspaa

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Tiedoksi sdahkopostilla:
Varsinais-Suomen liitto, kirjaamovsl@varsinais-suomi.fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus:
Jens Skog, jens.skog@ely-keskus.fi
Leena Lehtomaa, leena.lehtomaa@ely-keskus.fi
Pirjo Uusi-Uola, pirjo.uusi-uola@ely-keskus fi
Asko Sydanoja, asko.sydanoja@ely-keskus.fi
Olli Mattila, olli.mattila@ely-keskus.fi
Maria Timonen, maria.timonen@ely-keskus.fi
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§ 8 LAUSUNTO KUSTAVIN KUNNANHALLITUKSELLE TRUUTHOLMIN RANTA-ASEMAKAAVASTA (M 1/2.1.2019)

Asia

Kustavin ~ kunnanhallitus ~ pyytdd Varsinais-Suomen liitolta  lausuntoa  Truutholmin  ranta-
asemakaavaehdotuksesta. Suunnittelualue sijaitsee Truutholmin saaressa n. 7 km Kustavin kirkonkylasta
pohjoiseen. Suunnittelualue koostuu pinta-alaltaan noin 15,5 hehtaarin kokoisesta alueesta. Suunnittelualu-
eella on voimassa Vakka-Suomen maakuntakaava (20.3.2013). Suunnittelualue on maakuntakaavassa
Maa- ja metsétalous-/retkeily-/virkistysaluetta ja se kuuluu Selkdmeren kalastuksen ja kalatalouden strate-
giseen kehittdmisvyohykkeeseen. Loma-asutuksen mitoituksen suhteen alue kuuluu vydhykkeeseen, jolle
voi enimmillaan sijoittaa 5-7 loma-asutusyksikkoa rantaviivakilometria kohti 40% vapaarantaosuudella.

Kaavaluonnoksesta on annettu 3.3.2017 paivatty suunnittelujohtajan lausunto, joka kasiteltin 27.3.2017
maankayttdjaoston kokouksessa.

Annala

Valmistelija

Ehdotus

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa:

Tuussa 24 1. 2019 Poytakirjanpita

Karttakuvat Kustavin Truutholmin ranta-asemakaavaehdotuksesta sekéd koko saaren rakennettujen loma-
asuntojen sijainnista.

Kaava-alueen sijainti Lounaispaikan karttapalvelussa: https:/bit.ly/2ss28\W6

LN/em

Maankéytt6jaosto paattaa antaa Kustavin kunnanhallitukselle Truutholmin ranta-asemakaavaehdotuksesta
seuraavan lausunnon:

Kaavoittaja toteaa vastineessaan Varsinais-Suomen liton lausuntoon (3.3.2017), ettd ranta-
asemakaavaehdotuksessa lisdrakentaminen Truutholmin saarelle on perusteltavissa maanomistajien yh-
denvertaisuusperiaatteen mukaan. Maankayttdjaoston nakemyksen mukaan maaomistajien tasapuolinen
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kohtelu ei edellytd, ettd kaikille maanomistajille paikallisista olosuhteista riippumatta annetaan samansuu-
ruinen rakennusoikeus. Truutin matala fladatyyppinen lahti on luonteeltaan hyvin erilainen kuin Truutholmin
muut ranta-alueet ja sen kayttd vesiteitse edellyttda merkittévia ruoppaustéitd, jotka puolestaan vaikuttavat
ympéardivaan meriluontoon seka saaren jo rakennettujen loma-asuntojen ymparistoon.

MRL:n 74 § mukaisesti maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan tulee muodostaa tarkoituksen-
mukainen kokonaisuus. Kaava-alueiden pilkkominen pieniin osiin johtaa maakuntakaavan loma-asutuksen
mitoituksen ylittavaan lopputulokseen. Maankayttdjaoston nakemyksen mukaan Truutholmin saaren tarkas-
telu kokonaisuutena — eritoten tilanteessa, jossa alueella ei ole lainvoimaista rantayleiskaavaa ~ on koko-
naisuuden kannalta tavoiteltava ratkaisu.

Parhain ratkaisu kunnan kokonaiskehittamisen kannalta olisi laatia koko kunnan kattava rantayleiskaava,
jonka periaatteiden avulla kunnan ranta-alueiden kehittaminen myds ranta-asemakaavatasolla tulisi nykyis-
t4 tasapuolisemmaksi ja tasapainoisemmaksi.

Edellisten huomioiden lisaksi aiempi suunnittelujohtajan lausunto 3.3.2017 annetaan samansiséltdisena
Truutholmin ranta-asemakaavan ehdotukseen:

Kustavin kunnanhallitus on pyytényt Varsinais-Suomen liitolta 1.2.2017 péivatylla kirjeella lausun-
toa Truutholmin ranta-asemakaavaluonnoksesta 6.3.2017 mennessa. Suunnittelualue sijaitsee
Truutholmin saaressa noin seitsemén kilometria Kustavin kirkonkyl&sta pohjoiseen. Suunnittelualue
koostuu pinta-alaltaan noin 15,5 hehtaarin kokoisesta alueesta. Rantaviivaa maaritellylla kaava-
alueella on 910 metria.

Suunnittelualueella on voimassa Vakka-Suomen maakuntakaava (YM 20.3.2013). Suunnittelualue
on maakuntakaavassa Maa- ja metsétalous-/retkeily-/virkistysaluetta ja se kuuluu Selkameren ka-
lastuksen ja kalatalouden strategiseen kehittdmisvydhykkeeseen. Loma-asutuksen mitoituksen
suhteen alue kuuluu vydhykkeeseen, jolle voi enimmillaan sijoittaa 5-7 loma-asutusyksikkoa ranta-
viivakilometria kohti 40% vapaarantaosuudella.

Kaavaselostuksen mukaan ranta-asemakaavan laadinnan tavoitteena on suunnitella alueelle maa-
kuntakaavan mahdollistama enimmaismaéara loma-asuntojen rakennuspaikkoja.

Kaavoitettava alue sijoittuu pienehkdlle saarelle. Truutholmin saaressa sijaitsevat kaava-alueen ul-
kopuoliset alueet ovat kokonaisuudessaan loma-asuntojen rakennuspaikkoja, jotka ovat yhta lu-
kuun ottamatta rakentuneet. Kaavoituksen kohteena on matala flada-tyyppinen lahti, jonka kéyttd
edellyttdisi kaytdnnossa mittavaa ruoppaamista. Myés jatevesihuollon merkitys korostuu hitaasti
vettdan vaihtavan lahden rannoille rakentamista suunniteltaessa.

Varsinais-Suomen liitto nakee, ettd Trustholmin saaren maankaytto tulisi ratkaista kokonaisuutena,
silld ei ole hyvan kéytannon eikd maakuntakaavan hengen mukaista paloitella kaava-alueet siten,
etta voidaan maksimoida jo kokonaisuutena tarkasteltaessa téyteen rakennetun saaren rakennus-
oikeudet. Lisaksi ympariston kantokyvyn rajoja tulee selvittaa tarkasti, eritoten ruoppaus- ja jateve-
sikysymyksiin liittyen.

Lausunto lahetetaan: Kustavin kunnanhallitus
Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue

Paéatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa:
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Turussa 29 | 3819 Poytakirjanpitaja C/
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Lisatietoja erikoissuunnittelija, virkistys ja tutkimus, Lasse Nurmi, puh. 040 543 5473, etunimi.sukunimi@varsinais-
suomi.fi

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa:
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§21 LAUSUNTO TRUUTHOLMIN RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA.

Kustavin kunnanhallitus pyytda rakennuslautakunnan lausuntoa Truutholmin
ranta-asemakaavaehdotukseen.

Ranta-asemakaava koskee Kustavin kunnan Kevon kylén tiloja Péhkindranta
RN:o 4:89, Pahkindmaa RN:o 4:90, Pahkindlehto RN:o0 4:91, Pahkinérinne
RN:o0 4:92, Pihkindlahti RN:o 4:93, Kluuvinperd RN:o 4:94, Kluuvinmaa RN:o
4:95, Kluuvinranta RN:0 4:96, Kluuvinkérki RN:o0 4:97 ja Kluuvinlahti RN:o
4:103.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat korttelit 1 ja 2, liikkennealuetta sekd maa- ja
metsitalousaluetta.

Kaava-alue sijaitsee Truutholmin saaressa noin seitsemén kilometrid
kirkonkylastéd pohjoiseen.

Ympéristoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana péivina vahvistettua Varsinais-Suomen
maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsitalousvaltaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen
kehittdmistarpeita (MRV). Alue kuuluu Selkéimeren kalastuksen ja kalatalouden
kehittamisvy6hykkeeseen.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2, eli 5-7
lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

Rakennuslautakunnan jasenille jactaan kaava-aineisto esityslistan liitteend.

Ehdotus: Rakennuslautakunta toteaa lausuntonaan, ettei silld ole huomauttamista ranta-
asemakaavaehdotukseen ja ettd kaavoituksessa tulisi huomioida maanomistajien
yhdenvertaisuus.

Pédatos: Ehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Otteen pdytakirjasta todistaa onkeaksn
Kustavin kunnanvirastossa

torhoits
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Po6ytikirjan tarkastajien nimikirjaimet




Kustavin kunnanvaltuusto
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Kustavin kunnanhallitus
Keskustie 7
23360 Kustavi

Asia: Truutholmin ranta-asemakaava
Vastustamme edelleen kyseists ranta-asemakaavaa.

Asiaa tarkastaltaessa téytyy ottaa huomioon Truutholmin saaren ja koko ympéristén rakennustitanne. Esim.
Varsinais-Suomen liiton lausunnossa 3.3.2017 todetaan"kokonaisuutena tarkastaltaessa téyteen rakennetun saaren
". Myds kapeiden salmien erottamat vastakkaiset rannat ovat téyteen rakennetut. Alueen vedet ovat tavattoman
matalat. Keséiseen aikaan veden korkeus on-noin 50 cm. Vedet ovat niin rehevdityneet, ettd vesikasvit kasvavat jo
veden pintaan ja kerd&vit levimassoja haitaten veneells liikkumista ja uimista. Alueen vedet eivit kests
liskuormitusta en&é missdén muodossa. Varsinais-Suomen ELY -keskuskin toteaa lausunnossaan 6.4.2017, etts
"Mitoituksessa tulee ottaa huomioon myd&s vastarantojen Kheisyys seka vesiston laatu®.

Truutholmin saaressa tehdysté luontokartoituksesta kdy ilmi, miten erityinen saaren luonto on. Saarelaiset ovat
kuvailleet sité jo aikaisemmissa lausunnoissaan.

Rakennuskorttelille 1 (2 rakennuspaikkaa) on tarkoitettu liikenndintialue LV-1 » venevalkama-alue. Eli veneill pa4sy
edellyttda iimeisesti melkoista ruoppausta. ELY -keskus katsoo lausunnossaan 10.11.201 7, efté tdmé
luonnonsuojelulain mukainen , luontotyyppi, pahkindpensaglehto, tulee kaavassa osoittaa asianmukaisella
suojelumerkinnélia. Miten tdmé sopii yhteen liikenndintialueen kanssa ?

Rakennuskorttelille 2 (3 rakennuspaikkaa) on tarkoltettu likenndintialueeksi LV -2 venevalkama-alue. Se alue on

‘puolestaan
metsélain mukainen erityisen tdrkes elinympéristd, lehto. Sitékadn aluetta ei saa muuttaa nlin, ettd luontotyypin

ominaisplirteiden sailyminen alueella vaarantuu.

Rantakaavassa ehdotetut rakennuspaikat sijaitsevat Truutin rannassa. ELY -keskus katsoo lausunnossaan, etté
Truutin rantaan rakentaminen todennékbisesti vaarantaa vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisen fladan luonnontilaa.
Heikentéiminen voi johtua niin itse rannan rakentamisesta, rannan kiisittelyst# kuin ravinteiden valumisesta
vesistdnkin. Vesilain mukaan luonnontilaisen fladan luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

tammikuun 29 péivéing 2019

. Lo A

Kiinteistd i Kiinteistd
puh. ( puh.



