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Lausunto Petsamon ranta-asemakaavasta, luonnosvaihe

KAAVAHANKE

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa omarantaisen
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM-1) toteutuminen
seka kolmen omarantaisen lomarakennuspaikan (RA 3 ja RA-4)
rakentuminen. Yksi rakennuspaikoista sijaitsee saaressa. RM-1 alueelle
on tavoitteena mahdollistaa nykyisten rakennusten lisaksi enintaan
yhdeksan 80 m?:n suuruista saunallista lomarakennusta. Muu ranta-
alue osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on ulkoilun
ohjaamisen tarvetta (M-1) tai ympariston sailyttamistarvetta (MY), joilla
ei ole rakennusoikeutta yhta maa- ja metsataloutta palvelevaa 100
kerros-m? rakennusalaa lukuun ottamatta. Kokonaisrakennusoikeus RA-
alueilla on rakennuspaikkakohtaisesti 150 k-m2 ja RM-1 alueella 900 k-
m2.

SUUNNITTELUTILANNE
Maakuntakaava

Alueella on voimassa 20.3.2013 vahvistettu Loimaan seudun, Turun
seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava.
Suunnittelualue on siind maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on
erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita. Alue kuuluu lisaksi
Uudenkaupungin saariston luontoalueeseen, jolla tulee edistaa ja
turvata luonnonarvoja.

Yleiskaava

Uudenkaupungin yleiskaava on vuodelta 1994. Yleispiirteisessa
yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntoaluetta (RA)
seka maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun
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ohjaamistarvetta tai ymparistdéarvoja (MU). Suunnittelualueen halki
kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Rantarakentamisen osalta alue kuuluu yleiskaavan mitoitusalueeseen
1, jolla loma-asuntorakentamisen mitoituksena kaytetaan 4 loma-
asuntoa rantakilometria kohti, ellei alueen pinta-ala edellytd pienempaa
mitoitusta. Rantaviivasta vahintaan 60 % tulee jattda rakentamisesta
vapaaksi.

ELY-KESKUKSEN KANNANOTTO
Mitoitus

Rantarakentamisen mitoittaminen perustuu Uudenkaupungin
yleiskaavassa maaritettyihin mitoitusperusteisiin, jossa
ematilatarkastelun poikkileikkausvuodeksi mainitaan 1985.
Mitoitusrantaviivan laskemiseen on annettu vastarannan laheisyys
huomioon ottava ohje. Pinta-ala toimii rakennusoikeutta rajaavana
tekijana pienilla ematiloilla.

Yleiskaavan mukainen kantatilavuosi 1985 on ollut kaavan laatimisen
aikaan alle 10 vuoden mukainen, lahella olemassa olevaa kiinteisto-
jaotusta oleva tilanne eika se perustu loma-asutuksen syntymiseen
alueelle tai muuhunkaan perusteeseen, mika liittyisi maanomistajien
tasapuolisen kohtelun turvaamiseen tai ranta-asemakaavan sisalto-
vaatimusten tayttdmiseen. ELY-keskuksen kasityksen mukaan tata
yleiskaavassa esitettya tarkasteluajankohtaa ei mydskaan missaan
vaiheessa ole pidetty Uudessakaupungissa keskeisena tai maaraavana
I&dhtékohtana alueen ranta-asemakaavoituksessa tai
poikkeamiskaytannossa.

Vaikka ematilatarkastelussa kaytettaisiin Uudessakaupungissa
vakiintunutta poikkileikkausvuotta 1969, ei asialla olisi kuitenkaan taman
kaavahankkeen osalta merkitystd. Rantaviivan muuntaminen ja loma-
asuntoyksikkojen laskeminen on tehty yleiskaavaa ja muutoinkin
hyvaksyttavaa tapaa noudatellen. Ranta-asemakaavaa varten tehdysta
mitoitustarkastelusta ei ole rakennuspaikkojen maaran osalta
huomautettavaa.

Mitoitustarkastelun perusteella kaava-alueelle on osoitettu kolme
omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa sekd matkailupalvelujen
aluetta, jolle on keskitetty ematilan noin kolme rantarakennusoikeutta.
Vapaan rannan osuudeksi jaa yleiskaavan edellyttdma maara, yli 60 %
rantaviivasta. Vapaa ranta my6s muodostaa riittdvan pituisia yhtenaisia
kokonaisuuksia, jolloin jokamiehenoikeudella tapahtuva rannan kaytto
on turvattu.

Omarantaisilla loma-asunnon rakennuspaikoilla rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus noudattaa Uudenkaupungin
rakennusjarjestysta. Rakennusoikeus noudattaa yleisesti
Uudessakaupungissa kaytettya, lukuun ottamatta tilan Virpkartenkari
1:70 rakennuspaikkaa, joka sijaitsee saaressa. Taman rakennuspaikan
osalta rakennusoikeuden tulisi rakennuspaikan saariluonne huomioon
ottaen olla pienempi. Vastaavilla rakennuspaikoilla nayttaisi
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Uudessakaupungissa kaytetyn kokonaisrakennusoikeutena 120
kerrosnelidmetria, josta loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 75—
80 m2.

Matkailupalvelujen alueen loma-asuntoyksikkoja laskettaessa
kaavoittaja on kayttanyt peruslukuna omarantaisen
lomarakennuspaikan kokonaiskerrosalaa 150 m2. Kolmen loma-
asuntoyksikdn yhteenlaskettu kerrosala on kerrottu kahdella. Taman
perusteeksi on esitetty sita, ettei RM-1 alueella rakennusaloja eroteta
itsenaisiksi kiinteistdiksi, alueen kayttd on suunniteltu yhdeksi
kokonaisuudeksi ja alue on tarkoitettu palvelemaan yhteisdjen
virkistyskayttoa.

Koska RM-alue varaa kaytadnndssa rantaa yhta paljon kuin
rakennusoikeuden perustana olevat kolme omarantaista
rakennuspaikkaa varaisivat, esitetty 900 kerrosnelidometrin
rakennusoikeus ei vaikuta perusteeltaan kestavalta. Maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun toteutumiseksi rakennusoikeuden tulisi olla
selvasti Iahempana mitoittavaa 450

k-mZ2:ia. Vastaavien vaikutuksiltaan tavanomaisesta loma-asumisesta
poikkeavien matkailupalvelujen alueiden sijainti ja mitoitus tulisi tutkia
yleiskaavatasoisella tarkastelulla koko kaupungin tai riittdvan kokoisen
osa-alueen tarkastelumittakaavassa, eika paloittain ranta-asema-
kaavoituksella.

Luonnonsuojelu

Kaavanlaadinnan yhteydessa on tehty luontoselvitys, jossa tunnistetut
luonnonsuojelullisesti merkittavat kohteet on merkitty kaavaan
asianmukaisin merkinndin. Selvitysta voidaan pitaa riittavana.
Virkistyské&yttoé

Paaosa kaavoitettavasta alueesta on osoitettu yleiskaavan mukaisesti
maa- ja metsatalousalueena, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.
Kaavakartalta puuttuu vuonna 2015 toteutettu Petsamon luontopolku.
Kaavaselostuksesta ei kay myoskaan ilmi, miten kaava tukee
yleiskaavassa esitetyn ulkoilureitin ja muun ulkoilun ohjaamistarpeen
toteutumista.

Jatkosuunnittelu

ELY-keskus pyytaa lahettamaan laadittavan kaavaehdotuksen asiakirjat
mahdollista lausuntoa tai tydneuvottelua varten.

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Yksikon paallikko Anna-Leena Seppala

Ylitarkastaja Juha Makela



Tama asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument har godkants elektroniskt

Ratkaisija Seppala Anna-Leena 28.11.2017 16:16

Esittelija Makeld Juha 28.11.2017 13:38



- o - %

DOl

HS/em

20.11.2017

Arvoisa vastaanottaja

VARSINAIS-SUOMEN LIITTO
EGENTLIGA FINLANDS FGRBUND

Varsinais-Suomen liton maankayttdjaosto paatti kokouksessaan 20.11.2017 § 94, ettd seuraavat lau-
suntopyynnét eivét anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen, koska liitolla ei ole
niistd huomautettavaa eivétka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun
suunnittelun kanssa.

1. Helsingin seudun likenne HSL: MAL 2019 -suunnitelman arviointiohjelmaluonnos (M185/18.10.2017)
2. Kaarinan kaupunki: Piispanristin Prisman asemakaavan muutos (M157/14.9.2017)

3. Kemionsaaren kunta: Dragsfjérdin kirkonkylan korttelin 339 asemakaavanmuutos (M164/22.9.2017)
4, Kustavin kunta: Leppakarin ranta-asemakaavan muutos (M165/22.9.2017)

5. Maa- ja metsatalousministerié: Komission ehdotus Itdmeren kalastusmahdollisuuksista vuodelle 2018
(M150/31.8.2017)

6. Maa- ja metsatalousministerid: Luonnos eréiden rajavesistdsopimusten téytantéénpanosta annetta-
vaksi laiksi (M181/16.10.2017)

7. Maa- ja metsatalousministerié: Luonnos hallituksen esitykseksi yhteisen kalastuspolitiikan seuraamus-
jarjestelmasta ja valvonnasta annetun lain muuttamiseksi (M186/19.10.2017)

8. Marttilan kunta: Myllyvainion asemakaavaluonnos (M182/18.10.2017)

9. Naantalin kaupunki: Asemakaavan muuttaminen Luolalan teollisuusalueella, Mauste-Sallinen Oy
(M152/1.9.2017)

10. Naantalin kaupunki: Yli-Kaivolan asemakaava (M158/15.9.2017)

11. Opetus- ja kulttuuriministeri6: Luonnos hallituksen esityksesta laiksi muinaismuistolain muuttamisesta
(M170/4.10.2017)

12. Paimion kaupunki: Paimion tiilitehtaan asemakaavanmuutosluonnos (M151/30.8.2017)

13. Paimion kaupunki: Poikintien asemakaavan muutosehdotus (M174/9.10.2017)

14. Paraisten kaupunki: Aléntien Saaristotien liittyméan asemakaavanmuutos (M176/12.10.2017)

15. Paraisten kaupunki: Nauvon Haverdn ranta-asemakaavanmuutos (M177/12.10.2017)

16. Paraisten kaupunki: Houtskarin yleiskaavanmuutos (M178/12.10.2017)

17. Paraisten kaupunki: Vapparintien likekortteleiden asemakaava (M189/26.10.2017)

18. Paraisten kaupunki: Norrbackan ranta-asemakaavaehdotus (M171/6.10.2017)

19. Pyhérannan kunta: Laajan-Kairanpaan ranta-asemakaavanmuutos (M153/1.9.2017)

20. Pyhérannan kunta: Ihoden asemakaavan muutos ja laajennus kaavaluonnos (M195/6.11.2017)

21. Pdytyan kunta: Ylaneen taajaman koillisosan asemakaavan muutos ja laajennus (M148/30.8.2017)
22. Raision kaupunki: E18 Lansiosan asemakaavanluonnos (M162/19.9.2017)

23. Taivassalon kunta: Tasalan ranta-asemakaavan muutos (M159/15.9.2017)

24. Turun kaupunki: Kakolan tornin asemakaavanmuutoksen muuttunut OAS (M140/11.8.2017)

25. Turun kaupunki: Herttuankulman asemakaavaehdotus (M169/4.10.2017)

26. Turun kaupunki: Kakolan tornin asemakaavanmuutos (M183/18.10.2017)

27. Turun kaupunki: Telakan littymé&n asemakaavanmuutos (M184/18.10.2017)
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28. Uudenkaupungin kaupunki: Satama-Telakka-Kainpirtti -asemakaavamuutosprosessin aloittaminen
(M160/15.9.2017)

29. Uudenkaupungin kaupunki: Rantaméen ranta-asemakaavaluonnos (M166/26.9.2017)

30. Uudenkaupungin kaupunki: Petsamon ranta-asemakaava (M173/9.10.2017)

31. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma maantien 1930 parantamiseksi rakentamalla jalan-
kulku- ja pyoréilyvayla Mynaméella (M110/8.6.2017)

32. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Vt 2 Pori-Helsinki -kehittdmisselvitys (M131/7.7.2017)

33. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Valtatien 9 ja maantien 213 parantaminen seka Lamminpuiston ali-
kulkukéytévén ja siihen liittyvien jalankulku- ja pyorateiden rakentaminen, Loimaa (M149/31.8.2017)

34. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Lunastuslain mukainen kuuleminen (M163/19.9.2017)

35. Vehmaan kunta: Vinkkilan Margareeta-kodin asemakaavanmuutos (M190/27.10.2017)

Ol 2o

Varsh@is-Suomen liitto
Maankgyttojaosto

Juha Rantasaari Erika Makelainen
puheenjohtaja sihteeri
Jakelu 1. tuire.valkonen @hsl.fi; 2. Kaarinan kaupungin kaupunkikehityslautakunta; 3. plan@kimitoon.fi; 4. Kus-

tavin kunnanhallitus; 5.-7. kifaamo@ mmm.fi; 8. kunta@ marttila.fi; 9.-10. kiriaamo@naantali.fi; 11. kir-
jaamo@minedu.fi; 12. - 13. kaavalausunnot@paimio.fi; 14.~18. rakennus-ymparistolautakunta @ parai-
nen.fi; 19.-20. kunta@pyharanta.fi; 21. kunta@poytya.fi; 22. tekninen@raisio.fi; 23. kirjaamo @taivas-
salo.fi; 24.-27. kaupunkisuunnittelu @turku.fi; 28. kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellen, leena.arvela-
hellen @ uusikaupunki.fi; 29.-30. kirjaamo @ uusikaupunki.fi annakaarina.lamminpaa@ uusikaupunki.fi,
31.-34. kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi, 35. vehmaan.kunta @ vehmaa.fi

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY -keskus, ympérist6 ja luonnonvarat -vastuualue
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Huomautus kaavaluonnoksesta

Olen aiemmin ldhettinyt mielipiteeni kaavaluonnoksesta.

Pysyn edelleen mielipiteessini, jossa olen ilmoittanut, ettd uudet 9 rakennusta tuovat lisdd viked
alueelle, jolloin myds naapureiden mokkirauha voi hdiriintya.

omalla tontiltani [ svttyi joku vuosi sitten tulipalo.

Epdilen tontilla vierailleen tupakoltsijoita ja olen huomannut, ettd MHY:n vieraat liilkkuvat runsain

joukoin alueella.

MHY:n rakennussuunnitelmat eivéit edesauta alueen muiden asukkaiden eléimisen mukavuutta.
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Asia: Huomautuksemme Petsamon ranta-asemakaavan kaavaluonnoksesta Versio 0.9.

Uudistamme kaiken sen mitd olemme tiéisti asiasta aikaisemmin 24.03.2013 antamassamme
huomautuksessa todenneet

Vaatimus Nro 1:

Ranta-asemakaava ehdotus tulee kiinteistén Petsamo 1:31 osalta hylété yleiskaavan
vastaisena. Kiinteistolle ei tule hyviksyi nykyistd kaavamadraystd (RA) laajempaa
rakennusoikeutta, jota kaavaluonnoksessa esitetty rantakaavan ldhes kaupunkimainen
matkailua palveleva korttelialue (RM-1) merkitsisi yhdeksilla 80 nelidmetrin suuruisella
uudella Joma-asunnolla.

Perustelut:

Maankaytt6- ja rakennuslaki edellyttia perusteitua syyté yleiskaavasta poikkeamiseen. Myds
poytikirjassa 12.6.2015 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelusta on todettu ” Poikkeaminen
yleiskaavan mukaisesta kaavamerkinnistid RM-alueen osalta tulee perustella
kaavaselostuksessa”. Kaavaluonnoksessa ei tillaista perusteltua syytd ole esitetty, joten
kaavamuutos on tilti osin em. lain ja péytikirjamerkinnin vastainen. Kaavaselostuksen
toteamusta, ettd hakijana on s#itio, jonka osallisten virkistystoimintaa varten kaava pitaa
muuttaa RM-alueeksi ei voi olla lain tarkoittama perusteltu syy. Havaintojen mukaan
nykyistenkin tilojen ympérivuotinen kiytto on niin véhdisti, ettei lisikapasiteetin tarvetta voi
olla yli RA-kaavan rakennusoikeuden. Lisdksi ” sddtién osallinen” on késitteend tiysin
epamiardinen eika sitone ketidn tai rajaa mitaan.

Kaavamuutos ei olisi mydskéin kansalaisten yhdenvertaisuusperiaatteen mukaista.
Kaavaluonnos (RM-1) poikkeaa tiysin luonnon puolesta herkilla ulkosaaristoalueella tihén
asti tiukasti noudatetuista kaavaméiirayksisti (RA). S4itio ei voi olla muihin kansalaisiin
néhden etuoikeutetussa asemassa.

On selvii, ettd uusien loma-asuntojen myéti alueelle tulee lisdd 40-50 ihmistd kotieldimineen
kuluttamaan herkkii luontoa ja hiiritsemaan alueella liilkkumisellaan ml rauhoitettujen ja
uhanalaisten lintujen pesintia. On myos oletettavaa, etti tillaisen toiminnan seurauksena
lahikiinteistdjen arvo alenee joten kaavamuutoksella on myos taloudellista vaikutusta, joka ei
ole hyviksyttavia.

Viistimitti tulee mieleen, ettd kaavamuutoksen todellinen tarkoitus onkin vain nostaa
kiinteiston arvoa mahdollisesti tulevaa realisointia varten.



Vaatimus Nro 2:

Ennen kaavaehdotuksen tekemisti alueella on tehtdvé huomattavasti monipuolisempi ja
laaja-alaisempi luontoselvitys kuin mika kaavaluonnoksessa (Hinneri) on esitetty. Mikali ndin
ei menetelld kaavamenettely on maankiyttd- ja rakennuslain vastainen.

Liitteend . kisitys luontoselvityksen riittivyydesta.
Perustelut:

Maankayttd- ja rakennuslain 5 §:n mukaan luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luontoarvojen siilyttiminen on maankiyton suunnittelun keskeisid tavoitteita. Lain 9 §n
mukaan vaikutusselvitykset on tehtidvi koko sillé alueells, jolla kaavalla veidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

Prof. Hinnerin laatima luontoselvitys koskee péaasiassa vain Petsamo 1:31 tilaa ja on
keskittynyt pelkistiin kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin. Lintujen ja muiden eldinten
suojelutarvetta ei ole kisitelty ollenkaan. Kaavalla voidaan luonnollisesti arvioida olevan
vaikutusta ainakin koko sen alueen luontoon, joka rajoittuu osallisten kiinteistdihin. Jos
kaavalla kerran arvioidaan olevan vaikutusta osallisiin niin on itsestdin selvai, ettd silld on
oleellista vaikutusta myds timén alueen luontoon.

Lisaksi kiinteistd rajautuu vesialueeseen (Ukonpuhti), jonka prof. Hinneri on selvityksessadn
madiritellyt tyypiltisin fladaksi. Flada on luontonsa puolesta erittidin arka eiké kesta
lisdsntyvaa hairintii jota kaavan toteutumisen mydti automaattisesti tulisi. Tdma edellyttié
koko flada-alueen ottamista vaikutusselvityksen kohteeksi.

Kaavan vaikutusalue kuuluu ainakin 25 Suomessa uhanalaiseksi (ns. Punainen lista ja
lintudirektiivin liite I} méiritellyn lintulajin elinpiiriin.Puolet ndista tiyttdvat Suomen
Lintuatlaksen pesimiindeksin maaritelméat. Téllaisia lajeja ovat mm. Tukkasotka,
Punajalkaviklo, Pikkulokki, Naurulokki, Lapintiira, Kalatiira, Isokoskelo, Tukkakoskelo ja
Mustakurkku-uikku.

Kaavaluonnoksessa ei ole mydskiin selvitetty siini esitetyn vaihtoehtoisen 0-vaihtoehdon
vaikutuksia ymparistdon ja luontoon.

Vaatimus Nro 3:

Kaavaluonnoksessa todetaan alueen sisiltyvin Natura 2000 rantojensuojeluohjelmaan,
Uudenkaupungin saaristo FI0200072, maakuntakaavassa sl 638. Tulee selvittdd miké
vaikutus kaavamuutoksella on rantojensuojeluohjelman toteuttamiseen.

Perustelut:

Rantojensuojeluohjelmaa toteutetaan lainsddddnnén mukaan ldhinna suojelupddtdksin, jossa

yhtena tekijini mainitaan lintudirektiivin liitteessé [ mainittujen lintujen suojelu. Kuten
edelli on todettu alueella esiintyy useita liitteessi mainittuja suojeltavia lintulajeja.



Vaatimus Nro 4:

Mikali kaavamuutos vastoin kéisitystdmme kuitenkin hyviksytidn, kaavalle tulisi asettaa
seuraavat ehdot:

-ranta-alueelle ei saa rakentaa nusia laituripaikkoja tai muita rakennelmia, se pitdd maarata
luonnontilaiseksi

-jos rakennusoikeus palautetaan RA-kaavan mukaiseksi rakennuspaikkojen tulee olla
kaavaluonnoksessa esitetylld rakennusalueella

-kaavapéitiksessa tulee rajata pois mahdollinen kaupallinen liiketoiminta kuten esimerkiksi
majoitus- ja ravitsemislitketoiminnan harjoittaminen.
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Asia: Petsamon Ranta-asemakaava, Kaavaluonnos Versio 0.9
Lausunto:

Olen pyynndsta ) tutustunut em. Kaavaluonnokseen ja siihen
sisaltyvaan prof. Hinnerin laatimaan luontoselvitykseen.

Kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin keskittyvi luontoselvitys on ansiokas ja ympdristokeskus
on todennut sen yhteisneuvottelussa riittiviksi. Kaavaselvitys ei kuitenkaan kasittele
lainkaan muuta elidlajistoa ja luonnonarvoja, eiké kaavan vaikutuksia ympéaréivain
lihialueeseen. Kaava-alueeseen rajoittuvan eteldpuolisenmerenlahden linnustossa pesii
linnustoa hyvin tuntevan mukaan mm. useampia EU:n lintudirektiivin lajeja, mm.
pikkulokki ja mustakurkku-uikkuy, joka on tuoreimman kansallisen uhanalaisluokituksen
(Rassi ym. 2015) mukaan luokiteltu erittdin uhanalaiseksi (EN). Laajempaa selvitysti ja/tai
vaikutuksen arviointia puoltaa myds Natura-alueiden ja kansallispuiston laheisyys, seké
rantojensuojeluohjelmaan kuuluminen.

Ottaen huomioon alueen ja rantaviivan laajuuden ja luonteen, olisi kattavamman
luontoselvityksen tekeminen vastaavalle alueelle ollut paremmin nykykdytanndn mukaista.
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Asia: Huomautus Petsamon Ranta-asemakaavasta
Vaatimukset:

1. Ranta-asemakaavaehdotus tulee tilan Petsamo 1:31 osalta hyl4té selvésti yleiskaavan vastaisena.

2. Mikili kaavamuutosta ei hykitd tulee sen kisittely keskeyttda ja edellyttdd lain vaatiman
alueellisesti riittivin seki kasveja ett3 eldimis koskevan ympiristoselvityksen hankkimiseksi.

3. Kaavan vaikutuksista tulee tehdd Luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittama Natura-arviointl.

4. WMikili tilalle kuitenkin tehd#in RM- kaava, tulee rakennusoikeus rajata yleiskaavan mukaiseksi, 450
k-m2. Lisgksi RM-1 alueelle tulee merkiti laituripatkka nykyisen laiturin kohdalle ja merkitd
kaavamadriyksiin, ettei RM-1 ja M-1 alueen rantaan saa tehdé rakennuksia ja ettd rannan puusto
tulee sdilyttdd. Kaavamisrayksella tulee RM-1 alue varata vain omistajayhteison osallisten
kayttoon.

Perustelut:
Yieiskaavasta poikkeamiseen ei ole lain edeliyttimii perusteitua syyta.

Uudenkaupungin yleiskaavan tavoitteissa todetaan, ettd osayleiskaavan merkittivimpia tehtdvi3, taajama-
alueiden ulkopuolella, on loma-asutuksen ja vapaa- alueiden madrittely. RA- alueiden rakennusoikeus on
vksiselitteisesti médritelty.

Maankiytto- ja rakennuslaki edellyttds perusteltua syytd yleiskaavasta poikkeamiseen. Myds
viranomaisneuvottelussa 12.6.2015 on selvasti todettu, ettd poikkeaminen yleiskaavan RA- maddrdyksesta
on perusteltava kaavaselostuksessa. Kaavaselostuksessa perusteena on esitetty, ettd hakija on sddtio, jonka
osallisten virkistystoimintaa varten kaava muutetaan RM- alueeksi. Kuitenkin sdation nykyisen foma-
asunnon varauskirjasta ilmenee, etti osallisten varauksia tilaan on hyvin harvoille péiville. Saman on voinut
havaita my0s alueen kiyton seurannassa. Koska metsinhohtoyhdistyksisti annetun lain muutoksen
johdosta myds metsanhoitoyhdistysten jasenmaara on laskenut 20 %, on limeisti, ettd jo yleiskaavan
antama mahdollisuus lisdrakentamiseen riittdd hyvin jasenten tarpeisiin.

Toisena perusteena on esitetty, ettd muuallakin Uudenkaupungin alueella on RA- alueita muutettu RM -
alueiksi. Yleiskaava sisiltia useita RM- alueita, joten myBs téits osin maankdyttoé on yleiskaavassa selvitetty.
Mikili aiemmin on tehty viitettyja muutoksia, on laki edellyttdnyt jokaisessa tapauksessa erikseen
perustelujen selvittdmisen, eikd mitaan muutosautomaattia ole voinut syntya.

Mitenkain asiaa perustelematta on rakennusoikeus tillé tilalla kerrottu kahdella, jonka liséksi esitetddn 100
k-m?2 varastorakennuksen rakennusoikeutta. Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus kasvaa sils 450 nelidstd
1000 neliGén,



Hallituksen esityksessd Maankiytts- ja rakennuslaiksi (54§) todetaan, etté yleiskaavan ratkaisuista voidaan
poiketa vain rajoitetusti. Nyt esitetty kaavamuutos poikkeaa yleiskaavan alueen suunnittelusta oleellisesti.

Yieiskaavasta polkkeaminen ehdotetulla tavalla heikentiisi luonnon monimuotoisuutta ja muiden
luontoarvojen sillyttamista oleelfisesti koko Ukonlahdella Ja Ruotsinluodon I3nsipuolisella alueella,
Palmletot.

Maankayttd- ja rakennuslain 5 §:n mukaan luonnon monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen
sillyttiminen on maankiyton suunnittelun keskeisia tavoitteita. Lain 9 §:n mukaan vaikutusselvitykset on
tehtivi koko silli alueella, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Yhdeksdn uuden 80 m2 suuruisen vuokramdkin avulia tavoiteltava vikimaarai lisdisi oleellisesti ihmisten
alheuttamaa pysyvii hairidti luonnolle. T3lld hetkelld alueella on 35 mikkid. mokkien maird lisééntyisi yli
20 % ja vuokramakkien luonteen vuoksi asutuksen hdirit selvdsti titd enemman.

Ehdotukseen sisdityva luontoselvitys on huolellisesti laadittu, mutta selvésti riittdm&ton. Luontoselvitys ei
koske lainkaan eldimistod. Lisiksi selvitys ei kata koko sitd aluetta, johon kaavanmuutoksen tuoma héirid
vakavasti kohdistuisi, eli Ukonlahden ja Palmlettojen muodostamaa matalaa fladaa, jossa pesii useita
uhanalaiseksi luokiteltuja lintulajeja. Erityisesti talld alueella olevat Maantaustankartta ja Palmletot
edustavat Selkimeren kansallispuiston suojelutavoitteissa mainittuja valisaariston harvoja
rakentamattomia lintujen pesimaluotoja.

Natura-rantojensuojeluohjelman tavoitteena on liséité luontotyyppien ja lajien elinympériston hairidtontd
pinta-alaa. Kaavaehdotuksen toteutuminen vaikeuttaisi selkedsti ndiden tavoitteiden saavuttamista.

Ehdotus rikkoo maanomistajien yhdenvertaisen ja tasapuolisen kohtelun vaatimuksia.

liman Maankayttd- ja rakennuslakiin tai muuhun lainsaédantdsn liittyvas perusteltua syytd tilan Petsamo
1:31 omistajalle on ehdotuksessa annettu yleiskaavaan nihden yli kaksinkertainen rakennusoikeus.
Tasapuolisen kohtelun vaatimus edellytt3isi vastaavaa kohtelua kaikille sitd haluaville. Silld, ettd hakijana on
sitio, ei voi olla maaraavaa vaikutusta lopputulokseen, Téllainen lakiin perustumaton yhdenvertaisuuden
loukkaus heikentia oleellisesti luottamusta viranomaisten toimintaan ja koko maankdyt6n suunnittelun
perustaan. Tassd tapauksessa viranomaisten toiminnan tasapuolisuudelle asetetaan erityiset vaatimukset,
koska maanomistaja kdytanndssé edustaa vaikutusvaltaista poliittista tahoa.
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Asta: Huomautus Petsamon Ranta-asemakaavasta
Vaatimukset:

1. Ranta-asemakaavaehdotus tulee tilan Petsamo 1:31 osalta hylitd selvésti yleiskaavan vastaisena.

2. Mikili kaavamuutosta ei hyldtd tulee sen kisittely keskeyttéd ja edellyttédd lain vaatiman
alueellisesti riittvin seké kasveja ettd eliimii koskevan ympéristoselvityksen hankkimiseksi.

1, Kaavan vaikutuksista tulee tehdi Luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittama Natura-arviointi.

4. Mikili vastoin oletustani tilalle tehd&&n RM-kaava, rakennusoikeus tulee rajata yleiskaavan
mukaiseksi, 450 m2, Lisdksi RM-1 alueelle tulee merkiti laituripaikka nykyisen laiturin kohdalle ja
merkita kaavamiiriykseen, ettei RM-1 ja M-1 alueen rantaan saa tehdi rakennuksia ja ettd rannan
puusto tulee sdilyttéd. Kaavamédrdyksells tulee RM-1 alue varata vain omistajayhteistn osallisten
kayttoon.

Perustelut:
Yleiskaavasta poikkeamiseen el ole lain edellyttdmaéd perusteltua syyta.

Uudenkaupungin yleiskaavan tavoitteissa todetaan, ettd osayleiskaavan merkittévimpia tehtavid, taajama-
alueiden ulkapuolella, on loma-asutuksen ja vapaa- alueiden méaérittely. RA-alueiden rakennusoikeus on
yksiselitteisesti maaritelty.

Maankaytté- ja rakennuslaki edellyttda perusteltua syytéd yleiskaavasta poikkeamiseen. Mybs
viranomaisneuvottelussa 12.6.2015 on selvisti todettu, etti poikkeaminen yleiskaavan RA-mdardyksesta on
perusteltava kaavaselostuksessa. Kaavaselostuksessa perusteena on esitetty, ettd hakija on siatid, jonka
osallisten virkistystoimintaa varten kaava muutetaan RM-alueeksi. Kuitenkin sdation nykyisen loma-
asunnon varauskirjasta ilmenee, etti osallisten varauksia tilaan on hyvin harvoille péiville. Saman on voinut
havaita my&s alueen kiytdn seurannassa. Koska metsiénhohtoyhdistyksistd annetun lain muutoksen
johdosta mybs metsinhoitoyhdistysten jisenmadra on laskenut 20 %, on ilmeist3, ettd jo yleiskaavan
antama mahdollisuus lisdrakentamiseen riittad hyvin jasenten tarpeisiin.

Toisena perusteena on esitetty, ettdi muuallakin Uudenkaupungin alueella on RA-alueita muutettu RM-
aluelksi. Yleiskaava sisiltis useita RM-alueita, joten myds tilté osin maankdyttd on yleiskaavassa selvitetty.
Mikili alemmin on tehty vaitettyjd muutoksia, on laki edellyttinyt jokaisessa tapauksessa erikseen
perustelujen selvittimisen, eikd mitdan muutosautomaattia ole voinut syntya.

Mitenkian asiaa perustelematta on rakennusoikeus télli tilalla kerrottu kahdella, jonka lisiksi esitetdsn 100
m2 varastorakennuksen rakennusoikeutta. Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus kasvaa siis 450 neliésts
1000 neliddn.

Hallituksen esityksessé Maankéytté- ja rakennuslaiksi (545} todetaan, etti yleiskaavan ratkaisuista voidaan
poiketa vain rajoitetusti. Nyt esitetty kaavamuutos poikkeaa yleiskaavan alueen suunnittelusta oleellisesti.



Yleiskaavasta poikkeaminen ehdotetulla tavalla heikentéisi luonnon monimuotoisuutta ja mulden
luontoarvojen sdilyttéimisti oleellisest! koke Ukonlahdella ja Ruotsinluodon linsipuolisella alueella,
Palmletot.

Maankéytts- ja rakennuslain 5 §:n mukaan luonnon monimuotoisuuden ja muiden luontoarvejen
séilyttdminen on maankdytdn suunnittelun keskeisii tavoitteita. Lain 9 §:n mukaan vaikutusselvitykset on
tehtdvi koko sillid alueella, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Yhdeksdn uuden 80 m2 suuruisen vuokramékin avulla tavoiteltava vikimairs lisiisi oleellisesti ihmisten
aiheuttamaa pysyvd3 héiri6té luonnolle. Tilld hetkells alueella on 35 makkid. makkien masrs lis3dntyisi yli
20 % ja vuokrambkkien luonteen vuoksi asutuksen hiirié selvasti tati enemmiin,

Ehdotukseen sisdltyva luontoselvitys on huolellisesti laadittu, mutta selvésti riittimiton. Luontoselvitys ei
koske lainkaan eldimistaa. Lisdksi selvitys ei kata koko sita aluetta, johon kaavanmuutoksen tuoma hiirié
vakavasti kohdistuisi, eli Ukonlahden Ja Palmlettojen muodostamaa matalaa fladaa, jossa pesii useita
uhanalaiseksi luokiteltuja lintulajeja. Erityisesti talld alueella olevat Maantaustankartta ja Palmietot
edustavat Selkdmeren kansallispuiston suojelutavoitteissa mainittuja vilisaariston harvoja
rakentamattomia lintujen pesimatuotoja.

Natura-rantojensuojeluohjelman tavoitteena on liséti luontotyyppien ja lajien elinympériston hiirioténti
pinta-alaa. Kaavaehdotuksen toteutuminen vaikeuttaisi sefkedsti ndiden tavoitteiden saavuttamista.

Ehdotus rikkoo maanomistajien yhdenvertaisen ja tasapuolisen kohtelun vaatimuksia.

liman Maankaytt6- ja rakennuslakiin tai muuhun lainsaddantéon liittyvis perusteltua syyti tilan Petsamo
1:31 omistajalle on ehdotuksessa annettu yleiskaavaan nahden yli kaksinkertainen rakennusoikeus.
Tasapuclisen kohtelun vaatimus edellyttsisi vastaavaa kohtelua kaikille siti haluaville. Tallainen lakiin
perustumaton yhdenvertaisuuden loukkaus heikentié oleellisesti luottamusta viranomaisten toimintaan ja
koko maankaytén suunnittelun perustaan. Tassi tapauksessa viranomaisten toiminnan tasapuolisuudelle
asetetaan erityiset vaatimukset, koska maanomistaja kiytinnossi edustaa vaikutusvaltaista poliittista
tahoa.

Kaavamerkintdjen tdsmentidminen.

Kaavaluennoksen tekija on, sdintdjensi mukaisesti, perustellut RM-1 kaavamerkinnin osallistensa
koulutuskéyttéon. Taman perustelun mukaisesti alueen kiytto tulee rajata vain tihin tarkaitukseen. Tihan
tarkoitukseen riittdéd alueen osayleiskaavan mukainen rakennusoikeus 450 m2. Luonnon ja lintujen
héirinnén rajoittamiseksi rantaan tulee sallia vain yksi laituripaikka ja rannan nykyinen puusto tulee
sailyttaa.
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Asia: Huomautus Petsamon Ranta-asemakaavasta

Me allekirjoittaneet, ~, jotka olemme osallisia Petsamon
ranta-asemakaavaluonnoksengsittelyssi haluamme yhtyi oheiseen lausuntoon ja siihen

liittyviin vaatimuksiin.

Vaatimukset:

1. Ranta-asemakaavaehdotus tulee tilan Petsamo 1:31 osaita hyldta selviisti yleiskaavan vastaisena.

2. Mikili kaavamuutosta ei hyldta tulee sen kasittely keskeyttad ja edellyttds lain vaatiman
alueellisesti riittdvin sekd kasveja ettd eldimid koskevan ympiéristdselvityksen hankkimiseksi.

3. Kaavan vaikutuksista tulee tehda Luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittama Natura-arviointi.

4. Mikali vastoin oletustani tilalie tehdddn RM-kaava, rakennusoikeus tulee rajata yleiskaavan
mukaiseksi, 450 m2. Lisdksi RM-1 alueelle tulee merkitd laituripailka nykyisen laiturin kohdalle ja
merkitd kaavamddrdykseen, ettei RM-1 ja M-1 alueen rantaan saa tehdi rakennuksia ja etta rannan
puusto tulee sdilyttdd. Kaavamadraykselld tulee RM-1 alue varata vain omistajayhteisin osallisten
kayttssn.

Perustelut:
Yieiskaavasta poikkeamiseen ei ole lain edellyttdm3s perusteltua syyta.

Uudenkaupungin yleiskaavan tavoitteissa todetaan, etti osayleiskaavan merkittivimpia tehtévia, taajama-
alueiden ulkapuolella, on loma-asutuksen ja vapaa- alueiden maarittely. RA-alueiden rakennusoikeus on
yksiselitteisesti médritelty.

Maankiytto- ja rakennuslaki edeliyttdd perusteltua syyta yleiskaavasta poikkeamiseen. Myas
viranomaisneuvottelussa 12.6.2015 on selvdsti todetty, ettd poikkeaminen yleiskaavan RA-m3drayksestd on
perusteltava kaavaselostuksessa. Kaavaselostuksessa perusteena on esitetty, etta hakija on s3atid, jonka
osallisten virkistystoimintaa varten kaava muutetaan RM-alueeksi. Kuitenkin saition nykyisen loma-
asunnon varauskirjasta iimenee, ettd osallisten varauksia tilaan on hyvin harvoille péiville. Saman on voinut
havaita mybs alueen kidytbn seurannassa. Koska metsénhohtoyhdistyksista annetun lain muutoksen
johdosta myds metsdnhoitoyhdistysten jasenmaara on faskenut 20 %, on ilmeistd, ettd jo yleiskaavan
antama mahdollisuus lisdrakentamiseen riittdd hyvin jasenten tarpeisiin.

Toisena perusteena on esitetty, ettd muuallakin Uudenkaupungin alueella on RA-alueita muutettu RM-
alveiksi. Yieiskaava sisiltad useita RM-alueita, joten myos taltd osin maankaytto on yleiskaavassa selvitetty.



Mikli aiemmin on tehty viitettyja muutoksia, on laki edeliyttéinyt jokalsessa tapauksessa erikseen
perustelujen selvittimisen, eikd mitd&in muutosautomaattia ole voinut syntyé.

Mitenkdadn asiaa perustelematta on rakennusoikeus tall tilalla kerrottu kahdella, jonka liséiksi esitetdzn 100
m2 varastorakennuksen rakennusoikeutta. Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus kasvaa sils 450 nelitsta
1000 nelidon.

Hallituksen esityksessa Maankiyttd- ja rakennuslaiksi (548§) todetaan, ettd yleiskaavan ratkaisuista voidaan
poiketa vain rajoitetusti. Nyt esitetty kaavamuutos poikkeaa yleiskaavan alueen suunnittelusta oleellisesti.

Yielskaavasta poikkeaminen ehdotetulla tavalla heikentsisi iuonnon monimuotoisuutta ja mulden
luontoarvojen sdilyttamista oleellisesti koko Ukonlahdella ja Ruotsinluodon lansipuolisella alueella,
Palmietot.

Maankayttd- ja rakennuslain 5 §:n mukaan luonnon monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen
sdilyttdminen on maankdyton suunnittelun keskeisis tavoitteita. Lain 9 §:n mukaan vaikutusselvitykset on
tehtdva koko silld alueells, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Yhdeksdn uuden 80 m2 suuruvisen vuokramokin avulla tavoiteltava vikimaar3 lisdisi oleellisesti ihmisten
aiheuttamaa pysyvia hairiotd luonnolle. Talld hetkelld alueella on 35 mokkia. mékkien mairs lisantyisi yli
20 % ja vuokramokkien luonteen vuoksi asutuksen hairid selvasti titdi enemmin.

Ehdotukseen sisittyva luontoselvitys on huolellisesti laadittu, mutta selvésti riittaméton. Luontoselvitys ei
koske lainkaan eldimistoa. Lisiksi selvitys ei kata koko sitd aluetta, johon kaavanmuutoksen tuoma hiiria
vakavasti kohdistuisi, eli Ukonlahden ja Palmlettojen muodostamaa matalaa fladaa, jossa pesii useita
uhanalaiseksi luokiteltuja lintulajeja. Erityisesti till3 alueella olevat Maantaustankartta ja Palmletot
edustavat Selkdmeren kansallispuiston suojelutavoitteissa mainittuja vilisaariston harvoja
rakentamattomia lintujen pesimiituotoja.

Natura-rantojensuojeluohjelman tavoitteena on lisdta luontotyyppien ja lajien elinympariston hiiridtonta
pinta-alaa. Kaavaehdotuksen toteutuminen vaikeuttaisi selkeiisti ndiden tavoitteiden saaviuttamista.

Ehdotus rikkoo maanomistajien yhdenvertalsen ja tasapuolisen kohtelun vaatimuksia.

liman Maank3yttd- ja rakennuslakiin tai muuhun lainsiddantson fiittyvia perusteltua syyti tilan Petsamo
1:31 omistajalle on ehdotuksessa annettu yleiskaavaan ndhden yli kaksinkertainen rakennusoikeus.
Tasapuolisen kohtelun vaatimus edellyttiisi vastaavaa kohtelua kaikille sit# hatuaville. Tiéltainen lakiin
perustumaton yhdenvertaisuuden loukkaus heikenta3 oleellisesti luottamusta viranomaisten toimintaan ja
koko maankéyton suunnittelun perustaan. Tass tapauksessa viranomaisten toiminnan tasapuolisuudeile
asetetaan erityiset vaatimukset, koska maanomistaja kiytinntsss edustaa vaikutusvaltaista poliittista
tahoa.

Kaavamerkintbjen tismentiminen.

Kaavaluonnoksen tekija on, sdéintGjensd mukaisesti, perustellut RM-1 kaavamerkinnin osallistensa
koulutuskayttodn. Taman perustelun mukaisesti alueen kiyttd tulee rajata vain tihan tarkoitukseen. Tihan
tarkoitukseen riittdd alueen osayleiskaavan mukainen rakennusaikeus 450 m2. Luonnon ja lintujen
hdirinnén rajoittamiseksi rantaan tulee sallia vain yksi laituripaikka ja rannan nykyinen puusto tulee

siilyttda.



