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Korvanmetsan ranta-asemakaava, ehdotus

Salon kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa Korvanmetsan ranta-
asemakaavan ehdotuksesta, joka on paivatty 28.9.2018.

Kaavahankkeesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 15.11.2016
(muistio). ELY-keskus on antanut luonnosvaiheen lausunnon 13.2.2018.

Pienennds kaavakartasta on lausunnon liitteena.

Mitoitus ja ematilatarkastelu

Kuten ELY-keskus on tuonut luonnosvaiheen lausunnossaan esille, alueen
kaavoitusta ohjaa Salon seudun maakuntakaava, jossa suunnittelualue kuuluu
loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan vyohykkeeseen 4 eli 2-3 lay /km,
vapaan rannan osuus vahintaan 50%.

Ematilojen tasapuolisen kohtelun kannalta on keskeista, ettd valitaan sellainen
poikkileikkausajankohta, joka ottaa huomioon rantojen loma-
asuntorakentamisen alkamisen. Salon kaupunkikehityslautakunnann
poytakirjassa (12.12.2017 §118) todetaan ”...aiemman lupa- ja
kaavoituskaytannon vuoksi Pernjarven vesistdssa vapaiden rantojen osuus on
jaanyt huomattavan pieneksi ja samalla jarven kokonaistehokkuus on noussut
varsin korkeaksi, koska vesistéssd mokkirakentaminen on ollut voimakasta jo
ennen rantarankentamisen saatelyn alkamista 1950-luvulla.” ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan todellinen ematila ei ole kaavahankkeessa kaytetty
kiinteistd Korva 587-412-5-83 vaan 7.1.1953 rekisteroity kiinteistd Korva 587-
412-5-27, josta on 28.5.1969 muodostettu Syvajarven rannalle 23
lomarakennuspaikkaa ja kaavaehdotuksessa ematilana kaytetty tila RN:o
5:83.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta keskeista on myds
mitoitusrantaviivan asianmukainen laskeminen. Maakuntakaavan ja yleisen
oikeuskaytannon periaatteiden mukaan mitoitusrantaviivaa kapeiden
vesialueiden kohdalla tulee pienentaa siten, ettad mitoitukseen otettavan
rannan maara vastaa alueen keskimaaraista rakentamismahdollisuutta.
Korvanmetsan kaavaehdotuksessa on mitoitusrantaviiva laskettu samalla
tavalla murtoviivaa kayttaen kuin kyseessa olisi merenranta. ELY-keskus
toteaa, etta suunnittelualueen rannat eivat mitenkaan ole
rakentamismahdollisuudeltaan merenrantaan verrattavia. Korvanmetsan
alueella on monilta osin alle sadan metrin, jopa alle 50 metrin levyista
vesistda, jolloin mitoitusrantaviivan laskelmissa tulee kayttaa vesiston
kapeudesta johtuvia vahennyskertoimia.
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Vedoten maanomistajien yhdenvertaiseen kohteluun Salon kaupungin alueella
ja Kiskon rantaosayleiskaavassa kapeissa salmissa kaytettyyn mitoitukseen,
on kaavaehdotuksessa kaytetty mitoitusta 5 lay/km. ELY-keskus korostaa, etta
maakuntakaavassa ematiloja ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu on
otettu huomioon siten, ettd samantyyppisilla alueilla on samanlainen
mitoitusluku. Maakuntakaavan mitoitusvyohykkeet esimerkkina kaytetyn
Kiskon rantaosayleiskaavan alueella ovat 3-5 lay/km ja 5-7 lay/km, joten
Kiskon rantaosayleiskaavan perusteena on maakuntakaavan mitoitus. Myds
ranta-asemakaavan mitoituksen perusteena tulee kayttdd maakuntakaavaa eli
Korvanmetsan kaavahankkeessa 2-3 lay/km ja vapaa ranta 50%.

Luonnosvaiheen jalkeen tarkistetussa ematilaselvityksessa on laskelmissa
kaytetyn ematilan rantaviiva vahentynyt kilometrin ja loma-asuntoja on
poistunut kuusi ja nain selostuksen mukaan laskelmissa kaytetylle ematilalle
olisi rakennettu vain 8 loma-asuntoa eli 3,3 lay/km. Tahan ratkaisuun on
paasty jattdmalla kiinteistdstd Lammenranta 734-682-9-8 vuonna 2015
muodostetut kuusi rakennettua rakennuspaikkaa laskelmien ulkopuolelle.
ELY-keskus toteaa, etta tehty ematilaselvityksen tarkistus ei ole yleisten
periaatteiden mukainen; ematilaselvityksessa tulee ottaa huomioon kaikki
ematilasta muodostetut tilat ja niihin rakennetut rakennuspaikat.

Kaavaselostuksen taulukon mukaan laskelmissa kaytetylla ematilalla on
mitoitusrantaviivaa 2,3 km, joka maakuntakaavan mitoitusvyéhykkeen mukaan
tarkoittaisi enintdan 6,9 loma-asuntoyksikkoa (lay). Laskelmissa kaytetylle
ematilalle on jo rakennettu 8 lay, joten myds kaavaehdotuksessa kaytetyilla
periaatteilla kyseisen ematilan rantarakennusoikeus on jo kaytetty. Tasta
huolimatta kaavaehdotuksessa osoitetaan viisi uutta lomarakennuspaikkaa.
Huomionarvoista on myds se, etta korttelin 1 yksi rakennuspaikka varaa
rantaa lahes yhta paljon kuin luonnosvaiheessa olleet kaksi rakennuspaikkaa.
Kaavaehdotus ylittaa kaytetyn mitoituksen ainakin yhdellad rakennuspaikalla.

Luonnonsuojelu

Luontoselvitykset ovat riittdvat ja ne on riittvasti otettu huomioon kaavassa.

Muita huomioita

Vaikka Korvanmetsan ranta-asemakaavan pohjakartta tayttda pohjakartan
hyvaksymisen vaatimukset, ei se anna riittavaa kuvaa alueen olosuhteista,
kun siind ei ole esitetty kaikkia suunnittelualueen laheisia rantaviivoja eika
kapean vesistdn toista rantaa. Havainnollisuutta kuitenkin parantaa
kaavaselostuksen sivulle 13-15 lisatyt karttakuvat vesistosta.
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Lopuksi

Yleisista periaatteista poikkeavat ematilaselvitys ja mitoitusrantaviivan
laskeminen johtavat siihen, ettda Korvanmetsan kaavaratkaisu kohtelee seka
maanomistajia etta ematiloja eriarvoisesti. Kaavaehdotuksessa esitetyille
uusille RA-rakennuspaikoille ei ole perusteita, kun todellisen ematilan
rantarakennusoikeus on selvasti jo kaytetty. Todellisen ematilan vapaa
yhtenadinen ranta on merkittaviltd osin Korvanmetsan kaavaehdotuksen
alueella. Korvanmetsan kaavaselostuksessa esitetty perustelu korkealle
mitoitukselle ei vastaa maakuntakaavaa eika oikeuskaytanndssa yleisesti
kaytettyja periaatteita.

ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta ottaa paatdksenteossaan
johdonmukaisesti huomioon maankaytto- ja rakennuslain mukaiset kaavojen
sisdltdvaatimukset, maakuntakaavan tai suunnittelualueella olevan
oikeusvaikutteisen rantayleiskaavan mukainen rakentamisen mitoitus ja
vapaan rannan vaatimus sekd maanomistajien ja ematilojen tasapuolinen
kohtelu rantarakennusoikeutta jaettaessa.

Yksikon paallikkd Anna-Leena Seppala
Ylitarkastaja Pirjo Uusi-Uola
Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Liite Korvanmetsan ranta-asemakaava, ehdotus 28.9.2018

Tiedoksi sdhkopostitse

Salon kaupunki: kaupunkisuunnittelu@salo.fi; lotta.pelto-timperi@salo.fi
Varsinais-Suomen liitto: kirlaamovsl@yvarsinais-suomi.fi

ELY-keskus: ritva.kemppainen@ely-keskus.fi
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SUUNNITTELUJOHTAJAN LAUSUNTO SALON KAUPUNGILLE KORVANMETSAN RANTA-
ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA (M 20/22.2.2019)

Asia

Valmistelija

Ehdotus

Salon kaupunginhallitus on 20.2.2019 kirjatulla kirjeelladn pyytanyt Varsinais-Suomen liitolta lausuntoa
Korvanmetsén ranta-asemakaavaehdotuksesta 1.4.2019 mennessa. Kaava-alue sijaitsee Salon Perttelin
kunnanosassa Koirajarven ja Pernjoen ranta-alueella noin 13 kilometria Salon keskustasta itaan.

Kaavan tavoitteena on osoittaa alueelle kantatilatarkastelun mahdollistama maara loma-asuntojen raken-
nuspaikkoja.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 85 hehtaaria ja kaavan laatijan ilmoittamaa rantaviivaa noin 1660 met-
rid. Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava (YM 12.11.2008). Alueella ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa eik& asemakaavaa.

Salon seudun maakuntakaavassa alue kuuluu loma-asutuksen mitoitusjarjestelman osa-alueeseen 4, joka
mahdollistaa 2-3 loma-asutusyksikon rakentamisen rantaviivakilometria kohden 50 % vapaarantaosuudella.

Luonnosvaiheesta paivitetyn kantatilatarkastelun perusteella emékiinteiston alueella on mitoitusrantaviivaksi
iimoitettu 2330 metrid. Kaavaselostuksen mukaan emaékiinteistdn alueella on toteutuneena 8 loma-
asutusyksikkoa eli noin 3,3 lay/rantaviivakilometri.
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Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen sijainti Lounaispaikan karttapalvelussa: https:/bit.ly/2uZzIcp
Maankéayttbjaosto/suunnittelujohtaja on 13.3.2019 antanut asiasta seuraavan lausunnon:

Varsinais-Suomen liitto toteaa, etté koska alueella ei ole ohjaavaa tarkempaa rantamitoitusséénte-
lya yleiskaavan muodossa, niin maakuntaavan loma-asutuksen mitoitusjarjestelma on tapauksessa
ohjaava. Kunnalla on mahdollisuus tehdé alueelleen laajempi rantarakentamisen mitoituksen sisal-
tava yleiskaava, mutta tuolloinkin mitoitusta ohjaa maakuntakaavan mitoitus ja kunta voi tehda mi-
toitukseen tarkennuksia lahinna tiukemman mitoituksen suuntaan vapaan rannan eduksi. Ematilan
alueella on jo nyt rakentuneena mitoituksen ylittava maara rantakiinteistoja ja mitoituksen edelleen
ylittdminen ei ole perusteltavaa ilman laajempaa rantarakentamista ohjaavaa yleiskaavaa.

Lisaksi liitto toistaa Korvanmetsan ranta-asemakaavaluonnoksesta annetun seuraavan lausunnon:

Varsinais-Suomen liitto toteaa, ettd loma-asutuksen mitoitus kaavaluonnoksessa ylittdd maakunta-
kaavassa olevan ranta-rakentamisen maksimimitoituksen alueella merkittavasti. Rantarakentami-
sen maaraa ohjaava mitoitusjarjestelma on ollut voimassa jo maakuntakaavaa edeltdneessa seu-
tukaavassa. Maakuntakaavan korkein mahdollinen rantarakentamismaéréd on 3 loma-
asutusyksikkoa rantaviivakilometrié kohti ja 50 % rantaviivasta tulee jattaa rakentamattomaksi. Liit-
to totesi jo viranomaisneuvotteluun 15.11.2016 toimittamissaan kommenteissa, ettd enimmaismitoi-
tusta ei tule ylittaa. Liitto toistaa nyt tman huomautuksen.

LN/em

Maankaytt6jaosto merkitsee saaneensa tiedon Salon kaupungille 13.3.2019 annetusta lausunnosta.
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Lausunto lahetettiin: kiraamo@salo fi

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisté ja luonnonvarat -vastuualue

Paatos Ehdotus hyvéksyttiin.

Lisatietoja erikoissuunnittelija, virkistys ja tutkimus, Lasse Nurmi, puh. 040 543 5473, etunimi.sukunimi@varsinais-
suomi.fi
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