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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet

seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Tunnistetiedot

Kaavoitettavaan alueeseen kuuluvat kiinteistét Akankallio 833-417-1-132
ja Pojankallio 833-417-1-131. Kiinteistdrekisterin tietojen mukaan:

RN:o Nimi Pinta-ala ha Todellinen rantaviiva m  Kiinteistétunnus
1:132 Akankallio 2,734 125 m 833-417-1-132
1:131 Pojankallio 0,7596 75 m 833-417-1-131

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 3,5 hehtaaria. Todellista ran-
taviivaa on yhteensa noin 200 metria ja muunnettua rantaviivaa noin 175
metria.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Taivassalon Kahiluodossa Niittylanpuhdin rannalla noin
13,5 kilometria Taivassalon kuntakeskuksesta lounaaseen. Suunnittelualu-
eelle on kiintea tieyhteys.
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Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

JKaava-alue] © &
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Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote © Maanmittauslaitos
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Kaava-alueen ohjeellinen rajaus (keltaisella):

Nittulanpuintl

Lahde: Kiinteistttietopalvelu, karttaote © Maanmittauslaitos

Kaava-alue ilmakuvassa (valkoisella):

Lahde: Kiinteistttietopalvelu, karttaote © Maanmittauslaitos
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on maastoltaan padosin kallioista, havuvaltaista metsa-
maata. Akankallion kiinteistd sijaitsee loivassa rinteessa, mutta Pojankallion
ranta viettaa jyrkahkdsti ja on sileaa avokalliota.

Suunnittelualueen maapera on kalliomaata (Lahde: Geologian
tutkimuskeskus, http://gtkdata. gtk.fi/maankamara/#).

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistdot Akankallio 833-417-1-132 ja
Pojankallio 833-417-1-131, joille on rakennettu vapaa-ajan asunnot. Alu-
eella on myds varasto- ja saunarakennuksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.
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Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsétalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kéyttdd myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seké harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytttarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttéa palvelevia
toimintoja, sekéd maisema- ja ymparisténakdékohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvéa asumista ja, erityislainsdadannén
ohjaamana, myds muita toimintoja.

MRrv

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitusta
osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 %
kokonaisrantaviivasta.

5) 5-T7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
- 5-7 tbe/km, fri strand 40 %
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Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella
uutta asemakaavaa laadittaessa.

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatok-
selldan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaa-
kuntakaavassa.

Kaava-alue vaihemaakuntakaavassa:

Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vahvistettu
ymparistoministeriossa 8.3.1988.
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Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti yleiskaavassa:

Y

Lahde: Taivassalon rantayleiskaava
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Suunnittelualue on rantayleiskaavassa loma-asuntoaluetta (RA) seka maa-

ja metsatalousvaltaista aluetta (M-1).

: LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOITIAMA LOMARAKENNUS-

“ OIKEUS ON PAAASIASSA SIJOITETTAVA,., YKSITYISKOHTAISESSA
QUIINNTTTFI [ISSA Al HIIFRAJAIIKSFSTA VOTDAAN MITOITUKSEN PUIT-

@ MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. LOMA-ASUNTOJEN RAKENTA-
MINEN SALLITAAN ALUEELLA VAIN ERITYISISTA SYISTA.
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Suunnittelualue kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa noudatettavaan vyo-
hykkeeseen 1, jonka keskimaarainen mitoitus on 9 lay/km. Hyvan rantavii-
van mitoitus on vybéhykkeelld 10,4 lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus 5
lay/km.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa oleva ranta-asemakaava kiinteiston 833-
417-1-132 alueella, mutta ei kiinteistélld 833-417-1-131. Vaha-Kahiluodon
ranta-asemakaava on hyvaksytty 2.7.1991 ja se on tullut voimaan
19.5.1992.

Suunnittelualueella on ranta-asemakaavassa loma-asuntojen korttelialuetta
(RA-1) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M).

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.
RA—1 Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi loma-asuntoa ja yhden

saurzlan, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintidn 150
k-m<,

M MAA- JA METSATALOUSALUE.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta:

Sandranpuhtt

Rakennusjarjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaan:
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- Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enintaan kak-
siasuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomarakennuspaikalle
saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen 1'2-kerroksisen loma-asun-
non.

- Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetulla rakennus-
paikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintdaan 350 k-m?2.
Rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintdaan 30
k-m2 saunarakennuksen seka rakennuspaikan kayttotarkoitukseen liittyvia
yvksikerroksisia talousrakennuksia.

- Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon kerrosala olla
enintaan 120 k-m2. Lisdksi saa rakentaa enintdan 30 k-m2 saunarakennuk-
sen, enintaan 25 k-m2 vierasmajan seka lampderistamattomia varastora-
kennuksia enintaan 40 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 215 k-m2. Alle 2000 m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla
saa loma-asunnon kerrosala olla enintdaan 100 k-m2. Talléin rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 195 k-m?2.

- Rakennettaessa saariin, joihin ei ole kiinteaa tieyhteytta, saa lomaraken-
nusten rakennuspaikalle rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen 100 k-
m?2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1'2-kerroksinen maiseman ja
kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan 25 k-m2, saunan 30 k-m2 ja yh-
den enintdan 20 k-m?2 suuruisen varastorakennuksen. Rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintéaan 175 k-m2.

- Lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdaan kaksiasuntoisen 1'>-
kerroksisen loma-asunnon.

- Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittda raken-
nusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan ranta-
vybhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-asemakaavaa
laadittaessa tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Kaava-alueelta on laadittu ranta-asemakaavan pohjakartta (1:2000), joka
tayttda maankaytté- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa Akankallio erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO), mika mahdollistaa rakennusluvan hakemisen olemassa olevan
loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttamiseksi ymparivuotiseen asumi-
seen.

Kaavatyon tavoitteena on liséksi osoittaa kaavassa Pojankallio loma-asun-
tojen korttelialueeksi (RA).
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Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti mer-
kittavia vaikutuksia.

2.3 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

Nykytilanne
Luontoselvitys

2.4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

Ymparistélliset vaikutukset
Sosiaaliset vaikutukset
Taloudelliset vaikutukset
Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistdjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat
Taivassalon kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusval-
vonta, palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparistd- ja va-
paa-aikatoimet

viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen
liitto, Varsinais-Suomen maakuntamuseo

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Tammikuu 2019: Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka

osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
taville kunnanvirastossa seka internet-sivuilla, il-
moitus kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatydn
osallisille.

Tammikuu 2019: Kaavan valmisteluaineisto ndhtaville. Aineisto pide-

taan kunnassa nahtavilla 30 padivaa, jonka aikana
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Ehdotusvaihe

Syyskuu 2019:

Hyvaksymisvaihe

Marraskuu 2019:

5. Yhteystiedot

12.9.2019

osalliset saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipi-
teensd, jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon. Kunta ilmoittaa kaava-aineiston nahta-
villa olosta kirjeitse kaikille osallisille ja kunnan vi-
rallisissa ilmoituslehdissa. Kaavaluonnoksesta kunta
pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus ndhtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda vield
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvédksymispdéatdés. Hyvaksy-
mista koskevasta paatdoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Taivassalon kunta:

rakennustarkastaja Ari Eskola
puh. 050 387 3355, ari.eskola@taivassalo.fi

Keskustie 9, 23310 TAIVASSALO
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6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy



