337-RAK1806

TAIVASSALON KUNTA

KUMPULAN RANTA-ASEMAKAAVA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

30742618 1542619 18.9.2019

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (10)

Taivassalon kunta: Kumpulan ranta-asemakaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.9.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet

seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéad myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Tunnistetiedot

Suunnittelualueeseen kuuluvat seuraavat kiinteistot:

RN:o Nimi Pinta-ala ha Todellinen rantaviiva m  Kiinteistdétunnus
2:69 Kumpula 3,135 220 833-439-2-69
1:39 Karkula 3,530 280 833-435-1-39
2:99 Kumpulan lisamaa 19,896 745 833-439-2-99

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 26 hehtaaria. Todellista ran-
taviivaa on yhteensa noin 1 245 metria.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Taivassalossa Patakahjan ja Naurisluodon saarissa noin
viisi kilometrid Taivassalon kuntakeskuksesta lanteen. Naurisluoto sijaitsee
Kustavintien varrella. Patakahjan saareen ei ole tieyhteytta.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Kaava alue

Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja
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Kaava-alueen ohjeellinen rajaus:
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Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. ©MML

Kaava-alue ilmakuvassa:

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on maastoltaan padosin kallioista metsamaata. Nauris-
luodon saaressa suunnittelualue on maastoltaan vaihtelevaa. Naurisluodon
lansirannalla on melko jyrkkaa avokalliota. Pohjoisranta on selvasti alavam-
paa, ja kiinteistéon 833-439-2-99 edustalla on vesijattdmaata.

Patakahjan saaressa suunnittelualueella on kallioista metsamaata seka ta-
saista peltomaata. Patakahjan etelapuolella Karskullassa maasto on poh-
joisrannalla jyrkkaa ja eteldrannalla on hieman tasaisempaa metsamaata.

Suunnittelualueen maapera on paaosin kalliomaata ja vahdaisemmilta osin
savea (Lahde: Geologian tutkimuskeskus. Maankamara. http://gtkdata.
gtk.fi/maankamara/#).

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparistd

Patakahjan saaressa kiinteistélla Kumpula 833-439-2-69 on rakennettuna
asuinrakennus, ulkorakennus, vanha navetta seka vajarakennus. Nauris-
luodossa kiinteiston Kumpulan lisadmaa 833-439-2-99 alueella on rakennet-
tuna asuinrakennus piharakennuksineen taustamaastossa seka lomaraken-
nus ranta-alueella.

Muilta osin suunnittelualue on rakentamatonta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.
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Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:

:frr4336 T

0 |Kaava-aluel® ﬁ'\“ iy

Lahde: Maakuntakaavakartta

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita (MRV).
Alue kuuluu saariston rengastiehen tukeutuvaan kehittamisvydhykkeeseen.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsétalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttda myds jokamiehenocikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seké harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Clemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttdtarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttéa palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ympéristénakdkohdat huomioon ottasn mm. uutta pysyvéa asumista ja, erityislainsaddénnon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

MRy

rFr—=== SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

| I | SUUNNITTELUMAARAYS:
Vydhyketta kehitetdan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee
olla pitkéjanteisia, ympaérivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varauduttava
vybdhykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvuun.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitusta
osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 %
kokonaisrantaviivasta.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 the/km, fri strand 40 %

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella.



Nosto Consulting Oy

Taivassalon kunta: Kumpulan ranta-asemakaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Yleiskaava

6 (10)

18.9.2019

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vahvistettu

ymparistoministeritéssa 8.3.1988.

Ote rantayleiskaavasta (kaava-alueen suurpiirteinen sijainti siniselld):

Suunnittelualue on rantayleiskaavassa loma-asuntoaluetta (RA), maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M-1), virkistysaluetta (V,4) seka vesialuetta
(W). Yleiskaavan selostuksen mukaan virkistysalue on Pukkiholman aluetta
(vaiheseutukaava 1:n tarkennus), jonka omistaja on selostuksen mukaan

Taivassalon seurakunta.

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN 0SO
OIKEUS ON PAAASIASSA SIJOITETTAVA. YKS
SUUNNITTELUSSA ALUERAJAUKSESTA VOIDAAN
TEISSA POIKETA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

VESTALUE.

M- 1
VIRKISTYSALLE .

LOMARAKENNUS—
SESSA

OITUKSEN PUIT-

LOMA-ASUNTOJEN RAKENTA-
MINEN SALLITAAN ALUEELLA VAIN CERITYISISTA

Suunnittelualueen itdosa kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa noudatetta-
vaan vydhykkeeseen 1, jonka keskimaarainen mitoitus on 9 lay/km. Hyvan
rantaviivan mitoitus on vybhykkeelld 10,4 lay/km ja huonon rantaviivan mi-
toitus 5 lay/km. Suunnittelualueen lansiosa kuuluu vyéhykkeeseen 2, jonka
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keskimaarainen mitoitus on 7 lay/km. Hyvan rantaviivan mitoitus on 8,1
lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus 4 lay/km.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjdrijestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaan:

- Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enintdan kak-
siasuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomarakennuspaikalle
saa rakentaa yhden enintdadn kaksiasuntoisen 1'2-kerroksisen loma-asun-
non.

- Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetulla rakennus-
paikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintdan 350 k-m2.
Rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintaan 30
k-m2 saunarakennuksen seka rakennuspaikan kayttétarkoitukseen liittyvia
yksikerroksisia talousrakennuksia.

- Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon kerrosala olla
enintaan 120 k-m2. Lisdksi saa rakentaa enintdan 30 k-m2 saunarakennuk-
sen, enintdan 25 k-m2 vierasmajan seka lampderistamattémia varastora-
kennuksia enintaan 40 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 215 k-m2. Alle 2000 m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla
saa loma-asunnon kerrosala olla enintdan 100 k-m2. Talléin rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéan 195 k-m=2.

- Rakennettaessa saariin, joihin ei ole kiinteda tieyhteytta, saa lomaraken-
nusten rakennuspaikalle rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen 100 k-
m2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1%2-kerroksinen maiseman ja
kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan 25 k-m2, saunan 30 k-m2 ja yh-
den enintdaan 20 k-m2 suuruisen varastorakennuksen. Rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintéaan 175 k-m2.

- Lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen 1%2-
kerroksisen loma-asunnon.

- Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéa huomiota kiinnittaa raken-
nusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan ranta-
vybhykkeen kasvillisuus tulee padosin sailyttaa.

Rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-asemakaavaa
laadittaessa tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta (1:2000), joka
tayttda maankaytté- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.
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2.2 Tavoite

Kaavatyon tavoitteena on suunnitella kaava-alueelle ematilatarkastelun
mahdollistama maara uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja. Jo rakennet-
tujen rakennuspaikkojen rakennusoikeudet on lisaksi tarkoitus muuttaa
vastaamaan Taivassalon kunnassa yleisesti kaytdssa olevia rakennuspaik-
kojen rakennusoikeuksia.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti mer-
kittavia vaikutuksia.

2.3 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Ematilaselvitys
e Luontoselvitys

2.4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistdjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Taivassalon kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusval-
vonta, palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparist6- ja va-
paa-aikatoimet

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen
liitto, Varsinais-Suomen maakuntamuseo
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4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Elokuu 2018:

Huhti-toukokuu 2019:

Ehdotusvaihe

Lokakuu 2019:

Hyvaksymisvaihe

Joulukuu 2019:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nah-
taville kunnanvirastossa seka internet-sivuilla, il-
moitus kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatydn
osallisille.

Kaavan valmisteluaineisto néhtaville. Aineisto pide-
taan kunnassa nahtavilla 30 pdivaa, jonka aikana
osalliset saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipi-
teensd, jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon. Kunta ilmoittaa kaava-aineiston nahta-
villa olosta kirjeitse kaikille osallisille ja kunnan vi-
rallisissa ilmoituslehdissa. Kaavaluonnoksesta kunta
pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus ndhtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvdksymispdatés. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, FM Pdivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU
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Taivassalon kunta:

kunnanjohtaja Vesa Rantala
puh. 050 387 3351, vesa.rantala@taivassalo.fi

rakennustarkastaja Ari Eskola
puh. 050 387 3355, ari.eskola@taivassalo.fi

Keskustie 9, 23310 TAIVASSALO

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkiléille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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