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TAIVASSALON KUNTA
KUMPULAN RANTA-ASEMAKAAVA

Lausunnot

Kumpulan ranta-asemakaava on ollut kaavaluonnoksena nahtavilla
21.5.2019 - 20.6.2019. Kaavaluonnoksesta on saatu yksi lausunto ja yh-
teensa seitseman mielipidetta. Kaavan laatijana olen tehnyt naihin vasti-
neet.

1) Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto (14.6.2019)

Kaavaselostuksessa esitetysti kaava-alueella on rakennuksia, jotka on
noteerattu maakuntamuseon inventoinneissa ja maaritelty
maisemallisesti  arvokkaiksi.  Kaavan vaikutusarviointiin  kuuluu
vaikutusten arviointi kulttuuriymparistéén, ja tama arviointi tulisi tehda
naiden rakennusten osalta. Kaavamaardays “rakennettaessa kyseiselle
rakennuspaikalle tulee pyrkia sadilyttamaan vanhan pihapiirin ja
rakennusten kulttuuriarvot” on tulkinnanvarainen sen suhteen, milloin
voidaan katsoa, ettd rakentamisessa kulttuuriarvo on pyritty
sailyttamaan.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava toimii ohjeena asemakaavoituksessa.
Lausunnolla oleva kaavaluonnos ndyttda poikkeavan voimassa olevasta
rantayleiskaavasta siten, ettd uusia rakennuspaikkoja sijoitetaan
yleiskaavan M-1 -alueelle. Yleiskaavan mukaan M-1 -alueella sallitaan
lomarakentaminen vain erityisista syista. Erityista syytd ei ole kaava-
aineistossa maaritelty. Perusteet poikkeamiselle ja erityinen syy
rakennuspaikan muodostamiselle tulee esittda kaava-aineistossa.

Viitasammakon  reviiri ja alueen luontoarvot on  huomioitu
asianmukaisesti. Varsinais-Suomen ELY-keskuksella ei ole toimialallaan
muuta lausuttavaa.

Vastine

Maisemallisesti arvokasta rakennettua ympdéristéd koskevia kaavaméaa-
rdyksid kaavakartalla ja vaikutusten arviointia kaavaselostuksessa tar-
kennetaan ehdotusvaiheessa.
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Kaavaselostukseen lisdtadn perustelut M-1 -alueelle rakentamiseen.

Lausunnon perusteella ei ole taepeen tehdd muita muutoksia kaavaluon-
nokseen.

1) Mielipide A (19.6.2019)

Olemme tutustuneet nahtdvilla olevaan Kumpulan ranta-asemakaava-
muutokseen liittyviin materiaaleihin. Vastineemme kohdistuu muun mu-
assa seuraaviin mainintoihin asemakaavamuutoksen materiaaleissa:

e "Kaavan toteutuminen lisaa seka auto- etta vesiliikenteen maaraa
alueella vahaisesti”

¢ "Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen”

Patakahjantien liikenne on nykymuodossaan hyvin vilkasta kevaasta syk-
syyn.

Tienkdyttajat.
e Allekirjoittaneet 2 kpl henkil6autoja.

e Kesaasukkaat n 30 kpl henkildautoja (rannassa kesaasukkaiden
autopaikkoja 24 kpl, lisaksi Naurisluodon karjen kesaasunnot 2 kpl
(1-2 henkildéauto per kesaasunto).

e Kesdasukkaiden vieraiden autoliikenne x kpl henkildautoja.

¢ Rakentamattoman omakotitalotontin (833-439-2-176) mahdolli-
nen lisdys liikkennemaaraan 1-2 henkiléautoa.

Vastine

Venevalkaman sijainti muutetaan kaavaehdotusvaiheessa toiseen paik-
kaan. Muutoksen myoétad vahéainen liikennemdaardn kasvu Patakahjantielld
tulee painottumaan tien alkuosaan.

2) Mielipiteet B-F (14.6.2019, 16.6.2019, 5.6.2019, 5.6.2019, 5.6.2019)

Viitaten julkisesti nahtaville jatettyyn kaava-ehdotukseen lausumme seu-
raavaa:

Emme hyvdksy kaavaa siltd osin mikd koskee kahta rakennuspaikkaa
(RA-1) Karskullan saaren lansi reunalla.

Perusteena pidamme sitd, etta:

1. Karskullan saari on yksi erillinen saari ja ndin sita on tarkasteltava
omana kokonaisuutena, jolloin emotilan vapaita yksikoita ei sellaise-
naan voi ulottaa kohteeseen.
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2. Saaressa on rantaviivaa alle 1 km ja sille on jo ennestaan rakennettuja
kiinteistdja 11 kpl eli loma-asuntoyksikkéjen maara ylittyy selvasti
vallitsevaan yleiskaavaan nahden.

3. Hyva rantarakentaminen edellyttda myds, ettd vapaa-alueita on myds
jatettyna yleiseen kayttédn, normaalisti joka kolmannen jdlkeen va-
paata. Karskullan osalta tuo lansireuna on kaytéannossa ainoa vapaa-
alue, koska itapuolella on lyhyt jyrkka kallio ja sen jalkeen ruovikkoa
Kumpulan taloon asti.

4. Saari on myo6s hyvin kapea, jolloin ns. takamaata luonnossa eldvien
eldinten kayttddn ei jaa enda laisinkaan. Kasityksemme on, etta luon-
non kestokyky ylittyy lisarakentamisen johdosta selvasti.

Vastine

Karskulta-nimisen saaren lédnsiosa kaava-alueella on oikeusvaikutteisessa
rantayleiskaavassa osoitettu yhtendiseksi loma-asuntoalueeksi (RA), jolle
mitoituksen osoittama lomarakennusoikeus on p&ddasiassa sijoitettava.
Rakennuspaikkojen mé&éaré suunnittelualueella perustuu laadittuun eméti-
laselvitykseen vuoden 1969 tilanteen mukaan sekéa rantayleiskaavan mu-
kaiseen loma-asuntojen mitoitukseen. Kaavassa esitetty rakentamisen
mdérd on oikeusvaikutteisen rantayleiskaavan mukainen ja toteuttaa
maanomistajien yhdenvertaisuusperiaatetta.

Suunnittelualueelle jéa riittdvésti yhtendistd vapaata rantaviivaa Karskul-
tan saareen.

Mielipiteiden perusteella ei ole taepeen tehdd muutoksia kaavaluonnok-
seen.

3) Mielipide G (14.6.2019)

Kulkuyhteydet ja niiden huomioiminen kaavaluonnoksessa

Kaavoittajan kanssa kdymdmme keskustelun perusteella voimme todeta, ettei
kaavoittajalla ole ollut tiedossaan kakkia Maaniemen yksityisitiechen, ett3
rasitetieoikeukslin liittyvad aineistoa. Haluamme, ettd kaavaluonnoksessa otetaan selkedsti
kantaa erityisesti nyt mantereelle Kumpulan lism&a 833-439-2-99 rakennuspaikkaan 3,
sekd sen vieressd olevan LV-I alueen tieyhteyksiin!

Alueelle johtaa Maanimen yksityistie (nyk. Patakahjan tie), joka on perustettu
13.11.1979 maarekisteriin merkityssd yksityistietoimituksessa TN:o 52246. Tieoikeuden
yksityistiehen ovat saaneet tilat Kirmanpad RN:o 2:48, Tuominiemi RN:n 2:68, Naurisluoto
2:98, Kumpula 2:69 ja Kumpulan lisémaa 2:99 ja Tuominiemi I 2:100. Tieosuudet jaettiin
toimitusmiesten vahvistamalla tavalla seuraavasti: Tuominiemi ja Tuominiemi I koko tien
matkalta 600 m (kunnossapito-osuus 83,9%), Kirmanpdd 600m (kunnossapito-osuus
9,1%) ja Kumpula/Kumpulan lisdmaa 60m (kunnossapito-osuus 7%). Kumpulan ja

Kumpulan lisamaan kohdalla ) on todennut useaan
otteeseen, ettei han tietd tarvitse mm. 4.8.1960 oueessa yksityistieosakkaiden
kokouksessa ja poistunut tdman jdlkeen kokouksesta. kuitenkin osoitettiin

Maaniemen yksityistiehen osuus Kustavin tieltd n. 60 metrin rasiteosuus, josta haarautuu
oikealle heidén itse rakentamansa tie Kumpulan lisdmaan 833-439-2-99 kautta rantaan.
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ovat harjoittaneet Maaniemen ja Patakahjan alueella ammattikalastusta,
matkailutoimintaa, sekd lohen kasvatusta. Kulkureitting heilld on ollut _
1970-luvulla rakentama Maaniemen yksitysitie, joka kulkee omistaman maan
alueella, lukuun ottamatta tien alkupddtd Kustavin tien laheisyydessd olevaa on 60 m.
matkaa. Kapeahko (rantavivaa n. 100m ja kapeimillaan “linnun tietd" n. 50m)
rantakaistaleemme on palvellut toimeentuloamme. Alueella on 80-luvulla valmistunut
rantakaava, jossa mm. Maaniemen yksityistien padhédn (nyk. Patakahjan tie) pitd3 varata
vene ja autopalkat Tuominiemen tilasta ulkona oleville tonteille. Lisdksi tiekokous on
hyvaksynyt tien kayttdjiksi Peuraluodon saaresta tilat Lehtinen ja Salmela, jotka ovat
omalla osallaan osallistuneet tien perustamiskustannuksiin. Omistamamme Maaniemen
alueelle on kaavaoituksella osoitettu 200 m2? rakennusoikeutta. 1990-luvun alussa
toimintamme alueella laajeni niin paljon, ettd Idhdimme hakemaan yksityistietoimitusta
tielinjauksen muuttamiseksi, koska katsoimme nykyisen linjauksen Patakahjan tien p&&ssé
aiheuttavan suhteetonta haittaa kalastus- ja matkailutoiminnallemme. 90-luvun
loppupuolella silakankalastuksen vahennyttyd ja sitd myGta kalarekkaliikenne Maaniemen
yksityistien pddssd vaheni, halusimme siirtdd autolilkenteen pois rannassa sijaitsevien
rakennusten vélittdmastd |8heisyydesta, ja ndin johtaa se suoraan ruopatun venevalkaman
viereen, sekd autojen parkkialueelle. Témé uusi linjaus palveli paremmin vesiteitse
kulkevia tieosakkaita. Tieosakkaista kaikki, jotka kayttivat nykyistd tietd koko osuudeltaan

puolsivat tien siirtoa, ellei siitd aiheutuisi heille kustannuksia. Toimituksen tarkoituksena ol
saada tielinjaus siirrettyd loppuosaltaan, samalla poistettiin vanha Maaniemen yksityistien
linjaus LV-I alueellamme olevien rakennusten valittomasts laheisyydests.

1970-luvun  alkupuolella on rakennuttanut oman tiensd
Kulmpulan lisimaan alueen rantaan Patakahjan tieltd n. 60m:n kohdalta Kustavintielts.
Tata tietd he ovat kdytténeet siitd alkaen kdydessdan mm. Patakahjassa olevalla Kumpulan
tilalla.

Tietoimituksessa 24.9.1992 (toimitusinsinddri ) Maaniemen
yksityistielld Tuominiemi I tilalla on pdatetty seuraavaa: Toimitusmiehet katsoivat, ettd
tiensiirto Tuominiemi I, Maaniemen vyksityistien pddssd on perusteltua ja aiheuttaa
suhteetonta haittaa alueen elinkeinojen harjoittamiselle. Tien loppupéé lakkautettiin
ailkaisemmasta paikasta ja perustettin uusi linjaus wvenevalkaman ja autojen
paikoitusalueelle. Toimitusmiehet paattivat, ettd Kumpulan lisamaa tilalle RN:o 2:99 saa
8m levedn tieoikeuden Maaniemen yksityistiehen. Liittymdn keskikohta on 19,5 m pyykists
nro 98 pyykin 96 suuntaan. Toimitusmiehet katsoivat, ettd kyseisessd paikassa liittyméd
palvelee tarkoituksenmukaisesti koko tilaa eika liittymdsta ole haittaa muille tiell3 likkuiille.
Tietoimituksesta pidettiin vield jatkokokous 20.10.1992 ja pddtts ei siind muuttunut.

valitti pdatdksestd Maaoikeuteen> Maaoikeuden pddtts 11.2.1993: tie voidaan
siirtdd kiinteiston omistajan kustannuksella hdanen omalla auleellaan, ellei se aiheuta
kenellekddn tien osakkaista huomattavaa haittaa - tien siirrolla on ollut edellytykset.
Maaoikeus katsoo, ettd kun tie slirretdan uuteen paikkaan (kyse vanhan rasitetien siirrosta
rannasta pellon yldreunaan Tuominiemi I tilan alueella), muodostuu tilalle Kumpulan
lisimaa RN:o 2:99 rasitus, joka on suhteettoman suuri siitd atheutuvaan hy&tyyn néhden,
sen vuoksi ettd tila voi kdyttdd saareen ja vesialueilleen kulkemista varten omaa rantaansa
(nyk. kaavaluonnoksen MY alueen edessa, rakennuspaikan 4/1 ja 5/2 M-alueella) Idheiselld
palstalla, taikka Maaniemen yksityistien yli ranta-alueelle, jota rajoittavat pyykit 96, 97,
100 ja 98, voidaan sopivasti kulkea toimitusmiesten perustamasta littyméastd. Vanha
rasitetie rannasta voidaan ndilla perusteilla lakkauttaa ja littymda pyykin 96 kohdalle ei
perusteta.

ovat kdyttdneet Patakahjan Kumpulan tilalle kulkemiseen omaa
rantaansa ja tarvittaessa ylittaneet Maanimen yksityistien toimitusmiesten osolttamasta
paikasta pyykin 98 kohdalta.
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Maaniemeen LV-1 alueellemme on rakenteilla loma-asunto palvelemaan alueen
kalastusmatkailua, alue kuuluu saariston rengastiehen tukeutuvaan matkailun
kehittdmisvybhykkeeseen. Jos samalle alueelle, joka jo nyt on ahdas, ilman nykyistd
tieoikeutta suunnitellaan Kumpulan Patakahjassa ja Karskullassa olevien saaritonttien
laituri, vene-, auto- sekd vajarakennusten alue, katsomme sen aiheuttavan kohtuutonta
haittaa matkailutoiminnallemme ja alueella jo olevan saunamdkin kaytblle. Lisiksi samalle
Kumpulan lisdmda alueelle suunniteltu 3/2 1 RA-1 -tontti el ole mielestimme
rakennuskelpoinen suhteessa osoitettuun rakennusoikeuteen. Erityisesti arveluttaa tontille
kulun mahdollistaminen ja koko rakennusmassan sijoituminen jyrkkd3n kalliorinteeseen.
Sen sijaan toinen tontti 3/2 2 on rantatontiksi sovelias ja tdméan tontin kohdalla voitaisiin
kdyttaa sinne kulkemiseen Maaniemen yksityistieta siltd osuudelta kuin se ulottuu tonttiin
saakka, pyykin 98 vierestd, josta Kumpulan lisimaalle nytkin on kuljettu. Uusien

tieosakkaiden ottamisesta pddtetddn tieosakkaiden kokouksessa. Miksi ei Kumpulan LV-1
aluetta ole ehdotettu rakennuspaikka 4/1 viereen nykyiselle paikalle, koska se on jo
olemassa tal M-alueen eteen ns. Loukkelan niemeen? 3/2 1 tontin voisi siirtda My-alueen
yldpuoliselle kalliolle tai AO-1 alueen alapuolelle? Vaikka Karskullan tontit omistaa sama
omistaja, niin ne elvat ole alun alkaen ematila Naurisluodosta, joka on Pappilan kylaa,
vaan ne ovat ulkona Mussalosta, jossa pitéa olla osoitettuna vene- ja autopaikat.

Lilkenne- ja tienkdyttdjien mddrd on nyt jo varsin suuri. Tieosakkaita, jotka
kéyttdvat Maaniemen yksityistietd rantaan saakka on kaikkilaan 23, joille LV-I alueeltamme
on varattu autopaikat. Naistd 21:lId on tullut rasitecikeus sitd kautta, kun ne ovat
kuuluneet alkujaan vanhaan Tuominiemen tilaan, mullle tieoikeuden on my6ntanyt
tiekokous. Kumpulan kaavaluonnoksessa on todettu, ettd kaavan toteutuminen lisds sekd
auto-, ettd vesiliikennettd véhdisesti, téstd osiosta olemme eri mieltd, kun se p&dosin
kohdistuu suunnitelmassa meidén alueemme vélittdmaan ldhelsyyteen. Maaniemen
yksityistien varrella n. 300 - 400 m pddssd Kustavin tieltd on mybs vield kaksi
omakotitalon tonttia, joissa toisessa on rakennus ja toinen on vield rakentamatta. Nama
osaltaan lisdavat tien ympérivuotista kdyttod. Tien kayitdjiksi/alueemme kayttdjiksi
voidaan laskea myds Vehaksen wesiosuuskunnan jdtevesipumpaamon  sijainti
omistamallamme M-alueella rannan I|dheisyydessd, Pumppaamon kautta kulkee
paineviemérdinti Patakahjaan, Lehtisiin ja Kaltaisille, Varsinkin kesdaikaan, kun viemarin
kapasiteetti on tdysilld huoltoja voidaan joutua tekemadn vilkottain. My8s Caruna Oy:n
merikaapelointi kulkee omistamamme vesi- ja maa-alueen kautta. Jos tonttijako ja LV-I
alue toteutuvat luonnoksen osoittamalla tavalla tama lisdd huomattavasti nykyistd
likennettd alueellamme. Tiekuormaa yhtd loma-asuntoa kohden ei voida endd kéyttds
yhtd autoa, vaan mddrd on kokemuksemme mukaan noin kaksi. N&in autoliikenteen mééra
alueellamme nousisi ainakin 8-10:lld autolla. Lisdksi ihmettelemme suunnitellun alueen
kokoa (n. 20x30m) suhteessa autojen ma&rdan. Tamad tarkoittanee myds sitd, ettd
suunnitellulta Lv-I alueelta tulee poistaa melkein kaikki puusto, jotta autojen parkkialue ja
varastotilat saadaan alueelle rakennettua. Kun kaavaluonnoksessa todetaan kuitenkin,
ettd rakennuspaikoilla sdilytetddn riittavasti puustoa. LV-T alueeseen ei rajoitu yksityistietd
vaan sitd ympérdi meiddn puolettamme LV-I alueen tonttimaa, 5m:n pédssd rajasta
sijaitsee rakenteilla oleva kalastusmatkailua palveleva loma-asunto, sekd 10m péaassa
omistamamme alueen saunamakki.

Maaoikeus on 11.2.1993 antanut aluetta koskevan paattksen, jossa se ei ole mybntanyt
littym&& pyykin 96 kohdalle (luonnoksen LV-I kohdalle) todeten sen aiheuttavan
kohtuutonta haittaa toiminnallemme. Maaoikeus on osoittanut kulun alueelle pyykin 98
lahelsyyteen ja sité reittia onkin tahén saakka Kumpulan lisamaille kulkemiseen
kayttanyt. on moninkertainen maara rantaviivaa mantereella, kaavaluonnoksen
mukaan 745m ja meillda vain n. 100m, joten on varmasti mahdoliista 16ytdd LV-I-alue
muualta, kuin nyt suunniteliulta paikalta. Esitdimme suunnitellun Lv-I alueen muuttamista
M-alueeksi ja lisdksi tontin 3/2 1 poistoa kokonaan, koska rakennuspaikka ei tdyta
kaavaluonnoksen tekstissdé olevaa kohtaa, jossa todetaan, ettd omarantaisen
lomarakennuspaikan pitdd ndkyd maisemassa vahdisesti, Jos rakennuspaikka kuitenkin
sdilyy lopullisessa kaavassa pitdd sen rakennusalaa osoittavaa aluetta siirtdd 10:een
metriin eli samoin kuin se on viereiselldkin tontilla 3/2 2.. Edelleen luonnoksessa on
otettava kantaa siihen, miten kyseisille tonteille jarjestetdan tieyhteys ja kulku.
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Kaavaluonnoksessa vastustamme Kumpulan LV-I alueen perustamista pyykki

) noks: en 97
ja 98 viereen, sekd osin suhtaudumme kriittisesti LV-I alueen viereen suunnlmmun loma-
?os:gﬁ:;tontuln. Kaavoittaja ei ole luonnoksessa huomioinut rasitetien linjausta tai liittymig

e.

Tamé@n kaiken vuosien saatossa, vain osittain kuvatun viranomais- tms. toim
o v n . innan
lisaksi, _EI!UEElla on kayty kilstoja aina 60-luvulta alkaen ja toivomme niitten loppuvan
mahdollisimman  pian, kokemuksemme mukaan nykyisenlaisena  toteutuessaan
kaavaluonnos tulee aiheuttamaan niits lisss,

Liitteend:
Alueen kartta, josta selvida lakkautetut ja nykyisin kdytissd olevat tieoikeudet.
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Vastine

Venevalkama-alue (LV-1) siirretddn kaavaehdotuksessa suunnittelualu-
een koillisosaan kaavaluonnoksessa osoitetulle maa- ja metsédtalousalu-
eelle (M). Korttelin 3 pohjoisrajaa siirretdan eteldén pain.

Korttelissa 3 kahden RA-rakennuspaikan alueelle osoitetaan kaavaehdo-
tuksessa sisdinen ajoyhteys (kulkuyhteysrasite), mikd mahdollistaa, ettd
rakennuspaikoille on mahdollista kulkea yhden ajoneuvoliittymén kautta.
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Ranta-asemakaavassa osoitetut rakennuspaikat (tontit) ovat rakentami-
seen soveltuvia ja pinta-aloiltaan riittdvid. Rakennuspaikkojen kokonais-
rakennusoikeus on voimassa olevan Taivassalon rakennusjérjestyksen
mukainen. Uusien vapaa-ajan asuinrakennusten tulee olla yksikerroksisia.

Turussa 18.9.2019
Nosto Consulting Oy

asi Lappalainen
dipl.ins.



