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Kustavin kunta: Anavaisten ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.10.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Anavaisten alueella noin 6 kilometrin
paassa Kustavin keskustasta. Saareen liikennéi lautta saannéllisesti. Suun-
nittelualue sijaitsee kiintean tieyhteyden paassa.

Kaavoitettavaan alueeseen kuuluu osa kiinteistosta 304-401-10-8 Jarvi-
niitty. Kiinteisto sijaitsee kolmella palstalla.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 6,9 hehtaaria. Suunnitte-
lualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 595 metria ja mitoitusran-
taviivaa noin 555 metria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus (vihreéllé)'

Lahde Maanm|ttausla|tos taustakarttasar]a ©MML

Suunnittelualue ilmakuvassa (valkoisella):

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, Maanmittauslaitos
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista metsamaata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparisto

Kiinteistdlla 304-401-10-8 Jarviniitty on talla hetkelld rakennettuna yksi va-
paa-ajan asuinrakennus ja yksi vakituiseen asumiseen tarkoitettu asuinra-
kennus. Rakennuksista vain vapaa-ajan asuinrakennus sijaitsee suunnitte-
lualueella. Suunnittelualueen viereisilla kiinteistéilla sijaitsee seka vakitui-
sen ettd vapaa-ajan asuinrakennuksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.
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Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta

Suunnittelualue on maakuntakaavassa merkitty maa- ja metsatalous-/ret-
keily-/virkistysalueeksi (MRV). Lisaksi suunnittelualue kuuluu osittain Saa-
riston rengastiehen tukeutuvaan kehittamisvydhykkeeseen.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan oseittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailuteiminnoille.

Alueita voidaan kayttad myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

MRV

"™ ™ =  SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

| E— SUUNNITTELUMAARAYS:
Vydhyketta kehitetdan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee
olla pitk3janteizia, ympdrvuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistdvia. Suunnittelussa on varauduttava
wyohykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvuun.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan vydhykkee-
seen 2, eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

@ 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fbe/km, fri strand 40 %

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paaték-
selldaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaa-
kuntakaavassa.
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Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

Lahde: Taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavakartta.

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu oikeusvaikutteiseen Kustavin léansiosan yleispiirtei-
seen osayleiskaavaan, joka on hyvaksytty Kustavin kunnanvaltuustossa
25.5.2015 ja tullut voimaan 5.4.2016.

Suunnittelualue osayleiskaavassa (oranssilla):
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Yleiskaavakartta.
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Suunnittelualue on merkitty osayleiskaavassa osin loma-asuntoalueeksi
(RA) ja osin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (MY).

LOMA-ASUNTOALUE.

RA Alueella on osoitettu ranta-asemakaavojen mukaiset RA-alueet
ja/tai olemassa olevien loma-asuntojen alueet.

Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella
seka kanta-/ematilaselvityksen perusteella.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,

MY JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alue osoittaa rantavyéhykkeen. Metsanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla siten etta maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat
Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella seka kanta-/ematila-
selvityksen perusteella.

Suunnittelualueen kaakkoiskulman vesialue rajoittuu Natura-alueeseen.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE.
F10200152 Numero viittaa luetteloon kaavaselostuksessa.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2a, eli
7 loma-asuntoyksikk6a per rantakilometri, ja 40% vapaata rantaa.

7 loma-asuntoyksikkda/ranta-km, vapaata rantaa 40 %.

Ranta-asemakaava

Osalla suunnittelualueesta on voimassa Anavaisten ranta-asemakaava, joka
on hyvaksytty Kustavin kunnanvaltuustossa 29.9.1997 (hyvaksytty kumo-
tun rakennuslain mukaisena rantakaavana). Ranta-asemakaava on tullut
osittain voimaan Lounais-Suomen ymparistokeskuksen paatoksella
20.11.1998. Osalla suunnittelualueesta ei ole voimassa asema- eika ranta-
asemakaavaa.

Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA) seka maa- ja metsatalousalueeksi (M).

RA Loma—asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa loma—

osunnon, enintddn 25 k—m?2:n vierasmajan, enintddn 25 k—m?2:n sauna—
rakennuksen ja enintddn 20 k—m2:n kevytrakenteisen varastorakennuksen,
joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 150 k—m?2.

M Maa— ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta, paitsi kaavakarttaan merkityll4 rakennusaialla.

Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (suunnittelualue siniselld):
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Osa-alue 01.

Haarinpera

Osa-alue 02.
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Osa-alue 03.

Alueet, jotka ovat jaaneet ranta-asemakaavan voimaantulon ulkopuolelle
(Lounais-Suomen ymparistokeskuksen paatdés 20.11.1998), on merkitty
punaisilla risteilla kaavakartalle. Nailla alueilla ei ole voimassa ranta-ase-
makaavaa.

Rakennusjarjestys

8.7.2011 voimaan tulleen Kustavin kunnan rakennusjarjestyksen mukaan:

- Lomarakennusten rakennuspaikalle saa ranta-alueella rakentaa yhden
enintaan 100 k-m2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1'2-kerroksi-
nen maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan enintaan 25 k-
m2, saunan enintaan 30 k-m2 ja autotalli/varastorakennuksia enintaan 40
k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéaan 180 k-m2.

- Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus voi olla edella esitettya pie-
nempi (enintdan 150 k-m?2), kun otetaan huomioon rakennuspaikan koko,
maaston muodot, kasvillisuuden peittavyys, alueen rakennuskanta ja mai-
semalliset arvot.

- Saunarakennuksessa on oltava varsinaisia saunatiloja (I6yly-, pesu- ja pu-
kuhuone) vahintaan puolet sallitusta rakennusoikeudesta.
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- Asuinrakennuksen ja saunarakennuksen kosteudelle arkojen rakenteiden
tulee olla vahintdan +2,20 m keskiveden korkeutta ylempana.

- Jatevedet tulee, ellei niitd voida johtaa yleiseen viemarilaitokseen, kasi-
telld kiinteistdkohtaisesti ymparisténsuojeluviranomaisen ohjeiden mukai-
sesti.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

- Rakennuspaikalla tulee rantavybhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa.

- Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vahintdan 25 metrida. Jos saunarakennuksen pohjapinta-ala on
enintdaan 25 m?2, saa sen rakentaa vahintdan 15 metrin etadisyydelle keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rakennuksen etdisyyden ranta-
viivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee kuitenkin olla sellainen, etta mai-
seman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa oikeusvaikutusta suunnittelualueella.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttdaa maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on:

e oOsoittaa kaavassa yksi uusi erillispientalojen korttelialueen raken-
nuspaikka (AO) Haarinperan rannalle

e korottaa suunnittelualueella olevien RA-rakennuspaikkojen raken-
nusoikeus kunnan rakennusjarjestyksen mahdollistamaan enim-
maismaaraan (180 k-m2)

e osoittaa kaavassa kiinteiston muut rannalla olevat kaavoittamatto-
mat alueet maa- ja metsatalousalueiksi (M, MY), joilla ei ole raken-
nusoikeutta

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti mer-
kittavia vaikutuksia.
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2.3 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Luontoselvitys
e Kantatilaselvitys

2.4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset
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Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekda viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, kayttboikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistéjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat
e Kustavin kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparisto- ja vapaa-aika-

toimet

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Toukokuu 2019:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
taville yhdesséd kaavan valmisteluaineiston (luon-
noksen) kanssa kunnanvirastossa seka internet-si-
vuilla, ilmoitus kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatydn osallisille. Aineisto pidetaan nahtavilla 30
paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensa, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytda lausunnot viranomaisilta.
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Ehdotusvaihe

Lokakuu 2019:

Hyvaksymisvaihe

Tammikuu 2020:

5. Yhteystiedot

17.10.2019

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda vield
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvdksymispaatdés. Hyvaksy-
mista koskevasta paatdoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kustavin kunta:

kunnanjohtaja Veijo Katara
puh. 0500 785324, veijo.katara@kustavi.fi

rakennustarkastaja Meri-Tuuli Ojala
puh. 0500 740 006, meri-tuuli.ojala@kustavi.fi

Keskustie 7, 23360 KUSTAVI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy


mailto:laura.lahde@kustavi.fi

