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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet

seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Tunnistetiedot

Kaavamuutosalue muodostuu osasta kiinteistéjen 529-499-8-26 Lansitalo,
529-499-8-12 Ihanelma ja 529-499-2-120 Faltinranta alueita.

RN:o Nimi Pinta-ala ha Todellinen rantaviiva m Kiinteistotunnus
8:26 Lansitalo (osa) 3,671 260 529-499-8-26
8:12 Ihanelma (osa) 0,321 0 599-499-8-12
2:120 Faltinranta (osa) 0,259 140 599-499-2-120

Kaavamuutosalue on pinta-alaltaan noin 4,25 hehtaaria. Alueella on todel-
lista rantaviivaa noin 40 metria. Muunnettua rantaviivaa on noin 437 metria.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Airismaassa noin yhdeksan kilometria
Rymattylan keskustasta eteldan ja noin 27 kilometria Naantalin keskustasta
lounaaseen.

Suunnittelualue sijaitsee kiintean tieyhteyden paassa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

Suunnittelualue

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus (sinisella):

Lahde: kiinteistétietopalvelu, karttaote. © MML

Suunnittelualue ilmakuvassa (sinisella):

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on maastoltaan saariston kallioista metsamaata. Alue on
maastoltaan vaihtelevaa. Alueen pohjoisosassa ranta-alue on melko jyrkka-
piirteistd. Alueen eteldosassa ranta-alue on kaavamuutosalueen kohdalla
selvasti loivempaa.

Kiinteistdon 529-499-2-120 Faltinranta alueella on rakennettuna saunara-
kennus. Muilta osin kaava-alue on rakentamatonta.

Maakuntakaava

Ymparistéministerid on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakun-
takaavan.

Ote maakuntakaavasta:
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Lahde: Varsinais-Suomen maakuntakaavakartta

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
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MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- Ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alugita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttdd myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttaa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutia pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

Alue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 1 eli
7-10 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
w 7-10 fbe/km, fri strand 40 %

A

Yleiskaava

Kiinteistdon 529-499-2-120 Faltinranta alueella on voimassa 1.6.2006 hy-
vaksytty ja 20.9.2006 voimaan tullut Eteldisen saariston osayleiskaava Ai-
rismaa-Aasla. Kaava-alueen muilla osa-alueilla ei ole voimassa yleiskaavaa.

Ote osayleiskaavasta:
Sﬂ L e I ) —_— N
gumd26 127 4

Napaases
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Kiinteiston 529-499-2-120 Faltinranta alueelle on osoitettu osayleiskaa-
vassa loma-asuntoaluetta (RA). Alueelle on osoitettu yksi rakennuspaikka.
Kiinteistdn alueelle on lisaksi osoitettu kaksi uutta loma-asuntoa.

Loma-asuntoalue.

RA Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden korkeintaan kaksiasuntoisen
lomarakennuksen, jonka enimmaéaiskerrosala on 120 m2,

yhden erillisen saunarakennuksen, jonka enimméiskerrosala on 30 m2,

yhden erillisen talousrakennuksen, jonka enimmaiskerrosala on 20 m2

sekd yhden erillisen lampd&eristamattdman vajarakennuksen, jonka
enimmaiskerrosala on 30 m2. Vajatilat saa rakentaa my&s talousrakennuksen
yhteyteen.

Olevia rakennuksia saa korjata. Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala
on 3500 m2.

Numero merkinnan yhteydessa osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Loma-asunto.

& - symboli osoittaa, ettd rakennuspaikka on kokonaan tai osittain
rakennettu.
(osoitettu rakennuslupa- ja rakentamistilanteen perusteella)

A - uusi

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava on vanhentunut kiinteistén 529-499-2-
120 osalta, eika silla ole ohjausvaikutusta alueella muutoin kuin rantara-
kentamisen mitoituksen osalta.

Ranta-asemakaava

Kaava-alueella on voimassa Hdmmardn ranta-asemakaava ja ranta-asema-
kaavan muutos, joka on hyvaksytty 12.12.2011.

Kaava-alue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa loma-asuntojen
korttelialuetta (RA), venevalkamaa (LV), uimaranta-aluetta, joka on tarkoi-
tettu korttelien 28, 29, 32 ja 33 yhteiskayttdalueeksi (VV/yk), maa- ja met-
satalousaluetta (M) sekd maa- ja metsatalousaluetta, jolla on ymparistdar-
voja (MY). RA-rakennuspaikan rakennusoikeus on yhteensa 200 k-m2. Ui-
maranta-alueelle saa rakentaa enintaan 50 k-m2 saunarakennuksen kort-
telien 28, 29, 32 ja 33 yhteiskayttdoon.



Nosto Consulting Oy 7 (11)

Naantalin kaupunki: HGmmarén ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos 2
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.10.2019

Ote muutettavasta kaavasta:

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 14.11.2011 ja tullut voimaan 1.1.2012.

Rakennusjarjestyksen mukaan rantaan rajoittuvalle rakennuspaikalla saa
loma-asunnon kerrosala olla enintédan 120 k-m2. Alle 2 000 m2:n suuruisilla
vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon kerrosala olla enintaan 100
m2. Lisaksi saa rakentaa enintdaan 30 k-m2 saunarakennuksen, enintaan 20
k-m2 vierasmajan seka yhden erillisen enintéddn 30 k-m?2 suuruisen lampd-
eristamattdman vajarakennuksen. Naitd maarayksia noudatetaan, ellei oi-
keusvaikutteisessa yleiskaavassa ole toisin maaratty.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéa huomiota kiinnittaa rakennus-
ten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan ranta-
vybhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.
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Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut
luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy,
kuitenkin vahintdan 40 metria, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta
johdu. Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 m2 ja johon ei
liity vahaistd suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintaan 15
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvi-
majan, grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin tai naihin rinnastettavan
rakennelman etaisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta vahintaan 15 metria. Puupintaisen ja lampderistamattoman vene-
vajan saa rakentaa lahemmas rantaa edellyttéen, etta vaja soveltuu ympa-
ristéon.

Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman huo-
maamattomaan paikkaan. Pintamateriaaleina tulee kayttaa perinteisia jul-
kisivumateriaaleja. Kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suunnan tu-
lee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeuden tulee
olla sopusuhtainen maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Ve-
den vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdol-
lisimman riskittémalle korkeudelle. Rakennuksia ja rakennelmia voidaan nii-
den arvon, kayttétarkoituksen ja vedenkestavyyden perusteella sijoittaa ra-
kennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lattiakor-
keuden tulee olla +3,50 metria (N2000-jarjestelmd). Rakennuksen kor-
keusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon myés mahdollinen raken-
nuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyontymisesta rantaan aiheutuva
korkeuslisa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-asemakaavaa
laadittaessa tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Kaava-alueen pohjakartta (mittakaava 1:2000) on hyvaksytty 1.6.1977 ja
sitéa on tdydennetty 28.10.1991 tilojen 1:16, 1:17, 1:18 ja 1:19 osalta,
vuonna 2019 Maanmittauslaitoksen numeerisella kiinteistdrajapiirroksella
seka 2.10.2019 tilojen 2:120, 8:11, 8:12 ja 8:26 osalta.

2.2 Tavoite

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on siirtaa korttelin
33 ei-omarantainen loma-asunnon rakennuspaikka kiinteiston 529-499-8-
26 Lansitalo pohjoisosaan. Tavoitteena on lisaksi poistaa uimaranta-alueen
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(VV) yhteiskayttoaluetta koskeva merkinta, yhdistaa uimaranta-alue vierei-
seen venevalkama-alueeseen (LV) ja osoittaa kaavassa rakennusoikeus
saunarakennukselle sen mukaisesti, mitd alueeseen kohdistuvassa poik-
keamisluvassa on paatetty.

2.3 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelta on laadittu seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Viitasammakko-, lepakko- ja linnustoselvitys

2.4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistodlliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistéjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

¢ Naantalin kaupungin hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusval-
vonta, palo- ja pelastustoimi, kaupungin elinkeino-, ymparisté- ja va-
paa-aikatoimet

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Syyskuu 2018: Naantalin kaupunginhallitus kasittelee osallistumis-
ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen seka
toteaa ranta-asemakaavamuutoksen kaynnistymi-
sen.

Maaliskuu 2019: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
mistelumateriaali asetetaan samanaikaisesti nahta-
ville 30 paivan ajaksi. Kaava on nahtavilla kaavan
laatijan tiloissa Turussa seka& Naantalin kaupungin
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Ehdotusvaihe

Marraskuu 2019:

Hyvaksymisvaihe

Tammikuu 2020:

5. Yhteystiedot

22.10.2019

teknisten palvelujen maankayttbosastolla ja osoit-
teissa www.ranta-asemakaava.fi/projektit/naantali
seka www.naantali.fi. Nahtavilla olosta ja kaavaty6n
vireilletulosta kuulutetaan Naantalin kaupungin alu-
eella ilmestyvassa lehdessa. Maanomistajille ja ra-
janaapureille lahetetaan tieto nahtavilld olosta kir-
jeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavan valmistelumateriaalista osallisilla on mah-
dollisuus ilmaista mielipiteensa suullisesti tai kirjal-
lisesti kaavan laatijalle. Tarvittaessa osallisilla on
mahdollisuus neuvotella kaavan laatijan kanssa.

Kaavaehdotus ndhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda vielda muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaupungin hyvédksymispaatds. Hyvaksymista kos-
kevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun
hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Naantalin kaupunki:

maanmittausinsindori Birit Keva
puh. 044 733 4702, birit.keva@naantali.fi
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6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy



