ﬁ E|InkeIﬂO-, likenne- ja LAUSUNTO Diaarinumero
ymparistokeskus

VARELY/2667/2019
Varsinais-Suomi
4.7.2019 LIITE 1 Kaavaote

kustavi@kustavi.fi
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Lausunto, Anavaisten ranta-asemakaavan muutos ja laajennus, Kustavi

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on osoittaa yksi uusi erillispientalojen
korttelialueen rakennuspaikka (AO). Lisaksi kaavassa osoitetaan Iv-1 -aluetta kulkuyhteyksineen.
Kaavaan sisaltyy myds kaksi voimassaolevan kaavan lomarakennuspaikkaa. Suunnittelualueen
kaakkoiskulman vesialue rajoittuu Natura-alueeseen.

Alueella on voimassa Anavaisten rantakaava. Kyseinen kaava jatettiin aikanaan osin
vahvistamatta. Tasta valitettiin korkeimpaan hallinto-oikeuteen, ja korkein hallinto-oikeus pysytti
paatdksen jattaa osa kaavasta vahvistamatta paatoksellaan 8.10.1999 /taltionro 2762.

ELY-keskus (silloinen Lounais-Suomen ymparistokeskus) on kyseessa olevalla paatoksellaan
20.11.1998/103AL jattanyt Kustavin kunnanvaltuuston 29.9.1997 §56 hyvaksymasta Anavaisten
rantakaavasta vahvistamatta kolme rakennuspaikkaa kiinteistolta Jarviniitty 304-401-10-1, jolle
myos nyt kaavoitettava alue sijoittuu. Vahvistamatta jatetyt rantarakennuspaikat sijoittuvat nyt
lausunnolla olevan kaavaluonnoksen alueille 03 (yksi rakennuspaikka) ja 02 (kaksi
rakennuspaikkaa). Vahvistamatta jatettyjen rakennuspaikkojen kohtaan on kaavaluonnoksessa nyt
osoitettu venevalkama-alue (lv-1) ja sen ajoyhteys, ja M-aluetta.

Aiempien rakennuspaikkojen vahvistamatta jattamista Anavaisten rantakaavassa on perusteltu
silla, ettd kaavassa oli osoitettu kyseisille tiloille likaa rakentamista seka vapaa rantaviiva ol
pirstoutunut pieniin osasiin ja sita oli rakentamisen maaraan nahden riittamattomasti. Nyt
lausunnolla olevan kaavan liitteena oleva ematilaselvityksen lopputuloksesta on nahtavissa, etta
rakennusoikeus on selvasti ylitetty ematilalla (jaljella -7 lay).

Lausunnolla olevassa kaavassa on muodostettu yksi uusi rantarakennuspaikka (AO kortteli 8).
Kaavaselostuksen sivulla 13 on kaytetty uuden rantarakennuspaikan perusteluna vuoden 1994
halkomista. Selostuksen mukaan rakennusoikeus ei ole halkomisen jalkeen jakaantunut tasaisesti
tilojen Jarviniitty 10:1 (304-401-10-1) ja Juhantalo 10:2 (304-401-10-2) kesken. ELY-keskus toteaa,
etta halkomista ei voi kayttaa perusteluna uudelle rakennuspaikalle. Halkomisen yhteydessa on
katsottu, ettd rakennusoikeus on tullut jaetuksi oikeudenmukaisesti. Ematilalla rakennusoikeus
ylittyy jo. Se, ettd ranta-asemakaavoja tehdaan pienina osina, ei voi vaikuttaa ematilalla olevaa
rakennusoikeuden maaraa lisaavasti. Maanomistajan tasapuolisen kohtelun tulee toteutua koko
ematilaa katsottaessa.

ELY-keskus toteaa nain ollen, ettd kaavaluonnoksen alueelle 02 ei ole perusteita osoittaa uutta
rantarakennuspaikkaa (AO kortteli 8). Sen sijaan on hyva, ettd Natura-alueen ldheiselle osuudelle
osoitetaan maa- ja metsatalousaluetta (M), jolla ei ole rakennusoikeutta. Kaavaa on tarkoitus
ehdotusvaiheeseen taydentaa luontoselvitykselld. Tassa vaiheessa ELY-keskuksella ei ole
luonnonsuojelun osalta huomautettavaa kaavasta.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
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ELY-keskuksella ei ole toimialallaan muuta lausuttavaa.

Yksikon paallikon sijainen,
johtava maankaytén asiantuntija Risto Rauhala

Ylitarkastaja Katariina Alaspaa

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Tiedoksi sdahkopostilla:

Varsinais-Suomen ELY-keskus:
Pirjo Uusi-Uola, pirjo.uusi-uola@ely-keskus.fi
Leena Lehtomaa, leena.lehtomaa@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kirjaamovsl@yvarsinais-suomi.fi
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KUSTAVIN KUNTA

ANAVAISTEN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS JA LAAJENNUS

LUONNOS 30.4.2019 1:2000

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:
osaa Kinteistosta 304-401-10-8

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 5, 7 ja 8 sekad maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavamerkinnit ja maaraykset:

Erillispientalojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen,

saunarakennuksen seka talousrakennuksia. Asuinrakennuksen

enimmaiskerrosala on 250 m ja saunan 30 m.

Rakennusten yhieenlasketiu kerrosala rakennuspaikalla saa olla

enintadn 350 m?.

Loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa

rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunarakennuksen

sekd alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlasketiu kermosala saa olla enintaén 180 m?.

Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 m*,
vierasmajan enintaan 25 m° ja saunan enintaan 30 m’ seka
talousrakennusten enintaan 40 m-.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero / korttelialueen rakennuspaikkojen lukumaara.

Rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kemmosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa ullakon tasolla kiyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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Ohjeellinen yhteiskyttdinen tieyhteys, jonka hallinnoiminen,
ajo rakentaminen, yllapito ja huoltaminen ovat maanomistajien
——————— vastuulla.

Yleiset mdaraykset:

Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennusten on sopeuduttava perintei saaris i 1
varitykseltdan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia.
Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa.
Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava
luonnentilaisena ja rakennuspaikoilla on s3ilytettava maiseman
kannalta merkittdva puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai
muuta niihin verrattavaa toimenpidetts ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan
rakennusvalvontaviranc mydnta
Lupaa ei kuitenkaan tarvita ranta
tarpeellisten taikka myénnetyn rakennus- tai toimenpideluvan
mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin.

] tyclupaa
paa.
L

kaavan toteutt:

Rakennuksia ei saa sijoittaa 5 m [ahemmaksi rakennuspaikan
rajaa. Rakennukset on perustettava siten, ettd kosteudelle
arat rakenteet ovat vahintaan korkaustasossa +2,20 m
(korkeusjarjestelma N2000).

Puhdistamattomia jatevesia ei saa johtaa vesistoon. Yleiseen
viemnariverkkoon kuulumattomien kiinteistojen jatevesihuolto
tulee toteuttaa kulloinkin voimassa olevan maarayksen
mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla
on hyvaksyttava rakennuslupahakemuksen vhteydessa.

Rakennuspaikoilla syntyva jate kompostoidaan tai kuljetetaan
kunnan mairadmaan vastaanotto- tai kisittelypaikkaan.
Komposti on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa
naapurialueiden kaytolle eika vesistolle.



Tama asiakirja VARELY/2667/2019 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument VARELY/2667/2019 har
godkants elektroniskt

Rauhala Risto 04.07.2019 13:48

Alaspaa Katariina 04.07.2019 13:45
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LAUSUNTOPYYNNOT, JOTKA EIVAT ANNA AIHETTA VARSINAIS-SUOMEN LIITON LAUSUNNON ANTAMISEEN
Asia . Kemibnsaaren kunta: Kasnasin asemakaavaehdotus Il (M85/6.6.2019)

. Kustavin kunta: Anavaisten ranta-asemakaavan muutos ja laajennus (M77/21.5.2019)

. Loimaan kaupunki: Entisen nahkatehtaan lampdlaitoksen alueen asemakaavamuutos (M98/24.6.2019)
. Myn@méen kunta: Hiittidnpellon asemakaavaluonnos (M55/11.4.2019)

. Myn@méen kunta: Korttelin 1201 tontin 1 asemakaavamuutosluonnos (M63/2.5.2019)

. Naantalin kaupunki: Viestitien asemakaavamuutos (M65/26.4.2019)

. Naantalin kaupunki: Naantalin Isosuon asemakaava (M71/10.5.2019)

. Naantalin kaupunki: Birgitan ja Osuuspankin asemakaavamuutosluonnos (M72/10.5.2019)

. Naantalin kaupunki: Kailon asemakaavamuutosehdotus (M106/7.8.2019)

10. Nousiaisten kunta: Yhtenaiskoulun tontin asemakaavamuutos (M64/30.4.2019)

11. Paimion kaupunki: Urheilupuiston asemakaavanmuutos (M57/15.4.2019)

12. Paimion kaupunki: Ekopuutarhakylan asemakaava (M58/15.4.2019)

13. Paraisten kaupunki: Korppoon Wattkastin Svens Norrstrand 3:60 asemakaavanmuutos (M84/6.6.2019)
14. Raision kaupunki: E 18 Keskikaupunki -asemakaavanluonnos (M62/2.5.2019)

15. Salon kaupunki: Esko Gustafsson Oy:n maa-aineslupahakemus Pernién Makisaurun tilalla
Hietalanmetsé (M60/2.5.2019)

16. Salon kaupunki: Salon Sepeli Oy:n maa-aines- ja ymparistélupahakemus Muurlan Jarven tilalla
Molkkari 1:41 (M86/6.6.2019)

17. Salon kaupunki: Marketta ja Esa Raitasen maa-ainesluvasta Kiikalan Satakosken tiloilla

Nummi ja Nummela (M89/12.6.2019)

18. Salon kaupunki: Salon kaupungin rakennusjarjestysluonnos (M54/11.4.2019)

19. Someron kaupunki: Makelan alueen asemakaava (M74/10.5.2019)

20. TLT-Building Oy: Satavakka Oy:n hankkeesta uusia 110 k.V voimajohto Kalanti — Kairakatu
(M92/14.6.2019)

21. Turun kaupunki: Turun Moision ranta-asemakaavanluonnos (M53/5.4.2019)

22. Turun kaupunki: Iso-Heikkilantien, Akslintien, Tukholmankadun, Aakenkadun ja Kirstinpuiston
asemakaavanmuutos (M79/29.5.2019)

23. Turun kaupunki: Turun kaupunkiseudun MAL-sopimusluonnos (M91/13.6.2019)

24. Turun kaupunki: Kastun koulun asemakaavanmuutos (M95/19.6.2019)

25. Uudenkaupungin kaupunki: Saarelan ranta-asemakaavan muutosehdotus (M66/3.5.2019)

26. Uudenkaupungin kaupunki: VIl kaupunginosan korttelin asemakaavanmuutosluonnos (M68/10.5.2019)
27. Uudenkaupungin kaupunki: Hiun asemakaavanmuutosluonnos (M69/10.5.2019)

28. Uudenkaupungin kaupunki: Autotehtaankadun asemakaavanmuutos (M73/10.5.2019)

29. Uudenkaupungin kaupunki: VIII kaupunginosan korttelin 21 Lannentien asemakaavanmuutos
(M103/28.6.2019)

30. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Myndmé&en Peurussuon Munax Oy:n munituskanalahankkeen
Case Ruoka 2030 YVA-selostus (M61/2.5.2019)

31. Vehmaan kunta: Koulualueen asemakaavanmuutos (M78/27.5.2019)

32. Ymparistoéministerié: Maa-ainesten ottaminen -opasluonnos (M56/23.4.2019)

33. Ymparistoministerio: Nord Stream 2 -maakaasuputkihankkeen Tanskan osuuden kaakkoisen
reittivaihtoehdon Suomeen kohdistuvat ymparistévaikutukset (M75/13.5.2019)

34. Ymparistoministerid: Ehdotus jatteista annetun asetuksen muuttamisesta (M83/5.6.2019)

35. Ympéristdministeri6: Viron merialuesuunnitelmaluonnoksesta ja siina esitetysta
ympéristovaikutusten kuvaus (M82/29.5.2019)

36. Ympéristdministerid: Vesienhoidon ympéristétavoitteista poikkeaminen: Perusteet ja

menettely -hankkeen (VesiPOKE) loppuraportti (M81/29.5.2019)

37. Ympéristdministeri6: Vesienhoidon ympéristétavoitteiden toteuttaminen -hankkeen loppuraportti
(M80/29.5.2019)

38. Ymparistdministerid: Suomen merialueiden hiekka- ja mineraalivarantojen kestava hyddyntaminen
(M97/20.6.2019)

OO N O WN

Ehdotus Maankaytt6jaosto paattaa, etta ao. tahoille ilmoitetaan, etté liitto ei anna em. asioista lausuntoa, koska liitol-
la ei ole niistd huomautettavaa eivatkd ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai
muun suunnittelun kanssa. Turun kaupunkiseudun MAL-sopimusluonnosta esitelldén kokouksessa.

Valmistelja ~ HS/KA/LN/TJ/AK/em
Tieto lahetetdan: 1. plan@kimitoon.fi, 2. Kustavin kunnanhallitus, 3. kifjaamo@loimaa.fi, 4.-5. kun-

ta@mynamaki.fi, 6.-9. kifaamo@naantali.fi, 10. nousiaisten.kunta@nousiainen.fi, 11.-12. kaavalausun-
not@paimio.fi, 13. rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi, 14. tekninen@raisio.fi, 15.-18. kirjaa-
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mo@salo.fi, 19. maankaytto@somero.fi, 20. sari.laivonen@tltgroup.fi, 21. antti.siirava@nostoconsulting.fi,
22. kaupunkisuunnittelu@turku.fi, 23. kaupunkiymparistotoimiala@turku.fi, 24. kaupunkisuunnitte-

lu@turku.fi,  25.-29.  kiriaamo@uusikaupunkifi,  annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi,  jen-
na.suhonen@uusikaupunki.fi, 30. kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi, 31. vehmaa.kunta@vehmaafi,

32.-38. kirjaamo@ym.fi

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ympérist0 ja luonnonvarat -vastuualue

Paatos Korjataan ei lausuttavien listauksen kohta 21. Lausuntoa on pyytanyt Kokeméen kaupunki, ei Turun kau-
punki. Ehdotus hyvaksyttiin ko. korjauksen kera.

Lisatietoja suunnittelujohtaja Heikki Saarento, puh. 040 7203 056, etunimi.sukunimi@varsinais-suomi.fi
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asunto Oy Kustavin Tiusterviik
Apaskerintie 21
23360 Kustavi

Kustavin kunnanvirasto
Kustavin kunnanhallitus
Keskustie 7

23360 Kustavi

Asia koskee:

KUSTAVIN KUNTA ANAVAISTEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
MRL:n 63 §:n mukaisesti tiedotetaan kaavoituksen vireilletulosta Anavaisten kyldn
kiinteistdlld Jarviniitty (osa) 304-401-10-8. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
sekd kaavaluonnos ovat nahtéavilld 21.5.-20.6.2019 vélisend aikana Kustavin kunnan
rakennustoimistossa. Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 5,7 ja 8 sekd
maa- fa metsétalousaluetta.

Mielipide

Rakennusalaa tulisi rajata alueella 2, 7/1 RA | u1/2 seuraavasti.

Lijtteend olevasta kuvassa oleva nuoli viivan pohjoispuoli tuli jattdéd rakennusalan
ulkopuolelle.

Rakennusalan pohjoisin kulma pitéisi rajoittaa nykyiseen rakennukseen .

Kaavaehdotuksessa on loma-asunnon enintaén 120 k-m?2.
Ei ole perusteita muuttaa tuota rakennusjirjestyksessé jo olevaa loma rakennuksen
enintdén 100 k-m2.

Alue on paljasta kalliota joka erottuu maisemasta korkeutensa puolesta hyvin. Luonnon
mukainen maisema rikkoutuisi ja nékyisi laajalle ympdristéén. Luonnonmukaisuus
rikkoutuisi vahvasti.

Emétilaselvitys
Rakennusoikeutta ei tule muuttaa ematila selvityksessé annettujen tietojen perusteella.

Ei ole perusteltu muuttaa (rek.13.7.1994) rekisteréitya paétdstd yhdenvertaisuuden

perusteella ja 25 vuoden jélkeen.
Koska ranta ja juonto on erilaista rantarakentamisen, luonnon monimuotoisuuden ja

virkistyskdytén kannalta.



Loppu kommenti.

Kaavassa haetaan maa-alueiden arvonnousua suuremmalla rakennusoikeudella ja
erikoisella rakennus paikan sijoituksella sekd muuttamalla 25 vuotta tehtyd
yhteisomistuksen purkua.

Asunto Oy Kustavin Tiusterviik

>z 2
Esa Hellberg
As. Oy Kustavin Tiusterviik Oy

hallituksen puheenjohtaja



o

R
‘e!!

671 SR&’Q



