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Kaurarannan ranta-asemakaava on ollut kaavaluonnoksena nahtavilla 27.6.2019 - 29.7.20109.
Kaavaluonnoksesta on saatu 3 lausuntoa ja yhteensa 3 mielipidetta. Kaavan laatijana olen teh-

nyt naihin vastineet.

Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto (23.8.2019)

Ranta-asemakaavaluonnoksessa osoitetaan kolme uutta
loma-asuntojen korttelialuetta, erillispientalojen kortteli-
alue seka maatilojen talouskeskusten korttelialue alu-
eelle, joka on maakuntakaavassa 2040 merkitty maaseu-
tualueeksi. Lisaksi suunnittelualue luokitellaan maakun-
nallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (Mam), ja se on
maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriym-
paristdéa, Tevaniemen kulttuurimaisemaa.

Kaavaselostuksessa on kerrottu, ettd laadittavalla ranta-
asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia valtakunnallisia
tai merkittavia maakunnallisia vaikutuksia etta ne olisivat
viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tar-
keita. Alueen sijainti lainvoimaisella maakuntakaavalla
osoitetulla maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alu-
eella ja maakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa
kulttuuriymparistdssa tarkoittaa sitd, etta kyseesséd on
maakunnallisesti merkittava asia.

Ranta-asemakaava on tarkoitettu padasiassa lomaraken-
nuspaikkojen osoittamista varten. Kyldsuunnittelussa
yleiskaava, jonka perusteella voidaan mydntaa rakennus-
lupia, on oikea kaavamuoto suunnitteluun.

Alueen arvoista keskeisimpia ovat rantaan laskeutuvat
pellot, joille aukeaa edustavia ndkymia Luhalahdentielta.
Asemakaavassa on tunnistettu ja turvattu tarkeimmat
avoimet maisematilat, mutta samalla osoitettu maisemal-
lisesti hyvin herkkiin paikkoihin loma-asuntotontteja.
Kaavan vaikutuksia arvokkaaseen maisemaan tuleekin
tarkastella viela [ahemmin ja havainnollisemmin, myds
rakennetun kulttuuriympariston seka maiseman osalta.
Samalla tulee selvittda milld keinoin haitallisia vaikutuk-

Kaava-alue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla mai-
sema- ja kulttuuriymparistdalueella. Alueen arvotus on
maakunnallinen, mutta ranta-asemakaavalla ei ole sellai-
sia vaikutuksia, etta ne olisivat valtakunnallisia tai maa-
kunnallisesti merkittavia. Vaikutusten voidaan katsoa
olevan lahinna paikallisia tai korkeintaan normaalia maa-
kunnallista tasoa.

Ranta-asemakaavassa osoitetaan 4 loma-asumisen ra-
kennuspaikkaa ja 2 vakituisen asumisen rakennuspaik-
kaa seka yksi maatilojen talouskeskusten rakennus-
paikka, joka ei ole lain tarkoittamalla rantavydhykkeelld.

Maankaytt6- ja rakennuslain 73 § 2 mom. mukaan ranta-
asemakaava voidaan laatia kyldalueelle. T&lldin ranta-
asemakaavan kylaalueella ei sovelleta yhtendisen vapaan
rannan vaatimusta muiden ranta-asemakaavojen tavoin.
Kylaalueen laajuutta ja merkitystd tullaan kuvaamaan
tarkemmin kaavaehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Ranta-asemakaavan vaikutuksia maisemaan ja kulttuu-
riymparistoon tarkastellaan 1dhemmin ja havainnollisem-
min kaavaehdotuksessa. Peltoalueille jaa edelleen edus-
tavia nakymia Luhalahdentielta.

Ranta-asemakaavan kaavamerkintd MA turvaa peltojen
sdilymisen avoimina myos tulevaisuudessa. Ilman oi-
keusvaikutteista kaavaa peltoalueet on mahdollista muun
muassa muuttaa kasvatusmetsikdksi istuttamalla niille
puita.
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sia voidaan vahentaa. Kaavan vaikutukset eivat saa hei-
kentda maakunnallisesti arvokkaaksi todettuja arvoja ja
vaikutukset tulee selkeésti kayda ilmi kaava-aineistosta.

Tilan RN:o 7:80 ematilalla (RN:o 2:58) on ollut muunnet-
tua rantaviivaa noin 1,1 km ja ematilasta on muodostettu
5 rantaan rajoittuvaa rakennettua rakennuspaikkaa.
Ranta-asemakaavassa on tilalle 7:80 merkitty 5 uutta
omarantaista ja yksi ei-omarantainen rakennuspaikka,
jolloin ematilan mitoitukseksi muodostuu noin 10 raken-
tamisyksikkda rantaviivakilometria kohti. Mitoitus on liian
korkea verrattuna Pirkanmaalla yleisesti kaytettyyn mi-
toitukseen. Lisaksi suunnittelualue kuuluu maakuntakaa-
vaan merkittyyn maakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen, joten mitoituksen kuuluu tallaisella alu-
eella olla Pirkanmaalla yleisesti kaytettya mitoitusta huo-
mattavasti alempi.

Kaava-alueeseen ei ole otettu mukaan jo ematilasta muo-
dostettuja loma-asuntoja rannalla. ELY-keskuksen nake-
myksen mukaan tulisi odottaa rantaosayleiskaavan laati-
mista alueella, jossa maaritelldan rantarakentamisoikeu-
det huomioiden maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja
mitoitus laajemmin suhteessa alueen erityisominaisuuk-
siin ja maisemaan.

Kaavaselostuksessa on maaritelty suunnittelualueen ole-
van kyldaluetta. Maakuntakaavan kylaaluetta koskeva
kaavamaarays maarittelee, etta kylan sijainti ja tarkka
rajaus maaritellaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa. Kylan suunnittelussa on pyrittdva huomioimaan
maaseutua tiiviimpaan rakentamiseen seka otettava huo-
mioon yhdyskuntateknisen huollon jarjestaminen ja lahi-
palvelujen saavutettavuus. Alueen suunnittelussa on
huomioitava kulttuurihistorialliset ja maisemalliset piir-
teet seka edistettdva alueen omaleimaisuuden sailymista.
Kyldaluemaarittelyssa tarkeda on olemassa oleva kyla-
alue ja sen sijainti.

Nama maakuntakaavan kaavamaardyksessa maaritellyt
kylaaluetta ja sen maarittelyd koskevat asiat sekda maa-
kunnallisiin arvoalueisiin liittyvat erityismaaraykset tulee
huomioida ja selvittaa kaavasuunnittelussa. Kylan ra-
jausta ei ole maaritelty kaavassa eika yhdyskuntateknista
huoltoa huomioitu. Alueen suunnittelussa on huomioitava
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset piirteet. Mikali alue
sijaitsee kyldalueella, tulisi suunnittelussa pyrkia tiiviim-
paan rakentamiseen ja avata tama peruste kaavaselos-
tuksessa. Kyldaluesuunnittelussa ranta-asemakaava ei
ole oikea kaavamuoto, vaan kylaalue tulisi suunnitella
yleiskaavalla.

MRA 74 § Maanomistajan toimesta laadittavan asema-
kaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen
kokonaisuus. Tallaisena ei voida pitda toisistaan erillaan

Maankaytté- rakennuslakiin 1.5.2017 voimaan tulleen
muutoksen jdlkeen alueellisen ELY-keskuksen toimival-
taan (valvontavastuuseen) ei kuulu tutkia yksittdisen
ranta-asemakaavan mitoitusta, koska asialla ei ole valta-
kunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
Julkisten varojen (verorahojen) kaytdn nakdkulmasta oli-
sikin erittain tarkead, etta ELY-keskus suuntaisi voimava-
ransa my0s kaavalausunnoissa vain niihin viranomaisteh-
taviin, jotka sille lain mukaan kuuluvat. Todettakoon kui-
tenkin, etta suunnittelualueeseen kuuluvan ematilan alu-
eella keskimaaraiseksi mitoitukseksi muodostuu laaditun
ematilaselvityksen perusteella 6,8 lay/km, mita voidaan
pitéa maltillisena kyldalueen mitoituksena. Vapaan ran-
nan osuudeksi muodostuu muunnetusta rantaviivasta
noin 50 %:a.

Maanomistajalla on lakiin perustuva oikeus laadituttaa
ranta-asemakaava omistamalleen maa-alueella, eika
yleiskaavan puute ole télle lakiin perustava este.

Nykyiset loma-asunnot on rakennettu rannalle ilman
yleiskaavaa. Emaétilaselvityksessa on laskettu kiinteist6-
kohtainen jaljella oleva rakennusoikeus maaomistajien
tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi.

Kylaalueen laajuutta selvennetaan kaavaehdotusvaiheen
kaavaselostuksessa.

Kaavamaadrayksessa maarataan myods, etta kohdemer-
kinndlld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat ja alue-
rakenteen kannalta keskeiset kyldt ja muut maaseu-
tuasumisen keskittymat, joihin on tarkoituksenmukaista
ohjata asumista, palveluita ja tydpaikkoja. Ranta-asema-
kaavassa osoitetaan uutta asumista ja on taltd osin tar-
koituksenmukainen. Ranta-asemakaavassa osoitetut
asumisen ja loma-asumisen korttelialueet tiivistéavat alu-
eella jo olemassa olevaa rakentamista, eivat eriyta. Ra-
kentaminen ohjataan ranta-alueille, jolloin maisemalli-
sesti arvokasta peltoaluetta jéa mahdollisimman paljon
rakentamiselta avoimeksi.

Alueellisen ELY-keskuksen toimivaltaan ei kuulu arvioida
yksittaisen ranta-asemakaavan  tarkoituksenmukai-
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sijaitsevia maapalasia, joista on myds tiealueet ja osa
kulkuyhteyksista suljettu kaava-alueesta pois. Kulkuyh-
teydet uusille rakennuspaikoille kokonaisuudessaan tulee
osoittaa kaavakartalla, huomioiden mm. maankaytto- ja
rakennusasetus 8 luku 37 §. Suunnittelussa on huomioi-
tava myds, etta kulkuyhteydet tonteille ja liittymat tule-
vat olla turvallisia ja pelastusviranomaisen helposti 16y-
dettdvissa.

MRL 73 § Maarittelee ranta-asemakaavan erityisissa si-
saltdvaatimuksissa etta laadittaessa yleiskaavaa tai ase-
makaavaa (ranta-asemakaavaa) padadasiassa loma-asu-
tuksen jarjestdmiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita
yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan, katsottava,
ettd: 1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd so-
peutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistéén 2) luon-
nonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuo-
jelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesiston, maaston
ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon
seka 3) ranta-alueelle jaa riittavasti yhtenaista rakenta-
matonta aluetta. Laadittaessa kaavaa alueelle, johon
kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta, ei kyldalueelle sovel-
leta mitéd 1 momentin 3 kohdassa saadetaan edellyttaen,
ettd virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys otetaan
huomioon.

Kaavassa ei ole osoitettu virkistysalueita eika maaritelty
virkistysalueiden sijaintia tai saavutettavuutta.

Pohjakartta ei taytd MRL 54 a ja 54 c kriteereja. Asema-
kaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan pohjakart-
taan. Pohjakartan tulee olla yksityiskohtaisuudeltaan ja
tarkkuudeltaan riittava. Pohjakartassa tulee ndakya myods
ymparoivat alueet ja naapurikiinteistot, tiealueet seka
rantaviiva. Jos asemakaavan pohjakartta tayttaa sille
asetetut vaatimukset, kaavoitusmittauksen valvojan on
hyvdksyttava kartta ja kartalle on tehtavda merkinta hy-
vaksymisesta.

Ranta-asemakaavan eteldosassa maantien 276 (toimin-
nalliselta luokaltaan seututie) alue tulee rajata mukaan
kaava-alueeseen niiltéd osin, joissa tie rajoittuu molem-
milta puoliltaan kaavoitettavaan alueeseen.

Pirkanmaan ELY-keskus esittaa selvitettavaksi, voi-
daanko kulku maantieltd 276 jarjestaa kaava-alueen ete-
|dosan RA-kortteliin V2 kiinteiston 143-431-2-87 nykyisen
liittyman akutta. jos kulkuyhteyttd ei voida toteuttaa jo
rakennetun liittyman kautta, tulee nykyisen kiinteiston
143-431-2-87 liittyman ja uuden RA-rakennuspaikoille
johtavan liittyman valisen etdisyyden olla vahintadn 100
metrid, kun kyseessa on seututie.

suutta. Ranta-asemakaavan tarkoituksenmukaisuushar-
kinnasta vastaa Ikaalisten kaupunginvaltuusto ranta-ase-
makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa.

Ranta-asemakaavassa esitetty rakentaminen tiivistaa jo
olemassa olevaa rakentamista.

Kaava-alueen laheisyyteen jaa riittdvasti metsaista vir-
kistysaluetta. Myds rakentamattomat peltoalueet toimi-
vat laheisen koulun oppilaiden virkistysalueina ainakin
talviaikana (hiihto ym).

Tevaniemen kylan alueella on yleinen uimaranta.

Pohjakartta on hyvaksytty Ikaalisten kaupungin toimesta
4.7.2019 ja on taltd osin lainvoimainen.

Kaava-alueeseen on otettu LT-aluetta mukaan niilta osin,
joissa on osoitettu kaava-aluetta palvelevia liittymia.

Kiinteistd 143-431-2-87 ei kuulu ranta-asemakaavan alu-
eeseen, joten sen kautta ei ole mahdollista osoittaa kul-
kuyhteytta kortteliin nro 1. Mikali korttelin nro 1 kulkuyh-
teys jarjestettaisiin ELY-keskuksen ehdottamalla vaihto-
ehtoisella tavalla, aiheuttaisi se ylimaaraisen (turhan)
maisemahaitan avoimena sdilytettavdssd peltomaise-
massa. Lisdksi kun huomioidaan se tosiasia, ettd seutu-
tien yhteydessa on jo nyt lukuisia suoria tonttiliittymia,
kahta rakennuspaikkaa koskeva uusi liittyma yleiselle
tielle ei muodosta mitenkaan merkittdvaa muutosta/li-
sdysta nykytilanteeseen verrattuna.
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Ranta-asemakaavaluonnoksessa esitetty liittyman paikka
ei ole hyvaksyttava. Uudelle liittymalle tulee hakea liitty-
malupa ennen rakennuspaikkojen lohkoamista tai raken-
nuslupien myontamista. Kaava-alueen pohjoisosassa
kulku maantielta 276 uusille rakennuspaikoille tulee jar-
jestaa Kkiinteistdlle 143-431-2-109 johtavan liittyman
kautta, mika edellyttda tarvittavien rasitteiden muodos-
tamista rakennuspaikkojen lohkomistoimituksessa.

ELY-keskus ei ota kantaa luontoon liittyviin kysymyksiin
luontoselvityksen puuttuessa. Kaavan laatimisen yhtey-
dessa tulee tehda luontoselvitys.

Asemakaava kuuluu ELY-keskuksen MRL 18.2 § mukaisen
valvontatehtavan piiriin. ELY-keskus lausuu asemakaa-
van valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta (MRA 28

8).

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan luonnoksen mukai-
sessa muodossa MRL:n mukaiset sisdltdvaatimukset ei-
vat tayty. Alueella tulisi laatia yleiskaava, jossa maaritel-
|d@n rakentamisoikeudet huomioiden maanomistajien ta-
sapuolinen kohtelu ja mitoitus suhteessa erityisominai-
suuksiin ja maisemaan laajemmin.

Liittymalupaa tulee hakea ranta-asemakaavaan perus-
tuen, kun liittyminen yleiseen tieverkostoon tulee ajan-
kohtaiseksi.

Pohjoisosan uusille rakennuspaikoille liikenndinti maan-
tielle 276 tulee tapahtumaan nykyisen liittyman kautta.

Luontoselvitys on laadittu kaava-alueesta kevaan/kesan
2019 aikana, ja sen tulokset huomioidaan kaavaehdo-
tusta laadittaessa.

Ranta-asemakaavalla ei ole laissa tarkoitettuja valtakun-
nallisia tai merkittédvia maakunnallisia vaikutuksia. Vaiku-
tukset ovat paikallisia tai korkeintaan vaikutukset ovat
normaalia maakuntatasoa. Selvennyksena todettakoon,
ettd pelkdstaan se, ettd asia maakunnallisesti tarkea, ei
tarkoita automaattisesti, etta siita aiheutuvat vaikutukset
olisivat maakunnallisesti merkittavia.

Ranta-asemakaava on laadittu siten, etta siind huomioi-
daan maanomistajien yhdenvertainen kohtelu. Yleiskaa-
van puuttuminen ei ole laissa todettu este ranta-asema-
kaavan laadinnalle ja kasittelylle.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto
(14.8.2019)
Kaava-alue sijoittuu kulttuurimaisemaan, joka omaa

maakunnallisia erityisid arvoja niin laajempana maisema-
alueena kuin rakennettuna kulttuuriympéaristénakin (Kal-
lionkielen — Tevaniemen - Riittialan maisema-alue; Teva-
niemen kulttuurimaisema). Alueen arvoista keskeisimpia
ovat rantaan laskeutuvat pellot, joille aukeaa edustavia
nakymida vanhat piirteensd sailyttdneelta Luhalahden-
tieltd. Asemakaavassa on tunnistettu ja turvattu tarkeim-
mat avoimet maisematilat, mutta samalla osoitettu mai-
semallisesti hyvin herkkiin paikkoihin loma-asuntotont-
teja. Vaikka rakennusoikeus on osoitettu kaytettavaksi
useammassa eri rakennuksessa, on uudisrakennusten
sovittaminen maisemaan haasteellista. Kaavan vaikutuk-
sia arvokkaaseen maisemaan tuleekin tarkastella viela 1a-
hemmin ja havainnollisemmin. Samalla tulee selvittda
milla keinoin haitallisia vaikutuksia voidaan vahentaa.

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannok-
sia, muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita tai irto-
I6ytdja. Ennen 1800-lukua kaava-alue on suureksi osaksi
ollut Kyrésjarven pohjaa tai rantaniittya. Topografian pe-
rusteella alueen arkeologista potentiaalia voidaan pitaa
vahadisena. Maakuntamuseo ei edellytd kaavahankkee-
seen liittyen arkeologista inventointia. Jos kaavaproses-

Ranta-asemakaavan vaikutuksia maisemaan ja kulttuu-
riymparistéon tarkastellaan 1dhemmin ja havainnollisem-
min kaavaehdotuksessa. Peltoalueille jaa edelleen edus-
tavia nakymia Luhalahdentielta.

Mahdolliset arkeologiset havainnot ilmoitetaan viipymatta
tiedoksi maakuntamuseolle.
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sin yhteydessa tulee kuitenkin tietoa tai havaintoja mah-
dollisista arkeologisista kohteista tai [0ydoista, tulee
niista viipymatta olla yhteydessa maakuntamuseoon.

Pirkanmaan liiton lausunto (8.8.2019)

Kaavoitettava alue kuuluu Pirkanmaan liiton suunnittelu-
alueeseen. Alueella on voimassa Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoi-
tettu maaseutualueeksi. Tevaniemen kylakeskus on 0soi-
tettu kohdemerkinnalla suunnittelualueen eteldosaan.
Koko suunnittelualuetta koskee maakunnallisesti arvok-
kaan maisema-alueen erityisominaisuusmerkintda, joka
osoittaa Kallionkielen — Tevaniemen - Riittialan kulttuuri-
maiseman. Tevaniemen kyla kuuluu Pirkanmaan maise-
mallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin maata-
lousmaisemiin, jotka perustuvat selvitykseen “Kulttuuri-
maisemat 2016”. Selvitykseen pohjautuen Tevaniemen
keskustan rakennuskulttuurin ydinalueet on osoitettu
maakuntakaavaan maakunnallisesti merkittavaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistéksi. Suunnittelualuetta koskien
maakuntakaavassa on lisaksi yleismaarays hyvien ja yh-
tenaisten peltoalueiden turvaamisesta tuotantokayttéon,
joka perustuu selvitykseen “Hyvat ja yhtenaiset peltoalu-
eet Pirkanmaalla” (2016).

Suunnittelualue sijaitsee Tevaniemessa, joka on kulttuu-
riympariston ominaispiirteiltddan maakunnallisesti arvo-
kasta aluetta maisemansa ja rakennetun ympdariston
osalta. Selostuksessa ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa esitettyihin kaavan tavoitteisiin on hyva tayden-
taa tavoite uuden rakentamisen toteuttamisesta arvok-
kaaseen kulttuuriympéristdon soveltuvalla tavalla.

Kaurarannan alueen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota siihen, etta ranta-asemakaava on tarkoitettu
suunnitteluvalineeksi padasiassa loma-asutuksen jarjes-
tamiseksi, ei vakituisen asutuksen toteuttamisen vali-
neena.

Kaavan jatkovalmistelussa tulee kiinnittaa huomiota alu-
een rantarakentamisen maaran mitoitusperusteisiin.
Kaavaselostuksessa ja ematilatarkastelussa kuvataan
suunnitteluratkaisun pohjautuvan rantamitoitukseen 8
loma-asuntoyksikkoéa kilometrilld. Kaytetty mitoitus on
korkea verrattuna Pirkanmaalla yleisesti kaytettyyn mi-
toitukseen. Lisdksi kulttuuriymparistéjen arvoalueilla ra-
kentaminen tulee sovittaa ymparistodn ensisijaisesti mi-
toitusta madaltamalla. Muita ranta-alueita korkeampi mi-
toitus ei ole mydskaan maanomistajien tasapuolisen koh-
telun kannalta perusteltua. Mitoitusarvon tulee vastata
ymparistdarvoltaan vastaavanlaisilla ranta-alueilla kay-
tettya mitoitusta.

Suunnittelualueen peltovaltaisuudesta ja kaytetysta kor-
keasta mitoituksesta johtuen kaavaluonnoksessa esite-
tdan ratkaisua, jossa rantarakentamista sijoittuu pelto-
alueille. Alueen kulttuurimaiseman ominaispiirteiden sai-
lymisen sekd hyvan ja yhtendisen peltoalueen turvaami-
sen kannalta suunnittelussa tulee tavoitella ratkaisua,
jossa peltoalueita ei jouduta pirstomaan asuntojen ja

Kaurarannan ranta-asemakaava on laadittu paaasiassa
loma-asutuksen jarjestémiseksi. Lisaksi kaavan toivotaan
edistavan Tavaniemen kylan sdilymista elinvoimaisena.

Suunnittelualueeseen kuuluvan ematilan alueella keski-
maaraiseksi mitoitukseksi muodostuu laaditun emati-
laselvityksen perusteella 6,8 lay/km, mita voidaan pitaa
maltillisena kyldalueen mitoituksena. Vapaan rannan
osuudeksi muodostuu muunnetusta rantaviivasta noin 50
%:a.

Laadittu ranta-asemakaava tiivistdad rakentamista kylan
alueella. Kaavalla pyritaan nimenomaisesti valttdmaan
rakentamisen pirstoutumista.
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tiestdon rakentamisella, ja arvioida ratkaisua vaikutus-
tenarvioinnissa peltoalueisiin liittyvien arvojen kannalta.

Suunnittelualueelle sijoittuva olemassa oleva maatilan
talouskeskus on maakuntakaavan taustaselvityksessa
"Kulttuurimaisemat 2016” tunnistettu rakennuskulttuurin
ydinalueeksi (Kauppamadaen pihapiiri) ja osoitettu maa-
kunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympa-
ristdksi. Maakuntakaavamaarayksen mukaan alueen
suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa tulee turvata
ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén ar-
vojen sadilymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakenta-
minen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén omi-
naispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen. Aluetta
koskevien kulttuuriymparistdarvojen vaalimiseen liittyvat
maakuntakaavassa osoitetut tavoitteet on hyvin tuotu
ranta-asemakaavan yleismaarayksiin. Niiden ohella on
perusteltua tarkastella suojelumaardysten taydentamista
AM-merkintaan ja erillisten rakennussuojelumerkintéjen
tarve. Tavoitteena tulee olla maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriymparistdén sailyminen. Tarvittavien
merkintdjen tulee perustua riittdviin selvityksiin alueen
kulttuuriymparistén ominaispiirteista.

Kaavaselostusta on hyva ajantasaistaa maakuntakaava-
tilanteen kuvauksen osalta. Korkein hallinto-oikeus on
kasitellyt maakuntakaavaa koskeneet valitukset ja Pir-
kanmaan maakuntakaava on saanut lainvoiman. Pirkan-
maan maakuntakaava 2040 on voimassa sellaisenaan
kuin siitéa paatettiin maakuntavaltuustossa.

Pirkanmaan liitto toteaa, etta Kaurarannan ranta-asema-
kaavaluonnoksen aineistoja tulee taydentda lausunnon
selosteosassa kuvatulla tavalla. Lisdksi kaavan jatko-
suunnittelussa tulee ottaa huomioon edella esitetty muu
ohjeistus.

Maatilan talouskeskuksen (AM) alueelle lisataan kaavaeh-
dotusvaiheessa kaavamerkinta (s), joka varmistaa pai-
kallisesti merkittdvan pihapiirin sailymisen. Uudisraken-
taminen ja rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muu-
tostoimenpiteet sekd muut ymparistéon kohdistuvat toi-
menpiteet tulee toteuttaa siten, etta pihapiirin maisemal-
linen ilme sailyy.

Muutokset tehdaan esityksen mukaisesti.

Mielipide A (29.7.2019)

Haluamme esittdd seuraavat epdkohdat koskien Kaura-
rannan ranta-asemakaavaa 143-423-7-80.

e Rakennuspaikka maisemallisesti arvokkaalla

peltoalueella avoimella paikalla.

e  Mokit ovat aivan liian ldhekkain toisiaan (ranta-
alueen mokkitiheys), mikali kortteli 5/1 raken-
netaan. Liian tihed rakentaminen vaikuttaa mm.
virkistyskayttéon.

e Viereisten mokkien arvon aleneminen.

e kaavaluonnoksessa mainitut kauppa, bensa-
asema seka pankkipalvelut eivat ole toimineet
Tevaniemessa moneen vuoteen.

Ranta-asemakaava toteuttaa kylaalueen tiivistamista.

Olemassa olevien loma-asuntojen valiin jaava uusi raken-
nuspaikka aiheuttaa muita vahdisemman maisemahai-
tan.

Koska kortteli nro 5 varaa vain noin 60 metria rantavii-
van, silla ei voida katsoa olevan itsendisena kokonaisuuta
erityista virkistysarvoa.

Alueen palveluihin liittyvat seikat korjataan ja ajantasais-
tetaan kaavaehdotukseen.

Mielipide B (26.7.2019)

Haluamme esittdd seuraavia epakohtia koskien Kaura-
rannan ranta-asemakaavan 143-423-7-80 kortteli nume-
roa 5/1 RA.

Ranta-asemakaava toteuttaa kylaalueen tiivistamista.
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. Rakennuspaikka maisemallisesti arvokkaalla

peltoalueella avoimella paikalla.

e Mokit lilan lahekkain toisiaan (ranta-alueen
mokkitiheys), jos kortteli 5/1 rakennetaan

e Ostaessamme Kesdranta kiinteistdéd, meille va-
kuutettiin, ettei rannoille saa rakentaa enempaa.
Tihea rakentaminen vaikuttaa virkistyskayttoon.

. Viereisten mokkien arvon aleneminen.

e Kaavaluonnoksessa mainitut kauppa ja pankki-
palvelut eivat ole toimineet Tevaniemen kylassa
vuosiin.

Olemassa olevien loma-asuntojen valiin jaava uusi raken-
nuspaikka aiheuttaa muita vahaisemman maisemahai-
tan.

Rannan jaljelld olevaan rakennusoikeuteen vaikuttavat
monet eri tekijat. Padasaantdisesti ranta-asemakaavalla
on mahdollista ratkaista sellaisia rakentamisoikeuteen
liittyvia kysymyksia, joita rantarakentamisen poik-
keamislupamenettelyssa ei voida kasitella.

Lisdksi Kaurarannan rantarakentamisen maaraan on ollut
vaikutusta silla, etta ranta-asemakaavassa on siirretty
ematilalle kuuluva toteutumaton rakennusoikeus koko-
naisuudessaan Kaurarannan kaytettavaksi. Ranta-ase-
makaavavan toteutumisen jalkeen emadtilan alueelle ei
jaa rantarakennusoikeutta, ellei kaavoituskaytéannodissa
tapahdu myéhemmin muutoksia.

Mielipide C (18.7.2019)

Huomautuksemme koskee kaava-alueelle haettavaa ra-
kennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle AO 3/2.
Ranta-asemakaavoitus on padosin tarkoitettu loma-asu-
mista varten, mutta talta osin suunnitteilla oleva kaavoi-
tus antaa poikkeuksen téhan. On huomioitavaa, etta va-
kituinen asuminen kuormittaa ympéristda enemman.
Suunnitelma asettaa my0s tontin omistajat eriarvoiseen
asemaan.

Miten maakunnallisesti merkittava alue huomioidaan, kun
kerran avointen maisematilojen sdilymiseen ja uusien ra-
kennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistda huo-
miota? Tassa kyseisessa kaavaehdotuksessa maaseudul-
lisesti arvokas jarvenrantapelto hdvitetaan suurelta osin.
Jo idyllisen jarvi- seka peltomaiseman rikkoutuminen eril-
lispientalojen 8AO 3/2) rakentamisen jalkeen on peruut-
tamaton menetys. Kulttuurimaisema on arvokas ja ra-
kentamisen pitaisi keskittya ennen kaikkea kyliin eika
pelloille. Pellot ovat maisemaltaan arvokkaita, eika niille
pitdisi osoittaa mahdollisia rakennuspaikkoja.

Taloudellista arvoa/vaikutusta ei ole suunnitelman mu-
kaan kuin maaomistajalle. Tama ei suoranaisesti pida
paikkaansa. Kiinteistd 143-431-2-109 Mantyrinne menet-
taa jalleenmyyntiarvoaan jarvi- sekd@ peltomaiseman
(kulttuurimaisema) menetyksen jalkeen. Puhumattakaan
kuinka valmisteilla oleva kaava vaikuttaa kiinteiston mai-
semalliseen viihtyvyyteen ja synnyttdaa mukanaan maise-
mahaitan kiinteistdlle 143-431-2-109 Mantyrinne. Oi-
keuskdytannon mukaan kiinteistoltd, oman kiinteiston ul-
kopuolellekin, avautuva maisema muodostaa osan kiin-
teistdn arvosta. Se on siis otettava huomioon kiinteistoa
arvotettaessa erityisesti negatiivisten maisemamuutos-
ten tapauksissa, joissa maiseman haitallinen muutos sa-
malla pudottaa kiinteistdn arvoa.

"Palvelut: Lahimmat palvelut sijaitsevat kaava-alueen la-
heisyydessa. Palveluita ovat mm. pankki, kauppa, koulu
ja huoltoasema.” Huomautettavaa tdssa on, etta kaa-
vassa esitetyistd palveluista on vain koulu toiminnassa,
joten muu on virheellistad tietoa. Vielda huomioitavaa on,

Laadittu ranta-asemakaava on laadittu siten, ettad se tayt-
tda maankayttd- ja rakennuslain vaatimukset. Kaava on
laadittu paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi.

Ranta-asemakaavassa suojellaan rakentamisen ulkopuo-
lelle jaavat avoimet peltoalueet MA-kaavamerkinalla. II-
man oikeusvaikutteista kaavaa peltoalueet on mahdol-
lista muun muassa muuttaa kasvatusmetsikoksi istutta-
malla niille puita.

Omalta kiinteistoltd avautuva maisema ei voi olla perus-
teena rakentamisen kieltdmiseen viereisen kiinteiston
alueella.

Kiinteistd 143-431-2-109 Mantyrinne ja rannan valiin
ranta-asemakaavassa on suunniteltu matalaa, yksiker-
roksista rakentamista.

Alueen palveluihin liittyvat seikat korjataan ja ajantasais-
tetaan kaavaehdotukseen.
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kun myéhemmin esitetdan kaavan tukeutuvan olemassa
oleviin palveluihin, jotka aikaisemmin mainittiin.

Tulvavybhykeriski on myds olemassa edellda mainitulle
erillistalojen korttelialueella. Rakentamiseen kaytettava
maapohja on vanhaa Kyrosjarven pohjaa. Kivikauden lo-
pulla ja varhaismetallikaudella rantaviiva on ollut +87-88
m korkeudella. Kyrdsjarven vedenpinnan korkeuden ol-
lessa +83,2 m (N2000). Rakennukset ovat esityksen mu-
kaan perustettava siten, ettd kosteudelle arat rakenteet
ovat vahintdan korkeustasossa +85,80 m (N2000), ta-
man mahdollistaminen vaatii kyseiselle tontille suurta
pengertamista ja maanmuokkausta. Miten kuntien viran-
omaiset osallistuvat laissa tarkoitettuun tulvariskien hal-
linnan suunnitteluun? Tulvariskid ei ole tassa ranta-ase-
makaavassa huomioitu milldan muotoa. Katso tulvakart-
tapalvelun tulosteliite 1 ja 2.

Huomioitavaa on my0s mahdollisesti lisaantyva tielii-
kenne, joka on kiinteistdn Mantyrinne rasitteena. Tama
suunnitelma on kaksinkertaistamassa alueella tapahtu-
van lilkkenndinnin.

Jos maaseutukylille halutaan elinvoimaa, silloin ensisijai-
sesti kylalle on taattava myos palvelut, ja ndiden kehitta-
miseen on myds kunnan velvoite osallistua. Nain ollen
pystytaan kehittamaan vastuullista ja kestavaa yhdys-
kuntarakennetta, joka yllapitaa elinvoimaa kasvukeskus-
ten ulkopuolella. Vasta sitten voidaan ratkaista rakenta-
miseen liittyvat ongelmat ja kaavoittaa aluetta huomioi-
den maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema ja sen
periman sadilyttdminen. Pidammekin maaseudun rauhalli-
suutta ja viihtyvyyttd uhattuina kyseiselld ranta-asema-
kaavan valmistelulla.

Nama ratkaisut eivat tue kestavaa yhdyskuntarakenta-
mista, eivatka ota tarpeeksi huomioon maaseudun raken-
tamisen rajoituksia. Mydskaan asemakaava ei ole linjassa
kunnan muiden rakennuslupapaatdsten kanssa. Pyydam-
mekin ottamaan huomioon tasapuolisen kohtelun, seka
huomioimaan parhaan mahdollisuutenne mukaan anta-
mamme kirjalliset huomiomme Kaurarannan asemakaa-
vasta.

Kaavassa esitetty alin rakentamiskorkeus on Ikaalisten
kaupungin rakennusjarjestyksen mukainen.

Rakennusaloja tarkennetaan jonkin verran kaavaehdo-
tusvaiheessa. Asuinrakennusten rakentamien ei edellyta
rakennusaloilla merkittdvaan pengertamista.

Ranta-asemakaavassa osoitettu rakentamisen maara ei
aiheuta merkittavaa kasvua liikkennemaarissa.

Yleensa asiat toteutuvat toisin pain. Kun alueella on riit-
tavasti ostovoimaa / asiakaskuntaa, alueelle syntyy myods
palveluita.

Laadittu ranta-asemakaava toteuttaa maanomistajien
yhdenvertaista kohtelua. Rakennuspaikkakohtaiset ra-
kennusoikeudet ovat kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaisia.

Turussa 7.10.2019
Nosto Consulting Oy
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