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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KUSTAVIN KUNTA
ITATALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Korttelia 2 (osa). Kiinteistdja 304-407-5-37 Mantylahti ja 304-407-
5-85 Katajalahti.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Kortteli 2 (osa).

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins.
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos

ovat olleet nahtavilla e .—__._ 2019

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .—__._ 2019

Kunta on hyvaksynyt kaavan __._ .2019
1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kustavissa Mydholmin lansiosassa noin 13,5
kilometria Kustavin kirkonkylasta pohjoiseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdol-
listaa kahden loma-asunnon rakentaminen suunnittelualueelle sa-
malle rakennuspaikalle. Rakennuspaikan tavoitteellinen kokonais-
rakennusoikeus on 200 kerrosalaneliometria.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.



Nosto Consulting Oy 6 (19)

Kustavin kunta: Itdtalon ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 21.10.2019

2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistéjen 304-407-5-37 Mantylahti
seka 304-407-5-85 Katajalahti alueista.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,5 hehtaaria. Todellista rantavii-
vaa on noin 100 metria ja muunnettua rantaviivaa noin 90 metria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston
kallioista metsamaata.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.
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Kuvat: Pasi Lappalainen.

Rakennettu ymparisto

Kiinteistén 304-407-5-37 Mantylahti alueelle on rakennettuna yksi
loma-asunto seka talousrakennuksia.

Lomarakennuspaikan vapaa-ajan asuinrakennus.
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Lomarakennuspaikan ulkorakennuksia.
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2.2,

Kuvat: Pasi Lappalainen.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualue
kuuluu Selkameren kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvyohyk-
keeseen.

Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:

Lsm 461‘5 TV
sm 461 9&

7~ sm4008
Q

o/

Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

RV
M Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittédmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsétalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttdd myds jokamiehencikeuden mukaiseen ulkeiluun ja retkeilyyn seké harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Qlemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskehtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kéyttdtarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttéé palvelevia
toimintoja, seké maisema- ja ympéristénakdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvda asumista ja, erityislainsdadanndn
ohjaamana, myds muita toimintoja.

r=== SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE

L J SUUNNITTELUMAARAYS:
L] Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikdyttdisyyttd kehittédvid ja kalatalouden toimintaedellytyksia tukevia.
Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittdmissuunnitelma.



Nosto Consulting Oy 11 (19)

Kustavin kunta: Itdtalon ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 21.10.2019

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
= 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
14.6.1982 vahvistama Itatalon ranta-asemakaavan muutos (hy-
vaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).

Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa 0Soi-
tettu loma-asuntorakennusten korttelialueeksi (RA-1). Loma-asun-
torakennusten korttelialueelle saa rakentaa yhden perheen kayt-
tdéon tarkoitetun yksikerroksisen loma-asuntorakennuksen sauna-,
peseytymis- ja pukeutumistiloineen. Rakennuspaikan kerrosala
saa olla enintaan 180 m2. Korttelialueelle on osoitettu kaavassa
venevalkaman kayttboikeus.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta:
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Lahde: Ranta-asemakaavakartta.

LOMA-ASUNTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE,JONKA RAKENNUSPAIKALLE SAA RA-
m. KENTAA YHDEN PERHEEN KAYTTOON TARKOITETUN YKSIKERROKSISEN LOMA-ASUN-

TORAKENNUKSEN SAUNA-, PESEYTYMIS- JA PUKEUTUMISTILOINEEN, RAKENNUS-
PAIKAN KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 180 M2,

i RAKENNUSPAIKAN OSA, JOKA ON PIDETTAVA LUONONVARAISENA., TALLA ALU-
EELLE SAA KUITENKIN RAKENTAA KOKONAISKERROSALAAN SISALTYVANA YHTA
RAKENNUSPAIKKAA KOHTI YHDEN YKSIKERROKSISEN SAUNARAKENNUKSEN SII-
HEN LITTTYVINEEN PESU- JA PUKEUTUMISTILOINEEN, ELLEI SELLAISTA OLE
SIJOITETTU LOMA-ASUNTORAKENNUKSEN YHTEYTEEN. RAKENNUS, JONKA ALA
SAA OLLA ENINTAAN 20 M2, ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 15 M ETAISYYDEL-
LE RANTAVIIVASTA SITEN, ETTA JOKIN SUOJAAVA NAKEMAESTE JAA SEN JA
RANTAVIIVAN VALIIN,

Yleisissa maarayksissd maarataan, ettd rakennusten on oltava
puurakenteisia ja niiden julkisivut on maalattava tai muuten kasi-
teltdva tumman- ja himmean savyisiksi ja maastoon hyvin sovel-
tuviksi. Rakennusten julkisivu ei saa ylittda 3 metrid. Rakennuspai-
kan kasvillisuus, topografia ja rantalinja on sailytettéava mahdolli-
simman koskemattomana.

Alueella sallitaan ainoastaan kuivakdaymalat seka kompostointi,
jotka on sijoitettava siten, ettei niista koidu haittaa naapureille eika
yhteiskayttéalueiden kaytdlle, ja ettei niista joudu epapuhtauksia
mereen, pohjaveteen eikd juomaveden ottamoihin. Saunan tai
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muun sellaisen rakennuksen yhteyteen, josta vetta johdetaan, on
rakennettava tarpeellinen maara saostuskaivoja rakennuslauta-
kunnan osoituksen mukaan.

Rakennusjirjestys

8.7.2011 voimaan tulleen Kustavin kunnan rakennusjarjestyksen
mukaan:

- Lomarakennusten rakennuspaikalle saa ranta-alueella rakentaa
yhden enintddn 100 k-m?2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi
olla 1%2-kerroksinen maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vie-
rasmajan enintdan 25 k-m?2, saunan enintaan 30 k-m2 ja auto-
talli/varastorakennuksia enintaan 40 k-m2. Rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintéaan 180 k-m2.

- Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus voi olla edella esitettya
pienempi (enintdan 150 k-m2), kun otetaan huomioon rakennus-
paikan koko, maaston muodot, kasvillisuuden peittavyys, alueen
rakennuskanta ja maisemalliset arvot.

- Saunarakennuksessa on oltava varsinaisia saunatiloja (l6yly-,
pesu- ja pukuhuone) vahintaan puolet sallitusta rakennusoikeu-
desta.

- Asuinrakennuksen ja saunarakennuksen kosteudelle arkojen ra-
kenteiden tulee olla vahintaan +2,20 m keskiveden korkeutta
ylempana.

- Jatevedet tulee, ellei niitd voida johtaa yleiseen viemarilaitok-
seen, kasitelld kiinteistokohtaisesti ymparistdnsuojeluviranomai-
sen ohjeiden mukaisesti.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistéa huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sai-
lyttaa.

- Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta tulee olla vahintdan 25 metria. Jos saunarakennuksen
pohjapinta-ala on enintdan 25 m2, saa sen rakentaa vahintaan 15
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin raken-
nuspaikalla tulee kuitenkin olla sellainen, ettd maiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
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Rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laa-
dittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Ematilaselvitysta ei ole tarpeen laatia, silla kaavamuutoksessa ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoinventointi

Luontoinventointia ei ole tarpeen laatia, silla kaavamuutoksessa ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta laaditaan kaavaehdotusvaiheeseen pohja-
kartta, joka tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Kaavaluonnos on laa-
dittu vanhan pohjakartan paalle.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kidynnistami-

nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kustavin kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatydn vireille-

tulopaatoksen __._ .2019 § nn. Kaavatydn vireilletulosta on kuu-
lutettu _ . .2019. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta
kirjeitse.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 21.10.2019 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla __ . .- . .2019
valisen ajan.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaava-alueeseen kuuluvat kiinteistéjen 304-407-5-37 Mantylahti
seka 304-407-5-85 Katajalahti alueet.

Kaavamuutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta (RA-
2).

Mitoitus
Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kaava-alueen pinta-ala on 0,52 hehtaaria.

Kaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta 200 k-m?2. Kaa-
vamuutos lisda rakennusoikutta suunnittelualueella 20 k-m?2.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos taydentda olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentdamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 2 (rakennuspaikka 3)

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

RA-2 Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi lomarakennusta, yhden
vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla
saa olla enintdan 200 k-m®. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 100
k-m? ja lomarakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 180 k-m?.
Vierasmajan kerrosala saa olla enintaéan 25 k-m? ja saunan enintaan 30 k-m
seka talousrakennusten enintaan 40 k-m?>.
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4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa ei osoiteta vakituisen asunnon rakennuspaikkoja. Kaa-
valla ei ole vaikutusta alueen vaestdérakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavarat-
kaisussa mahdollistetaan kahden loma-asunnon rakentaminen
kaava-alueelle talousrakennuksineen. Kaava ei hajauta yhdyskun-
tarakennetta.

Palvelut
Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa erityista vaikutusta liikenteen
maaraan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa suojeltavia kulttuuriymparistéja
tai muinaismuistoja.

Virkistys
Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen virkistysmahdollisuuksiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella mahdollistetaan kahden loma-asunnon rakenta-
minen kaava-alueelle, ja alueelle osoitetaan jonkin verran lisaa ra-
kennusoikeutta. Rakentaminen on kuitenkin osoitettu yhteen piha-
piiriin. Uudet rakennukset saattavat nakya maisemassa vahaisesti,
mutta kaavan mukaisesta rakentamisesta ei arvioida aiheutuvan
erityisia haitallisia vaikutuksia alueen maisemaan. Kaava-alueelta
ei ole tiedossa myodskaan erityisia luontoarvoja, eikd kaavamuu-
toksesta arvioida aiheutuvan haitallisia vaikutuksia luonnonympa-
ristoon.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kustavin
kunta.

Turussa __ . .2019
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



