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Kaupunginhallitus § 401 11.11.2019

Petejniemi-Saharanta-Kotlemaan ranta-asemakaavan muutos
1234/10.02.04/2019

KHALL 11.11.2019 § 401
Kiinteistdjen 895-477-2-59 Lomarinne, 895-477-2-67 Lomala,
895-477-2-66 Lomaranta, 895-477-2-91 Kotleranta, 895477-2-98
Suvimaki, 895-477-2-86 Suvila ja 895-477-2-87 Hakala omistajat
ovat hakeneet ranta-asemakaavan muutosta Edvaisten kylassa.
Kaavan laatijaksi maanomistajat esittavat DI Pasi Lappalaista.

Maankéytté- ja rakennuslain 74 §:ssé kerrotaan maanomistajien
oikeuksista ranta-asemakaavan laatimiseen. Maanomistaja voi
huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta
omistamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymisté on
oltava yhteydessé kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssé&
tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistajan
toimesta laadittavan ranta-asemakaava-alueen tulee muodostaa
tarkoituksen mukainen kokonaisuus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty
kaupunkisuunnitteluun syyskuun aikana ja kaavamuutoksen
vireilletulosta on paatetty vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa.

Kaupungille osoittamassaan lausuntopyynndssa 23.10.2019 kaavan
laatija on ilmoittanut, ettd kaavamuutos kuulutetaan vireille
Vakka-Suomen Sanomissa ja Uudenkaupungin Sanomissa tiistaina
29.10.2019. Kaavaluonnokseen voi tutustua 29.10. - 27.11.2019
valisena aikana Nosto Consulting Oy:n tiloissa seka netissa.
Kaupungin lausunto on pyydetty toimittamaan 27.11.2019
mennessa.

Suunnittelualueen kiinteistdilla sijaitsevat voimassa olevan
ranta-asemakaavan loma-asuntojen kortteleiden 3 ja 4 ohjeelliset
yhteensa kuusi rakennuspaikkaa. Suunnittelualueen pinta-ala on
yhteensa noin 3 hehtaaria ja suunnittelualue on yksityisessa
omistuksessa. Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 500
metrid ja muunnettua rantaviivaa noin 445 metria. Suunnittelualue
on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata.

Suunnittelualueella on kiinteistdille 895-477-2-66 Lomaranta,
895477-2-67 Lomala ja 895-477-2-59 Lomarinne rakennettuna
vapaa-ajan asuinrakennus ja saunarakennus, kiinteistolle
895-477-2-91 Kotleranta saunarakennus seka kiinteistoille
895-477-2-86 Suvila ja 895-477-2-98 Suvimaki vapaa-ajan
asuinrakennukset. Lisaksi kiinteistdilla on talousrakennuksia.
Kiinteiston 895-477-2-87 Hakala alue on rakentamaton.
Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus on voimassa olevan
kaavan mukaan 600 k-m?Z.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on lisata muutosalueen
loma-asuntojen rakennuspaikkojen (RA-1) rakennusoikeus
voimassaolevan rakennusjarjestyksen mahdollistamaan
enimmaismaaraan, joka on talla hetkella 200 k-m?2. Lisaksi
tavoitteena on loma-asuntojen korttelin 3 rakennuspaikkojen 2 ja 4
(kiinteistot 895-477-2-67 Lomala ja 895-477-2-91 Kotleranta)
kayttotarkoituksen muuttaminen erillispientalojen korttelialueeksi
(AO). Rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta osoitetaan
AO-korttelialueille 300 k-m?2.

Kaavamuutoksen luonnoksessa on suunnittelualueelle osoitettu
erillispientalojen korttelialuetta (AO), loma-asuntojen korttelialuetta
(RA-1) sekad maa- ja metsatalousaluetta (M-1). Suunnittelualueelle
on osoitettu kerrosalaa yhteensa 1400 k-m?2.

Kaavan laatijalle huomautetaan, etta rakennusoikeuden maaran
kasvattaminen kaavamuutoksella 600 k-m?:std 1400 k-mZ:iin on
merkittava muutos alueella, ja se tulee esittaa sellaisena
kaavaselostuksessa.

Kaavan laatija ei ole katsonut tarpeelliseksi kantakiinteistolaskelman
tai luontoselvityksen laatimista, koska kaavamuutoksessa ei ole
osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Suunnittelualueelle esitetaan
kuitenkin muutosta, vaikkakin vahaista, vapaan rantaviivan
pituuteen, joka tulisi mainita selostuksessa ja perustella.
Kantakiinteistdlaskelman avulla muutos olisi esitettavissa ja sen
vaikutus perusteltavissa.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta kaavaprosessin jatkamiselle ei ole
estetta.

Lisatietoja Kaavasuunnittelija Annakaariina Lamminpaa, puh. 050 370 5771
Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa kaavoituksen ja toteaa
lausuntonaan, etta kaavaprosessin etenemiselle ei ole estetta

edella esitetyt huomautukset huomioon ottaen.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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LAUSUNTOPYYNNOT, JOTKA EIVAT ANNA AIHETTA VARSINAIS-SUOMEN LIITON LAUSUNNON
ANTAMISEEN

Asia 1. Uudenkaupungin kaupunki: Kaatopaikan alueen asemakaava (M128/30.9.2019)

2. Orip&an kunta: Orip&én rakennusjarjestysluonnos (M129/7.10.2019)

3. Naantalin kaupunki: Ruonan yhdystien asemakaavamuutos (M131/8.10.2019)

4. Loimaan kaupunki: Nahkatehtaan lampdlaitoksen alueen asemakaavamuutos (9. kaupunginosa, karta
noméki) (M132/11.10.2019)

5. V-S ELY-Y: Tiputalo Oy:n Poytyan broilerkanalan laajentamishankkeen YVA-selostus (M133/14.10.2019)

6. Turun kaupunki: Munkkionkuja 7:n asemakaavanmuutos (M135/14.10.2019)

7. Nousiaisten kunta: Nummen koulun asemaavanmuutos (M138/18.10.2019)

8. Kymenlaakson liitto: Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 kaavaehdotus (M139/21.10.2019)

9. Uudenkaupungin kaupunki: Miklinkarin ranta-asemakaavan muutos (M140/21.10.2019)

10. Maa- ja metsatalousministerig: Hallituksen esitys tulvariskilain muuttamisesta (M141/21.10.2019)

11. Uudenkaupungin kaupunki: Petejniemi-Saharanta-Kotlemaan ranta-asemakaavanmuutos
(M142/13.10.2019)

12. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes: Salon Mineraali Oy:n Hyypidmaen kaivoslupa
(M144/31.10.2019)

13. Kemionsaaren kunta: Langholmenin ranta-asemakaavanmuutos Kiinteistoilla 322-440-1-41, 322-440-1-
6, 322-440-1-8, 322-440-1-29, 322-440-1-30 ja 322-440-1-25 (M/146/1.11.2019)

14. Kustavin kunta: Ititalon ranta-asemakaavanmuutos 2:n luonnos (M147/7.11.2019)

15. Uudenkaupungin kaupunki: Kalannin meijerin alueen asemakaavanmuutosluonnos (M148/8.11.2019)

16. Maa- ja metsatalousministerio: Paatos valtakunnallisten kalavarojen hoitosuunnitelmien vahvistamisesta
(M152/19.11.2019)

Ehdotus Maankayttjaosto paattaa, ettd ao. tahoille ilmoitetaan, etté liitto ei anna em. asioista lausuntoa, koska liitol-
la ei ole niistd huomautettavaa eivéatkd ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai
muun suunnittelun kanssa.

Valmistelja ~ HS/LN/TJ/AK/N M-Alkk

Tieto lahetetaan: 1., 9., 15. kirjaamo@uusikaupunki.fi, annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi,
2. aki.vuorinen@oripaa.fi, 3. kirlaamo@naantali.fi, 4. kirjaamo@Iloimaa.fi, 5. kirjaa-
mo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi, 6. kaupunkisuunnittetu@turku.fi, 7. nousiais-
ten.kunta@nousiainen fi, 8. virasto@kymenlaakso.fi, 10. lausuntopalvelu.om@om fi, 11. pa-
si.lappalainen@nostosconsulting.fi, 12. kaivosasiat@tukes.fi 13. plan@Xkimitoon.fi, 14. Kustavin
kunnanhallitukselle, os. Keskustie 7, 23360 KUSTAVI, 16. kirjaamo@mmm fi

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ympéristd ja luonnonvarat -vastuualue

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisatietoja suunnittelujohtaja Heikki Saarento, puh. 040 7203 056, etunimi.sukunimi@varsinais-suomi.fi



From: Virkki Kirsti (ELY)

To: Pasi Lappalainen; Annakaarina Lamminp&éa

Subject: Petejniemi-Saharanta-Kotlemaan ranta-asemakaavan muutos
Date: keskiviikko 18. joulukuuta 2019 10.26.41

Attachments: imaage001.png

Hei,

ELY-keskus ei anna lausuntoa Petejniemi-Saharanta-Kotlemaan ranta-asemakaavan muutoksesta,
vaan kommentoi ranta-asemakaavan muutosluonnosta sahkdpostitse:

Vapaa rantaviiva:

Yleiskaavan mukaan 60 % kantatilan rantaviivasta tulee jattaa rakentamisesta vapaaksi.
Kaavaluonnoksessa on esitetty, ettd vapaata rantaviivaa hieman vahennettaisiin kiinteiston 895-
477-2-98 vieressa. On tarpeen varmistua, etta 60 % vapaan rannan osuus tayttyy edelleen,
muutoksesta huolimatta. Asia ei kdy ilmi kaavaluonnoksen aineistosta.

Rakentamiskorkeus:

Kaava-alue on saannostellyn makeanvedenaltaan rannalla, jolloin alin suositeltava
rakentamiskorkeus tulee ohjeen mukaan olla 0,5 m sdaannostelyn ylarajaa ylempana tai
keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus (HW 1/100), kumpi arvoista on
suurempi. Tahan lisdataan rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara alla olevan taulukon mukaan:

Taulukko &. Likimaidrainen aaltolluvara rannan erl kaltevuuksilla. Taulukossa on oletettu
tuulennopeudaksl 35 m/s.

Aaltoiluvara
Pyyhlalsymatka Lolva ranta, Jyrik ranta,
(tuulen ylipuolinen matka) kaltevuus 1:10 kaltevuus 123
I km 30 em 90 cm
2 km 40 cm 130 cm
5 km 70 cm 200 em
10 km 100 cm 290 cm
Itssikst parskeet

Yleensd maamme jarvilla aaltoiluvara on muutamia kymmenia senttimetreja ja
hyvin harvein yli 50 em. Eniten aaltojen vaikutus tuntuu silloin, kun vesi ulottuu
syvina aivan lihelle rantaa ja ranta on esim. siled kallio.

ELY-keskuksella ei valitettavasti ole tiedossa minkdlaisia riskeja sddnnostelykdytantoon liittyy, eli
voiko vesi nousta altaan sisalld kuinka korkealle kriisi tilanteessa. Oletettavasti ei voi, mutta
kaavoittajan on hyva kysya sitd Uudenkaupungin Vesi —liikelaitokselta ja jos aihetta iimenee
maarata rakentamiskorkeus sen perusteella.

Kommentit on laadittu yhteistydssa vesiyksikdn kanssa.
Ystavallisin terveisin
Kirsti Virkki

Ylitarkastaja / Overinspektor
0295 022 525
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i aaltoiluvara on muutamia kymmenia senttimetreja ja.
hyvin harvoin yli 50 cm. Eniten aaltojen vaikutus tuntu slloin, kun vesi ulottuu
syvina aivan lihelle rantaa ja ranta on esim. sile kallio.




Alueidenkaytén yksikko / Enheten for omradesanviandning
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Itsendisyydenaukio 2, 20100 Turku
NTM-centralen i Egentliga Finland, Sjalvstiandighetsplan 2, 20100 Abo

www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi
keskus / vaxeln: 0295 022 500

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siscltéd
luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttboikeutta. Tédssd
tapauksessa ilmoita siitd ldhettdjélle ja poista viesti postilaatikostasi.

Detta meddelande dr endast avsett fér den person eller sammanslutning som meddelandet hor till. Meddelandet
kan innehdlla konfidentiell information. Du har inte rdtt att Idsa meddelandet om det har skickats till dig av
misstag. Meddela avséndaren och radera meddelandet fran din brevldda i detta fall.
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