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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

NAANTALIN KAUPUNKI
VENNANPALTAN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Osaa kiinteistéa Vennanpaltta 529-401-1-55 seka osaa kiinteistda
Vennanpaltta IT 529-401-1-97.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 1 ja 2 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen laadin-
nasta on vastannut Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu __._.2019
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla .- __._.2020
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .- __._.2020
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2020

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Naantalin Luonnonmaalla noin nelja kilometria
Naantalin keskustasta lounaaseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on yleiskaavassa an-
netun RM-rakennusoikeuden jakaminen suunnittelualueelle seka
asuinpientalojen (AP) rakennusoikeuden osoittaminen kaavassa
Haijaistentien pohjoispuolelle.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallista tai mer-
kittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on maastoltaan paadosin saariston kallioista metsa-
maata ja metsaista aluetta. Suunnittelualue on rakentamaton.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 5,6 hehtaaria. Suunnittelu-
alueen todellisen rantaviivan pituus on yhteensa noin 105 metria,
ja muunnettua rantaviivaa on yhteensa noin 95 metria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen metsaista peltomaisemaa. Kuva: Pasi Lappalainen
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Suunnitlualun pelomalsema. Kuva: P31 Lappalainen

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 23.8.2004 Turun kaupunkiseu-
dun maakuntakaavan. Kaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka virkistysalueeksi
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Lahde: Turun kaupunkiseudun maakuntakaavakartta

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (TPLMK, VSMK, SSMK, TKSMK)

Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskdyttoon tarkoitettuja alueita, joita
voidaan kdyttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan
kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS (VSMK):

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, mat-
kailua ja virkistyskayttod palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon
ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsadadannon ohjaamana, myds muita toimintoja.

ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (TKSMK):

Suunniteltaessa loma-asutusta meren tai vesiston MRL 72§:n mukaiselle ranta-alueelle tulee
rakentamatonta rantaviivaa varata mahdollisimman yhtendisina kokonaisuuksina vahintaan
40% suunniteltavan alueen kokonaisrantaviivasta.

VIRKISTYSALUE (TPLMK, VSMK, SSMK, TKSMK) JA -KOHDE (VSMK, SSMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muut virkistysalueet

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankaytodn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
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maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Kaava-alueelle ei kohdistu maarayksia vaihemaakuntakaa-
vassa.

Ote vaihemaakuntakaavasta, jossa kaava-alueen rajaus sinisella:

O

KAAVA-ALUE
(

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta

Maakuntakaavalla ei ole ohjausvaikutusta oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan alueella ensimmaista ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa 31.8.2012 voimaan tullut Luonnon-
maan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaava. Kaava-alue on
osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M-1, M) seka matkailupalvelujen alueeksi (RM).
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M-1

RM

Ote osayleiskaavasta, jossa kaava-alue punaisella rajauksella:

Lahde: Osayleiskaavakartta

Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat kaavamaa-
raykset:

RANTAAN RAJOITTUVA MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarkoitetut alueet, joilta rantarakennusoikeus
on siirretty muille alueille. Alueella on maankaytto- ja rakennuslain 43 § 2. mom:n nojalla rakentaminen kielletty.
Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, tienrakentamista, puiden kaatamista tai muuta tahan

verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (maisematyon luvanvaraisuus MRL 128 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarkoitetut alueet.

Rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on uusilla rakennuspaikoilla 300 k-m2. Uuden rakennuspaikan
pinta-alan tulee olla vahintaan 3 ha.

MATKAILUPALVELUJENALUE.
Alue on varattu yhteisrantaiseksi lomakyldalueeksi. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

YHDYSTIE / KOKOOJATIE.
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OLEMASSA OLEVA VAKITUISEN ASUNNON RAKENNUSPAIKKA RANTA-ALUEELLA.
Olemassa oleva asuin-, liike- pienteollisuus- tai julkinen rakennus. Lukumaara osoittaa tilan kaytetyn
rakennusoikeuden maaran.

OLEMASSA OLEVALOMA-ASUNNON RAKENNUSPAIKKA RANTA-ALUEELLA.
Olemassa oleva lomarakennus. Lukumaara osoittaa tilan kdaytetyn rakennusoikeuden maaran.
RAO0/1-alueilla merkinnalla tarkoitetaan lomarakennuksen sijaista saunarakennusta.

UUSIRAKENNUSPAIKKA RANTA-ALUEELLA.

Uusi asuin-, loma-, liike- tai pienteollisuusrakennuksen rakennuspaikka. Lukumaara osoittaa
maanomistusyksikon jaljella olevan rakennusoikeuden maaran. Yleiskaavan mitoitusperiaatteet
onselitetty kaavaselostuksessa.

Osayleiskaava-aluetta koskevissa yleisissa madrayksissa maara-
taan, etta yleiskaavaa voidaan kayttaa ranta-alueilla sijaitsevilla
AP-1-, AP/x-, RA-1- ja RA/x- alueilla rakennusluvan mydntamisen
perusteena. Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja
muussa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen ymparistén ar-
vokkaat ominaispiirteet.

Asuinrakennusten alin sallittu lattiatason korkeus on + 3,0 mpy.

Rantavyohykkeellad olevien virkistys- ja venevalkama-alueiden yh-
teydessa on yleiskaavaa tulkittaessa otettava huomioon rantakaa-
voissa mahdollisesti maaritetyt yhteiskayttoalueet.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolella uudis- ja
korjausrakentamisen ja muun maankaytdn sopeutumiseen ympa-
ristddn on Kiinnitettava erityista huomiota. Osayleiskaavan mitoi-
tuksen estamatta saadaan olemassa olevaa rakennusta peruskor-
jata ja tuhoutunut rakennus korvata uudella vastaavalla rakennuk-
sella. Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolella ym-
parivuotisen asutuksen ja loma-asutuksen rakennuslupahakemuk-
sissa on osoitettava, etta kiinteistdlle on saatavissa riittavasti hy-
valaatuista talousvetta. Lisaksi jatevesien kasittelyssa tulee nou-
dattaa Valtioneuvoston antamaa asetusta talousjatevesien kasitte-
lysta viemariverkostojen ulkopuolella seka kaupungin rakennusjar-
jestysta ja muita aluetta koskevia maarayksia, kuten ympariston-
suojelumaarayksia.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa eika ranta-ase-
makaavaa.
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Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 14.11.2011 ja tullut voimaan 1.1.2012.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enin-
taan kaksiasuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomara-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen 1Y2- kerroksi-
sen loma-asunnon. Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumi-
seen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala olla enintdan 350 k-m2. Rakennuspaikalle saa ko-
konaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintaan 30 k-m?2 saunara-
kennuksen seka enintaan kolme sen kayttoétarkoitukseen liittyvaa
yksikerroksista talousrakennusta.

Rakennusjarjestyksen mukaan rantaan rajoittuvalle rakennuspai-
kalla saa loma-asunnon kerrosala olla enintaan 120 k-m2. Alle 2
000 m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon
kerrosala olla enintaan 100 m2. Lisdksi saa rakentaa enintaan 30
k-m2 saunarakennuksen, enintdan 20 k-m2 vierasmajan seka yh-
den erillisen enintdan 30 k-m2 suuruisen lampderistamattéman va-
jarakennuksen. Naitd maarayksia noudatetaan, ellei oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa ole toisin maaratty.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéa huomiota kiinnittaa
rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Rakennuksen vahimmaisetadisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etadisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 40 met-
rid, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta johdu. Saunaraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m2 ja johon ei liity vahaista
suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintaan 15 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvi-
majan, grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin tai naihin rin-
nastettavan rakennelman etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta vahintaan 15 metrid. Puupintaisen ja
lampderistamattéman venevajan saa rakentaa ldhemmas rantaa
edellyttaen, etta vaja soveltuu ymparistédn. Venevaja, joka sijait-
see vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamatto-
maan paikkaan. Pintamateriaaleina tulee kayttda perinteisia julki-
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sivumateriaaleja. Kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suun-
nan tulee olla kohtisuorassa rantaan ndhden ja venevajan harjan
korkeuden tulee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat
on sijoitettava mahdollisimman riskittémalle korkeudelle. Raken-
nuksia ja rakennelmia voidaan niiden arvon, kayttétarkoituksen ja
vedenkestdavyyden perusteella sijoittaa rakennusvalvontaviran-
omaisen harkinnan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +3,50 metria (N2000-jarjestelma). Raken-
nuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon mydés
mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyonty-
misestd rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole ollut tarpeen laatia ematilaselvitysta,
silla rakennusoikeus on ratkaistu oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelle on tehty luontotyyppiselvitys syksyn 2019 ai-
kana. Luontoselvitys laaditaan kevaan/kesan 2020 aikana.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi ottaa erityisesti huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakarttana on Naantalin kaupungin yllapitama pohja-
kartta.

Pohjakartta tayttaa maankaytté- ja rakennuslaissa pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

Suunnittelun vaiheet

3.1.

3.2.

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 12.12.2019. OAS:ssa on lue-
teltu osallisina eri tahoja.

Viranomaisyhteisty6
(TAYD ENNETAAN TA RVITTAESSA)

Vireille tulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seki kaavaluonnos

Naantalin kaupunginhallitus on kasitellyt osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman seka todennut kaavatyon kaynnistyneeksi kokouk-
sessaan __._ .2020§ _ .

Kaavan laatija huolehtii kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja kaavan valmistelumateriaalin (kaavaluon-
noksen) nahtavilla olosta kuuluttamisesta. Ranta-asemakaavatyon
vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaava-
luonnoksen nahtavilldolosta kuulutetaan Rannikkoseutu-lehdessa
__.__.2019. Maanomistajille ja rajanaapureille ilmoitetaan nahta-
villdolosta kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaa-
valuonnos pidetaan yleisesti nahtavilla __._ .2020 -__._ .2020
Naantalin kaupungin ymparistovirastossa maankayttbosastolla
kaupungintalon aukioloaikoina ja Nosto Consulting Oy:n tiloissa
Turussa erikseen sovittavana aikana seka osoitteissa www.naan-
tali.fi/nahtavilla-olevat-kaavat ja www.ranta-asemakaava.fi

/projektit/naantali.
Kaavaehdotus
Naantalin kaupunginhallitus on kasitellyt __._ 2020 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan __ . .2020§ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- __ . .2020.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavalla muodostuu asuinpientalojen korttelialuetta
(AO), matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM) seka
maa- ja metsatalousaluetta (M).

Kaavaratkaisun tueksi on laadittu yleiskaavallinen tarkastelu (liite
4).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,6 hehtaaria.

Asuinpientalojen korttelialuetta on noin 0,3 hehtaaria, matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta noin 2 hehtaaria ja maa- ja
metsatalousaluetta noin 3,2 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Asuinpientalojen korttelialueelle (AO) on osoitettu rakennusoi-
keutta 300 k-m2 ja matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-
eelle (RM) on osoitettu rakennusoikeutta 700 k-m2. Maa-ja metsa-
talousalueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Kaava-alueelle on
siten osoitettu kerrosalaa yhteensa 1000 k-m?2.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaava taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta oikeusvaikutteisen osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympariston

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset (liite
3).
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Korttelialueet

Kortteli 1

Asuinpientalojen korttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten kerttelialue.

Alueelle saa sijoittaa saunan sisaltavia loma-asuntoja sekd alueen kayttétarkoitusta

palvelevia huolto-/vajarakennuksia. Alueella ei saa sucrittaa lohkomista korttelia
pienemmaksi rakennuspaikaksi.

Kortteli 2

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa saunan sisaltavia loma-asuntoja seké alueen kayttétarkoitusta
palvelevia huolto-/vajarakennuksia. Alueella ei saa suorittaa lohkomista korttelia
pienemmaksi rakennuspaikaksi.

Maa- ja metsitalousalueet

III Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennussoikeutta. Alueelle saa rakentaa tarpeelliset ajoyhteydet ja kdvelypolut.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaava lisaa vahaisessa maarin uutta vakituista asutusta.
Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen,
silla ranta-asemakaavassa ei osoiteta uutta rakennusoikeutta,
vaan siirretaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa osoitettua ra-
kennusoikeutta Haijaistentien pohjoispuolelle.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Alueella ei ole palve-
luja. Lahimmat palvelut ovat Naantalin keskustassa noin 4 kilomet-
rin paassa.

Liikenne

Kaavan toteutuminen ei lisda vesi- eika autoliikenteen maaraa
merkittavasti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika erityisia rakennetun
kulttuuriymparistdn arvoja.
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Virkistys

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen virkistysmahdolli-
suuksiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla on toteutuessaan vain vahaista vaikutusta alueen maise-
maan ja kaavamaarayksilla varmistetaan rakennusten sopeutumi-
nen suunnittelualueen ymparistoon.

Ranta-asemakaavalla ohjataan oikeusvaikutteiseen osayleiskaa-
vaan verrattuna rakentaminen kauemmaksi rantaviivasta, jonka
vaikutukset maisemarakenteeseen voidaan nahda positiivisena.

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen luon-
nonoloihin eika alueelta ole tiedossa metsalain, vesilain tai luon-
nonsuojelulain mukaisia kohteita.

Suunnittelualueella tehdaan luontoselvitys kevaan/kesan 2020 ai-
kana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusta laadittaessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Naantalin
kaupunki.

Turussa __._ .2019
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



