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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
KUMPULAN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteist6j@ Kumpula 833-439-2-69, Karkula 833-435-1-39 ja
Kumpulan lisamaa 833-439-2-99

Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Korttelit 1-5, maa- ja metsatalousaluetta, venevalkama-aluetta
seka vesialuetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku). Kaavan tekninen piirtami-
nen on tehty FlexiTon Informaciotechnologiai Kft:ssa (Budapest,
Unkari).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 23.8.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.8. - 24.9.2018
on ollut nahtavilla

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 21.5.2019 - 20.6.2019
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 29.10.2019 - 28.11.2019
Kunta on hyvaksynyt kaavan _ .. .2020

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Taivassalossa Patakahjan ja Naurisluodon saa-
rissa noin viisi kilometria Taivassalon kuntakeskuksesta lanteen.

Naurisluoto sijaitsee Kustavintien varrella. Patakahjan saareen ei
ole tieyhteytta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on suunnitella kaava-alueelle ematilatar-
kastelun mahdollistama maara uusia loma-asunnon rakennuspaik-
koja. Jo rakennettujen rakennuspaikkojen rakennusoikeudet on
tarkoitus muuttaa vastaamaan Taivassalon kunnassa yleisesti kay-
tdssa olevia rakennuspaikkojen rakennusoikeuksia.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 26 hehtaaria, josta vesialuetta
on noin 11,5 hehtaaria. Rantaviivaa on noin 1,25 kilometria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on maastoltaan paadosin kallioista metsamaata.
Naurisluodon saaressa suunnittelualue on maastoltaan vaihtele-
vaa. Naurisluodon lansirannalla on melko jyrkkaa avokalliota. Poh-
joisranta on selvasti alavampaa, ja kiinteistén 833-439-2-99 edus-
talla on vesijattémaata.

Patakahjan saaressa suunnittelualueella on kallioista metsamaata
seka tasaista peltomaata. Patakahjan etelapuolella Karskullassa
maasto on pohjoisrannalla jyrkkaa ja etelarannalla maasto on hie-
man tasaisempaa metsamaata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Kiinteiston 833-439-2-99 kallioista rantaa Naurisluodon lénsiosassa
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Avointa lounaaseen avautuvaa maisemaa Patakahjan saaren
eteldrannalla

Rakennettu ymparisto

Naurisluodossa kiinteistén 833-439-2-99 Kumpulan lisamaa alu-
eella on rakennettuna asuinrakennus piharakennuksineen tausta-
maastossa seka lomarakennus ranta-alueella. Patakahjan saaressa
Kumpulan kiinteistdllad 833-439-2-69 on rakennettuna asuinraken-
nus, ulkorakennus, vanha navetta seka vajarakennus.

Muilta osin suunnittelualue on rakentamaton.

ek

Asuinrakennus kiinteistdn 833-439-2-99 alueella Naurisluodossa
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Kiinteistéon 833-439-2-99 pihapiiria Naurisluodossa. Vasemmalla
asuinrakennus ja kuvan keskella seka oikealla talousrakennuksia.

Lomarakennus kiinteiston 833-439-2-99 ranta-alueella Naurisluodossa
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S

Rantasauna kiinteistén 833-439-2-69 alueella Patakahjan saaressa
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Kaava-alueen naapurustossa on seka vakituista asutusta etta
vapaa-ajan asutusta.

Muinaisjadnnokset ja rakennettu kulttuuriympéristé

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Patakahjan saaressa sijaitsevan Kumpulan kiinteistéon 833-439-2-
69 rakennettu ymparistd (valokuvia selostuksen s. 11) on inven-
toitu, ja kohde on arvioitu maisemallisesti arvokkaaksi. Asuinra-
kennus on valmistunut 1952 ja se on inventoinnin mukaan miltei
alkuperdisessa asussaan. Pihapiirissa on lisaksi 1950-luvun ulkora-
kennus ja navetta seka 1970-1980-luvun vaja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueella.
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Lahde: Maakuntakaavakartta
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Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita (Mrv). Alue kuuluu saariston rengastiehen tukeutuvaan
kehittamisvybhykkeeseen.

o SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

| I SUUNNITTELUMAARAYS:
Vybhyketta kehitetddn rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee
olla pitkajanteisia, ymparivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varauduttava
vyShykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudelli i ja sosiaali i hallittavaan kasvuun.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kadyttaad myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaéddannén
ohjaamana, myds muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40% kokonaisrantaviivasta.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fbe/km, fri strand 40 %

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueella ensimmaista ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vah-
vistettu ymparistoministeridéssa 8.3.1988.

Suunnittelualue on rantayleiskaavassa loma-asuntoaluetta (RA),
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-1), virkistysaluetta (V,4)
seka vesialuetta (W). Yleiskaavan selostuksen mukaan virkistys-
alue on Pukkiholman aluetta (vaiheseutukaava 1:n tarkennus),
jonka omistaja on selostuksen mukaan Taivassalon seurakunta.



Nosto Consulting Oy 15 (26)

Taivassalon kunta: Kumpulan ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.1 4.12.2019

Ote rantayleiskaavasta (kaava-alueen suurpiirteinen sijainti sini-
sella):
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Lahde: Rantayleiskaavakartta

, LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOITIAMA LOMARAKENNUS-

OIKEUS ON PAAASIASSA SIJOITETTAVA, YKSITYISKOHTAISESSA
SUUNNITTELUSSA ALUERAJAUKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PUIT-
TEISSA POIKETA.

@ MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. LOMA~ASUNTOJEN RAKENTA-
MINEN SALLITAAN ALUEELLA YAIN CRITYISISTA SYISTA.

VESIALUE.,
VIRKISTYSALUE.

Suunnittelualueen itdosa kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa
noudatettavaan vydhykkeeseen 1, jonka keskimaarainen mitoitus
on 9 lay/km. Hyvan rantaviivan mitoitus on vyohykkeelld 10,4
lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus 5 lay/km. Suunnittelualueen
lansiosa kuuluu vydhykkeeseen 2, jonka keskimaarainen mitoitus
on 7 lay/km. Hyvan rantaviivan mitoitus on 8,1 lay/km ja huonon
rantaviivan mitoitus 4 lay/km.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.
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Naurisluodossa kaava-alue rajoittuu Naurisluodon ranta-asema-
kaavaan, joka on vahvistettu 13.5.1987. Patakahjassa kaava-alue
rajoittuu osittain Naurisluodon ranta-asemakaavaan ja osittain
19.7.1977 vahvistettuun Pukkiholma-Riikinkari-Mansikkakari-Pa-
takahja-Riihimaan ranta-asemakaavaan.

Ote asemakaavayhdistelmasta, jossa suunnittelualue sinisella ra-

jauksella:
833-439-2-1 38
833-439-1-17
N G99 Tyominiemi
,/ A
\\\
<
kari
-439-876-1

Huhtkar

Antinkarit '833-435-87€

833-435-876-6
Karskullamkayi
833-435-1-70

Lahde: Asemakaavakartta

Rakennusjirjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan:

- Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enin-
taan kaksiasuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomara-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen 1>-
kerroksisen loma-asunnon.

- Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetulla ra-
kennuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enin-
taan 350 k-m2. Rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuulu-
vina rakentaa enintaan 30 k-m?2 saunarakennuksen seka rakennus-
paikan kayttdtarkoitukseen liittyvia yksikerroksisia talousraken-
nuksia.

- Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon kerros-
ala olla enintaan 120 k-m2. Lisdksi saa rakentaa enintaan 30 k-m?2
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saunarakennuksen, enintaan 25 k-m2 vierasmajan seka lampderis-
tamattémia varastorakennuksia enintdaan 40 k-m?2. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 215 k-m2. Alle 2000
m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon ker-
rosala olla enintdaan 100 k-m2. Talléin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 195 k-m2.

- Rakennettaessa saariin, joihin ei ole kiinteaa tieyhteyttd, saa lo-
marakennusten rakennuspaikalle rakentaa yhden enintaan kaksi-
asuntoisen 100 k-m?2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla
1%2-kerroksinen maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vieras-
majan 25 k-m2, saunan 30 k-m2 ja yhden enintaan 20 k-m?2 suu-
ruisen varastorakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintaan 175 k-m2.

- Lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasun-
toisen 1'>-kerroksisen loma-asunnon.

- Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéa huomiota kiinnittaa
rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta suunnittelu-
alueella.

Emaitilaselvitys

Ematilaselvitys ja mitoituslaskelma (liite 4) on laadittu poikkileik-
kausajankohdan 19.9.1969 tilajakotilanteen perusteella.

Kiinteistdon 833-439-2-99 Kumpulan lisdmaa ns. ematila on kiin-
teist6 833-439-2-71 Naurisluoto, joka on rekisterdity 7.9.1967.
Ematilan alueella on kayttamatdénta rakennusoikeutta noin 2,7
loma-asuntoyksikkda (lay). Kiinteistdlla 833-439-2-99 Kumpulan
lisdmaa on laskennallista rakennusoikeutta rantaviivan perusteella
noin 5,6 lay.

Kiinteistd 833-435-1-39 Karkula on rekisterdity 16.9.1965, joten
kiinteistd on ns. ematila. Kiinteist6lla on laskennallista rakennusoi-
keutta rantaviivan perusteella noin 2 lay.

Kiinteistd 833-439-2-69 Kumpula on rekisterdity 7.9.1967, joten
kiinteistd on ns. ematila. Kiinteist6lla on laskennallista rakennusoi-
keutta rantaviivan perusteella noin 1,5 lay.
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Kiinteistdjen Kumpulan lisdmaa 833-439-2-99, Karkula 833-435-
1-39 ja Kumpula 833-439-2-69 rakennusoikeutta on kasitelty kaa-
van laadinnan yhteydessa yhtena kokonaisuutena, koska kiinteis-
toilla on kaavan laadintahetkelld sama omistaja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu kesdkuukausina 2018 luontoselvi-
tys (liite 5), jossa kartoitettiin mm. selvitysalueen linnusto, kasvil-
lisuus- ja luontotyypit, liito-orava, viitasammakko seka lepakot.
Selvitysalueelta ei 16ytynyt metsdlain tarkoittamia erityisen tar-
keita elinymparistéja, luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja luon-
totyyppejd, vesilain mukaisia pienvesikohteita, Suomessa uhan-
alaisia luontotyyppeja eika muitakaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeita luontotyyppikohteita.

Selvityksessa l6ytyi yksi viitasammakoiden kayttama kutupaikka
Naurisluodosta, jossa entisen pienen suon paikalle kaivetussa lam-
mikossa kuultiin muutamia kutevia koiraita. Lampare tulisi luonto-
selvityksen mukaan sdilyttaa ennallaan eika sen valitonta lahiym-
paristéa tule rakentaa.

Vanha rakennuskanta

Patakahjan saaressa sijaitsevan Kumpulan kiinteistén 833-439-2-
69 rakennettu ymparisté on inventoitu, ja kohde on arvioitu mai-
semallisesti arvokkaaksi. Asuinrakennus on valmistunut 1952, ja
se on inventoinnin mukaan miltei alkuperaisessa asussaan. Piha-
piirissa on lisdksi 1950-luvun ulkorakennus ja navetta seka 1970-
1980-luvun vaja.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000), joka tayttaa maankdyttdé- ja rakennuslaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hy-
vaksytty 18.9.2018 (Leena Viljanen, Uudenkaupungin kiinteistdin-
sindori).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustydhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Taydennetty: 4.12.2019

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo

Taivassalon kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatydn vireil-
letulopaatdksen 20.8.2018 § 99. Kaavatyodn vireilletulosta on kuu-
lutettu 23.8.2018. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta kir-

jeitse. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS, liite 2).

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut kunnassa nahtavilla
23.8.-24.9.2018 valisen ajan. Nahtavillaoloaikana ei tullut mielipi-
teita osallisilta.

Kaavaluonnos

Taivassalon kunnanhallitus on kasitellyt 15.4.2019 paivatyn kaa-
valuonnoksen kokouksessaan 13.5.2019 § 54.

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 21.5. - 20.6.2019.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldolon aikana yhteensa 7 mieli-
pidettd osallisilta seka Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto.
Lausunto ja mielipiteet ovat selostuksen liitteena 6. Kaavanlaatijan
vastine lausuntoon ja mielipiteisiin on liitteena 7.

Kaavaehdotus

Taydennetty: 4.12.2019

Taivassalon kunnanhallitus on kasitellyt 18.9.2019 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan 14.10.2019 § 133.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 29.10. - 28.11.2019.



Nosto Consulting Oy 20 (26)

Taivassalon kunta: Kumpulan ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.1 4.12.2019

Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Var-
sinais-Suomen maakuntamuseon seka Varsinais-Suomen liiton
lausunnot.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia osallisilta.

Lausunnot ovat selostuksen liitteena 8 ja kaavanlaatijan vastine
lausuntoihin liitteena 9.

Saatujen lausuntojen perusteella 18.9.2019 paivattyyn kaavaeh-
dotukseen on tehty seuraavat vahaiset tarkistukset:

e RA-rakennuspaikka (RA-2) on siirretty korttelista 1 loma-
asuntojen kortteliin 4 (RA-1), jolloin myds ohjeellista tieyh-
teytta korttelin 4 kahdelle rakennuspaikalle on muutettu va-
haisesti. Saunojen rakennusalat ovat korttelin 4 rakennus-
paikoilla osoitettu muusta rakennusalasta erillisina.

e Venevalkamaa (LV-1) koskevaan kaavamaaraykseen on
tehty lisdys: “Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 25 k-m.”

e Erillispientalojen korttelialueen (AO-1) kaavamaardykseen
on tehty lisdays: "Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan
yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen”

Tehtyjen vahdisten muutosten jalkeen paivitettya kaavaehdotusta
(paivatty 18.9.2019) ei ole tarpeen asettaa yleisesti nahtaville uu-
delleen. Ennen ranta-asemakaavan hyvaksymista muutoksista on
kuultu osallisia.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu kiinteistéjen Kumpulan lisamaa 833-
439-2-99, Karkula 833-435-1-39 ja Kumpula 833-439-2-69 alu-
eista.

Kaavassa on osoitettu enintaan kaksiasuntoisten loma-asuntojen
korttelialuetta (RA-1, RA-2), erillispientalojen korttelialuetta (AO-
1), maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM), maa- ja met-
satalousaluetta (M, MY), venevalkama-aluetta (LV-1) seka vesialu-
etta (W).

Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta

M-1 alueella on ennestaan rakennettuna maatilojen talouskeskus
rakennuksineen. Rakennukset on kaavassa osoitettu maatilojen ta-
louskeskusten rakennuspaikaksi (AM). Vahaisen poikkeamisen jal-
keenkin laadittu ranta-asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonai-
suuteen.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 25,97 hehtaaria. Loma-asun-
tojen korttelialuetta on noin 2,94 hehtaaria, erillispientalojen kort-
telialuetta noin 1,10 hehtaaria, maatilojen talouskeskusten kortte-
lialuetta noin 1,16 hehtaaria, maa- ja metsatalousaluetta noin 9,48
hehtaaria, vesialuetta noin 11,13 hehtaaria ja venevalkama-alu-
etta noin 0,16 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Suunnittelualueen itdosa kuuluu rantayleiskaavassa loma-asunto-
jen mitoituksessa noudatettavaan vydhykkeeseen 1, jonka keski-
maarainen mitoitus on 9 lay/km. Suunnittelualueen lansiosa kuu-
luu vydhykkeeseen 2, jonka keskimaarainen mitoitus on 7 lay/km.
Ranta-asemakaava on laadittu keskimaaraisten mitoitusten mu-
kaan.

Rantayleiskaavassa ei ole ohjattu rakentamattoman rannan
osuutta rantaviivasta.

Kaavassa on osoitettu 4 omarantaista kaksiasuntoista lomaraken-
nuspaikkaa (RA-1) ja 2 omarantaista kaksiasuntoista lomaraken-
nuspaikkaa (RA-2). RA-1 lomarakennuspaikan rakennusoikeus on



Nosto Consulting Oy 22 (26)

Taivassalon kunta: Kumpulan ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.1 4.12.2019

215 k-m2 ja RA-2 lomarakennuspaikan rakennusoikeus on 175 k-
m2. Lisaksi kaavassa on osoitettu 2 erillispientalojen rakennuspaik-
kaa (AO-1), joiden kokonaisrakennusoikeus on 2 x 350 k-m2 seka
maatilojen talouskeskusten rakennuspaikka (AM), jonka kokonais-
rakennusoikeus on 450 k-m2.

Suunnittelualueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 2360 k-m?2.

Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Taivassalon kir-
konkylassa noin neljan kilometrin paassa.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu yhteensad 6 loma-asuntojen rakennuspaik-
kaa (RA), joista yhdessa sijaitsee rantarakennus. Muut viisi loma-
asuntojen rakennuspaikkaa ovat rakentamattomia. Kaavassa on li-
saksi osoitettu kaksi erillispientalojen rakennuspaikkaa (AO), joista
toinen on rakennettu seka yksi maatilojen talouskeskusten raken-
nuspaikka (AM), jossa sijaitsee rakennuksia.

Kortteli 1

Maatilojen talouskeskusten Korttelialue.

AM Rakennuspaikalle saa rakentaa maatilan asuinrakennuksen, jonka kerrosala

saa olla enintdan 200 k-m?, ja maataloutta seké kalastusta palvelevia
talousrakennuksia enintd&n 250 k-m”. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintéén 450 k-m?. Kokonaisrakennusoikeuteen kuuluvana saa rakentaa
enintaan 30 k-m? saunarakennuksen. Rakennettaessa tulee pyrkia sailyttamaan
vanhan pihapiirin ja rakennusten kulttuuriarvet.

Kortteli 5 (rakennuspaikat 1 ja 2)

Erillispientalojen korttelialue.

AO-1 Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 350 k-m?.
Kokonaisrakennusoikeuteen kuuluvina saa rakentaa enintaan 30 k-m?
saunarakennuksen seka rakennuspaikan kayttotarkoitukseen liittyvia
yksikerroksisia talousrakennuksia.
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Kortteli 3 (rakennuspaikat 1 ja 2), Kortteli 4 (rakennuspaikat 1 ja
2)

Loma-asuntojen korttelialue.

RA-1 Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen loma-asunnon,
vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla
saa olla enintaan 215 k-m?. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan

120 k-m?, vierasmajan enintaan 25 k-m?, saunarakennuksen enintaan 30 k-m?
seka talousrakennusten enintaan 40 k-m?.

Kortteli 2 (rakennuspaikat 1 ja 2)

Loma-asuntojen korttelialue.

RA-2 Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen loma-asunnon,
vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen kayttdtarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhieenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla
enintadn 175 k-m”. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2,
vierasmajan enintaan 25 k—mz, saurlarakennuksen enintaan 30 k-m? seka
talousrakennusten enintaan 20 k-m*.

Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsatalousalue.
M Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Maa- ja metsidtalousalue, jolla on erityisia ympdaristoarvoja.

MY Alueella ei ole rakennusoikeutta.
Muut alueet
W Vesialue.
Venevalkama-alue. Alue on tarkoitettu kortteleiden 1 ja 2 kayttoon. Alueelle saa
OELV-100 rakentaa laitureita, autopaikkoja ja veneilya palvelevia rakennuksia. Rakennusten
Q0 Qo yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 25 k-m?.
4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan lisaa vakituista asutusta yhdelle erillispienta-
lojen rakennuspaikalle (AO) seka vapaa-ajan asutusta yhteensa
kuudelle rakennuspaikalle (RA-1, RA-2). Naiden mydta alueelle tu-
lee asutusta lisaa vain vahaisesti. Toinen kaavassa osoitettu erillis-
pientalojen rakennuspaikka seka maatilojen talouskeskusten ra-
kennuspaikka ovat jo rakennettuja.
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Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen naapurustossa on seka vakituista asutusta ettd
vapaa-ajan asutusta. Kaavaratkaisulla ei hajauteta yhdyskuntara-
kennetta.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Kaava tukeutuu olemassa oleviin
palveluihin.

Liikenne

Kaavan toteutuminen voi lisata vahaisesti seka auto- etta vesilii-
kenteen maaraa alueella.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Patakahjan saaressa sijaitsevan Kumpulan kiinteistéon 833-439-2-
69 rakennettu ymparistd on inventoitu, ja kohde on arvioitu mai-
semallisesti arvokkaaksi. Asuinrakennus on valmistunut 1952, ja
se on inventoinnin mukaan miltei alkuperdisessa asussaan. Piha-
piirissa on liséksi 1950-luvun ulkorakennus ja navetta seka 1970-
1980-luvun vaja. Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa maatilo-
jen talouskeskusten rakennuspaikaksi (AM).

Maisemallisesti arvokas rakennettu ymparisté on huomioitu kaava-
maarayksissa ja osoitettu merkinnalla s. Kaavamaarays: "Paikalli-
sesti merkittava pihapiiri, joka tulee sailyttaa. Uudisrakentaminen
ja rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet
seka muut ymparistédn kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa
siten, etta pihapiirin maisemallinen ilme sailyy.”

Virkistys
Kaava-alueen laheisyydessa on laajat yhtenaiset virkistysalueet.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavassa osoitetaan 6 uutta omarantaista lomarakennuspaikkaa,
jotka tulevat nakymaan maisemassa vahaisesti. Yleisissa kaava-
maarayksissa ohjataan rakentamistapaa siten, ettd rakennukset
sopeutuisivat maisemaan ja rakennuspaikoilla sailytettaisiin riitta-
vasti puustoa. Kaavalla ei siten ole merkittavaa vaikutusta alueen
maisemarakenteeseen.
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Kaava-alueella ei ole erityisia maisema-arvoja.

Suunnittelualueelta on laadittu kesan 2018 aikana luontoselvitys,
jonka tulokset on huomioitu kaavassa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.
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