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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.1.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin saaristossa Tammion ja Vohden-
saaren alueilla. Alueille on kiintea tieyhteys. Suunnittelualue Vohdensaa-
ressa sijaitsee noin 7 kilometrin ja suunnittelualue Tammion alueella noin
11 kilometrin padssa Uudenkaupungin keskustan palveluista.

Suunnittelualue koskee loma-asuntojen korttelia 1, 2 ja 9, osaa loma-asun-
tojen korttelia 3, 6 ja 8 sekéd maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualue koostuu kolmesta alueesta: alue 1 kasittda Tammion alu-
eella loma-asuntojen korttelit 1 ja 2 seka korttelin 3 rakennuspaikat 1 ja 2.
Alue 2 sijaitsee Vohdensaaressa ja kasittad loma-asuntojen korttelin 6 ra-
kennuspaikan 1. Alue 3 sijaitsee myds Vohdensaaressa ja kasittaa loma-
asuntojen korttelin 8 rakennuspaikan 1 sekd korttelin 9.

Suunnittelualue kattaa osan kiinteistosta 895-472-3-14 Kinnala seka kiin-
teistot 895-472-3-26 Kantokallio, 895-472-3-7 Kakkyra, 895-472-3-11 Pe-
sakolo, 895-472-3-6 Lepola ja 895-472-3-8 Saken. Suunnittelualueen
pinta-ala on yhteensa noin 11,6 hehtaaria.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

Elkkyinen
Korppinen Haukharja

Pohjoiskulma

KAAVA-ALUE

Jokisivu
Varjoranta

Maurumaa Haul

Vohdensag

Lepainen Palometta
UUSIKAUPUNKI
NYSTAD

Hanko
oalmi

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti merkitty punaisella.
Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus, jossa suunnittelualueeseen kuuluvat
alueet rajattu keltaisella:

Alue 1 ohjeellinen rajaus:
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Alue 2 ohjeellinen rajaus:

Alue 3 ohjeellinen rajaus:

Kikonpunt

Lahde: Kiinteistotietojarjestelma, karttaote. ©MML
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Maanomistus

Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.
2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella on rakennettuna vapaa-ajan asuinrakennus ja ulkora-
kennuksia kiinteistdilla 895-472-3-8 Saken, 895-472-3-6 Lepola, 895-472-
3-26 Kantokallio ja 895-472-3-11 Pesdkolo. Kiinteistén 895-472-3-26 Kan-
tokallio alueella on liséksi rakennettuna savusauna. Kiinteistéon 895-472-3-
7 Kakkyra alueella on rakennettuina vapaa-ajan asuinrakennus, sauna seka
ulkorakennuksia. Loma-asuntojen korttelin 8 rakennuspaikalla 1 kiinteiston
895-472-3-14 Kinnala alueella on rakennettuna vapaa-ajan asuinrakennus
ja talousrakennuksia. Loma-asuntojen korttelin 9 rakennuspaikat 1 ja 2,
korttelin 6 rakennuspaikka 1 sekd korttelin 3 rakennuspaikka 1 kiinteistdn
895-472-3-14 Kinnala alueella ovat rakentamattomia.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita (MRV).
Alueita voidaan osoittaa liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
Suunnittelualue on osoitettu pintaveden muodostumisalueeksi. Suunnitel-
missa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu
siten, etta sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittdvyytta ei vaaranneta.
Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden
yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Suunnittelualue
on loma-asutuksen mitoitusta osoittavaa osa-aluetta 2 eli 5-7 lay/km. Va-
paan rannan osuus 40 prosenttia kokonaisrantaviivasta.
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Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa (rajattu punaisella).
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

MRV MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (TPLMK, VSMK)
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttdd myds jokamiehenocikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka
harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa padasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, mat-
kailua ja virkistyskayttda palvelevia toimintoja, seka maisema-d'a ymparisténakkohdat huomioon
ottaen mm. uutta pysyvad asumista ja, erityislainsddddnnon ohjaamana, myds muita toimintoja.

PINTAVEDEN MUODOSTUMISALUE

(P

— - SUOJELUMAARAYS:

| -‘ Suunnitzlmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, etta sen kayitd-

— mahdollisuuksia, laatua tai nittdvyyitd ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja

rakentamistcimenpiteiden yhieydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
@ 57 laykm, vapaata rantaa 40 %
57 fhefkm, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyihyketunnuksen yhieydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi j33van rannan maard el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutia kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen lithyvien

ominaisuuksien perusteella.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupungin yleis-
kaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.1992 ja tullut voi-
maan Turun ja Porin ldaninhallituksen vahvistamispaatdksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu loma-asun-
toalueeksi (RA), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ym-
paristdarvoja (MU). Suunnittelualue on osoitettu myds makeavesialtaan la-
hivaluma-alueeksi, jossa alueen kayttdé ja rakentaminen tulee toteuttaa si-
ten, ettei valumavedet tai jatevedet aiheuta haittoja makeanvedenaltaalle.
Suunnittelualue kuuluu yleiskaavassa loma-asutuksen mitoituksen osa-alu-
eeseen I/Mv, 4 lay/km tai 1 lay/3 ha maa-aluetta, jolloin pienempi luku on
tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 60 % tulee jattaa
vapaaksi.

Suunnittelualueeseen kuuluvien rakennuspaikkojen suurpiirteinen sijainti
yleiskaavassa:

Lahde: Uudenkaupungin yleiskaava. ©Uudenkaupungin kaupunki.
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Suunnittelualuetta koskevat maaraykset yleiskaavassa:

LOMA-ASUNTOALUE.
RA UNTOALUI

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS MAARAYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SIJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET.

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SWOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTL.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINENVALTAINEN ALUE.

MU MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI YMPA-
RISTOARVOJA.

ALUEELLE VOIDAAN SOITTAA ULKOILUPOLKUJA. ALUEEN MAISEMAA TULEE HOITAA
NIIN, ETTA YMPARISTON ARVOT SAILYVAT.

@ MAKEAVESIALTAAN LAHIVALUMA-ALUE.

ALUEEN KAYTTO JA RAKENTAMINEN TULEE TOTEUTTAA SITEN, ETTEI VALUMAVEDET
TAl JATEVEDET AIHEUTA HAITTOJA MAKEANVEDENALTAALLE.

I;KIA-ASUTUKSEN MITOITUKSESSA KAYTETAAN OSA-ALUEITTAIN SEURAAVIA OHJEL-

I 4 LAS | RANTAKM TAI 1 LAS / 3 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
/ MV ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 60% TULEE JA'ITAA  VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIRTAA.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin ldaninhallituksen 22.2.1994
vahvistama Kinnalan ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain
mukaisena rantakaavana). Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa suun-
nittelualue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1, RA-2), maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU). Loma-
asuntojen korttelialueella RA-1 kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den loma-asunnon ja yhden saunarakennuksen, jonka kerrosala lasketaan
rakennuspaikan kerrosalan osaksi. Rakennuspaikan enimmaiskerrosala on
120 nelidmetria ja saunan 25 neliémetria. Loma-asuntojen korttelialueella
RA-2 kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden
saunarakennuksen, jonka kerrosala lasketaan rakennuspaikan kerrosalan
osaksi. Rakennuspaikan enimmaiskerrosala on 140 nelibmetria ja saunan
25 nelibmetria.
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Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta. Suunnittelualueen osa-alueet
rajattu sinisella:

Alue 1
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Alue 2

S

Alue 3

Lahde: Kinnalan ranta-asemakaavakartta.
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Suunnittelualuetta koskevat maaraykset ranta-asemakaavassa:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE, KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE
SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON JA YHDEN SAUNARAKEN-
R A = 1 NUKSEN, JONKA KERROSALA LASKETAAN RAKENNUSPAIKAN KER-
ROSALAN OSAKSL RAKENNUSPAIKAN ENIMMAISKERROSALA ON 120
NELIOMETRIA. SAUNAN ENIMMAISKERROSALA 25 NELIOMETRIA.

LOMA-ASUNTOIEN KORTTELIALUE. KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE

SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON JA YHDEN SAUNARAKEN-
RA - 2 NUKSEN, JONKA KERROSALA LASKETAAN RAKENNUSPAIKAN KER-
ROSALAN OSAKSI. RAKENNUSPAIKAN ENIMMAISKERROSALA ON 140
NELIOMETRIA. SAUNAN ENIMMAISKERROSALA ON 25 NELIOMETRIA.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ULKOILUN OH-
MU JAAMISTARVETTA TAI YMPARISTOARVOJA. YMPARISTOA TULEE
HOITAA NIIN, ETTA YMPARISTOARVOT SAILYVAT. -

Ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta alueen puusto
ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttda mahdollisimman luonnon-
mukaisena. Rakennusten ulkovuoraus tulee olla puuta ja niiden julkisivut ja
katot on maalattava tai muutoin kasiteltdva tumman ja himmean savyisiksi.
Rakennukset on sijoitettava merkitylle rakennusalalle siten, etta saunara-
kennus sijaitsee vahintaan noin 30 metrin paassa rannasta. Loma-asunto-
jen jatevedet on joko johdettava umpisailioodn tai kuljetettava pois tai kay-
tettava ns. kuivakaymalaa. Kiinteat jatteet on kompostoitava ja saunan ym.
jatevedet on imeytettava maahan. Jatehuolto on hoidettava niin, ettei siita
aiheudu haittaa naapureille, maaperalle eika vesistdlle. Makeanvedenaltaan
suojeluun on vesien kasittelyssa kiinnitettava erityista huomiota.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjestys, joka
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja astunut voimaan
14.8.2018.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu uusi kaavan pohjakartta (1:2000), joka
tayttdad maankaytté- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatyon tavoitteena on lisata kaavamuutosalueen loma-asuntojen raken-
nuspaikkojen (RA) rakennusoikeus voimassa olevan rakennusjarjestyksen
mahdollistamaan enimmaismaaraan, joka on talla hetkelld 200 k-m?2. Kiin-
teistdn 895-472-3-26 Kantokallio alueella loma-asuntojen korttelin 1 raken-
nuspaikan 1 kayttoétarkoitus muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi
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(AO). Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi osoitetaan 200 k-m2.
Loma-asuntojen korttelin 3 rakennuspaikkaa 1 Kiinteistéon 895-472-3-14
Kinnala alueella laajennetaan Lehtilantien paassa siten, etta sen pinta-ala
on vahintaan 3 000 m2. Kaavamuutokselle ei véhenneta yhtenaisen vapaan
rannan maaraa.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan nykytilanneselvitys

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistodlliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto
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4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Joulukuu 2019:

Ehdotusvaihe

Helmikuu 2020:

Hyvaksymisvaihe

Toukokuu 2020:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
tavillda yhdessa kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaavan laatijan tiloissa Turussa, internet-sivuilla
www.ranta-asemakaava.fi/projektit/uusikaupunki,
ilmoitus Uudenkaupungin Sanomat ja Vakka-Suo-
men Sanomat -lehdissa seka tiedoksi kaavatyodn
osallisille. Aineisto pidetaan nahtavilla 30 paivaa,
jonka aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensa. Kaavaluonnoksesta kaavan laa-
tija pyytda lausunnot Uudenkaupungin kaupungin-
hallitukselta, Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta, joille varataan mahdolli-
suus lausunnon antamiseen kaavaluonnoksen nah-
tavillaoloaikana.

Kaavaehdotus nédhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda viela muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvédksymispdéatds. Hyvaksy-
mista koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU


mailto:pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi
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Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 0500 743087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

kaavasuunnittelija Annakaarina Lamminpaa
puh. 050 370 5771, annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja kehittdmiskeskus
Kaupunkisuunnittelu
Valskarintie 2 ¢, 23500 UUSIKAUPUNKI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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