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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltaa myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue muodostuu kiinteistosta 936-409-12-151 Jussinranta ja
kaava-alueen pinta-ala on noin 0,4 hehtaaria. Suunnittelualueella on todel-
lista rantaviivaa noin 45 metria ja muunnettua rantaviivaa noin 40 metria.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Toisveden rannalla Ilomden kylassa noin 8 kilo-
metria Virtain kaupungin keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualueelle on
kiintea tieyhteys.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML
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Kaava-alueen ohjeellinen rajaus keltaisella:
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Rakennettu ymparisto

Kiinteiston 936-409-12-151 Jussinranta alueella on rakennettuna saunara-
kennus.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvokohteita.

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on padosin tasaista metsamaata. Suunnittelualueen |a-
hiymparistdssa vaihtelevat pelto- ja metsdaukeat.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa luonnon- tai maiseman arvokohteita.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudista-
misesta 14.12.2017, ja paatds tuli voimaan 1. huhtikuuta 2018. Paatdksella
valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tar-
kistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkan-
maan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli
voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hy-
vaksymispaatdstd koskeneet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paatok-
sellaan pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan,
kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa. Suunnittelualueeseen ei koh-
distu aluevaraus- tai kohdemerkintéja maakuntakaavassa 2040.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

Kaava-alue p

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040 -kaavakartta.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa varsinaisen kaava-alueen ul-
kopuolella sijaitsee Ilomden maakunnallisesti arvokas maaseudun kulttuu-
rimaisema, johon kohdistuvassa suunnittelumaarayksessa maarataan, etta
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa
tulee turvata ja edistaa luonnon- ja kulttuuriymparistdon arvojen sailymista.
Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin
on kiinnitettava erityista huomiota.

Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Merkinnalla osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti arvokkaat
maaseudun kulttuurimaisemat.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee
turvata ja edistda luonnon- ja kulttuuriympariston arvojen sailymista. Avointen
maisematilojen sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava
erityistd huomiota.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Virtain kaupunginvaltuuston 27.3.2006 §
23 hyvaksyma Toisveden rantaosayleiskaava. Suunnittelualue on ranta-
osayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) seka maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi (M).
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Suunnittelualueen rantaosayleiskaavassa (sinisella):

Lahde: Virtain yleiskaavayhdistelma.

LOMA-ASUNTOALUE.
‘RA UUSIEN LOMARAKENNUSPAIKKOJEN VAHIMMAISPINTA-ALA ON
. 1000 M2, MAANMTTAUSTOMITUKSELLA RAKENNUSPAIKAKS]
ENNEN TAMAN KAAVAN LAATIMISTA MUODOSTETTU TRA VOI
OLLA VAHIMMAISPINTA-ALAR PIENEMPIKIN,
LOMARAKENNUSPAIKKOJEN KOKONAISRAKENNUSOIKEUS
Of 180 KRSMZ. KUN RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALA ON VAHINTAAN
5000 M2 JA LOMARAKENNUKSEN ETAISYYS RANTAVIVASTA
VAHINTAAM 40 METRIA, ON RAKENNUSPAIKAN KOKONAIS -
RAKENNUSOIKEUS 200 KRSMZ.
ALLE 2000 M2:N SUURUISTEN LOMARAKENNUSPAIKKOJEN
RAKENNUSOIKEUS ON & % RAKERNUSEAIKAN PINTA-ALASTA,

) KAAVALLA OSOITETTAVAT UUDET RAKENNUSPAIKAT.

M | MAA-JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
—— MRL:M 43 §:N NOJALLA MAARATARN, ETTA ALUEELLA ON 200
METRIN S$WISELLA RANTAVYOHYKKEELLA RAKENTAMINEN
KIELLETTY LUKUUNOTTAMATTA MAA- JA METSATALOUDEN
HARJOITTAMISEEN LITTYVIA TALOUSRAKENNUKSIA.

e YHDYSTIE.

s RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN RAJA. RANTA-ASEMA-
KAAVA-ALUEILLA ON VOIMASSA RANTA-ASEMAKAAVAN
MAARAYKSET,

Rantaosayleiskaavan yleisissa maarayksissa todetaan, ettda rantaosayleis-
kaavan AM, AO, RA ja RA-1 alueilla voidaan myo6ntaa rakennuslupa ranta-
osayleiskaavan mukaista asuin- ja lomarakennusten ja niihin liittyvien ta-
lousrakennusten rakentamista varten ilman asemakaavaa.

M-, MT-, MA-, MY-, VL-, VV-alueilta on rakennusoikeus rantavydhykkeella
tutkittu ja siirretty maanomistajakohtaisesti korttelialueille (AM, AO, RA,
RA-1, RM).

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Hameen Laaninhallituksen 16.12.1983
vahvistama Ilomaen ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain
mukaisena rantakaavana). Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-
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asemakaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), jossa kullekin raken-
nuspaikalle saa rakentaa yhden yhden perheen loma-asunnon, saunan ja
talousrakennuksen. Erillisten rakennusten lukumaara saa olla enintaan
kolme ja niiden yhteenlaskettu kerrosala 80 m?2. Suunnittelualue on 0soi-
tettu myds maa- ja metsatalousalueeksi (M) sekd yhteiskayttdiseksi tiealu-
eeksi.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Virtain kaupunginvaltuuston
21.3.2011 hyvaksymaan Ilomden ranta-asemakaavan muutokseen.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Ilomaen ranta-asemakaavasta,
jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

Vil W

7614 § g /: .
RAY, "

2:79 s

W
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Lahde: Ilomden ranta-asemakaavakartta.

9 Loma-asuntoalue. Kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa
{l;si yhdeﬁeperhien ioaa-asunto, sauna Jja talousrakennus. Eril-
sten rakennusten lukumdiri a olla enintédédn kolme ja nii
yhteenlaskettu kerrosala 80 n? o . den

Eril%isen sauna{'akennuksen, Jonka-kerrosala saa olla enintiin
20 m~, saa sijoittaa vahvistuvan rakennusalan ulkopuolelle,
kuitenkin v8hintd#n 15 m pdsdhin rantaviivasta.

Maa- ja metsatalousalue, Metsinhoitotoimenpiteet tulee suorittaa ulkoi-

lu~ ja maisemalliset nékdkohdat huomioon ottaen.Maa-ja metsatalousaluet-
ta palvelevat rakennukset tulee sijoittaa vahintddn 1004 pa&-
hén rantaviivasta.

e T Tiealue. Alue on tarkoitettu yhteiseen kdyttdon.

Ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta kaavassa esi-
tettyjen rakennuspaikkojen lukumaaraa ei saa ylittad. Kaava-alueelle ra-
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kennettavien rakennusten ja laitureiden tulee olla muodoltaan, materiaalil-
taan ja variltaan luontoon ja ymparistédn soveltuvia ja rakennuspaikkojen
rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisena.

Rakennusjarjestys

Virtain kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.9.2003.

Kaavan pohjakartta

Virtain kaupunki on hyvaksynyt kaavan pohjakartan 23.6.2010 (Kari Yla-
Jarkko). Pohjakarttaa on taydennetty puuttuvien rajamerkkien osalta.

2.2 Tavoite

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa suunnit-
telualueen kokonaisrakennusoikeus 180 kerrosneliometriin nykyisen 80
m2:n sijasta. Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on yhteneva naapuri-
kiinteistdlle hyvaksytyn ranta-asemakaavamuutoksen kanssa.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:
e Nykytilanne

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Suunnittelualueen lisaksi kaavan vaikutusalueeseen kuuluvat valittémassa
ldheisyydessa olevat muut kiinteistot.

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.



Nosto Consulting Oy

9 (10)

Virtain kaupunki: Ilomaen ranta-asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3. Osalliset

20.1.2020

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistéjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat
e Virtain kaupungin hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kaupungin elinkeino-, ymparisté- ja vapaa-

aikatoimet

e viranomaiset: Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto

4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Maaliskuu 2020:

Ehdotusvaihe

Kesakuu 2020:

Hyvaksymisvaihe

Syyskuu 2020:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nédh-
taville yhdessé kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaupunginvirastossa seka internet-sivuilla. Kau-
punki ilmoittaa kaava-aineiston nahtavilla olosta
kirjeitse kaikille osallisille ja kaupungin virallisissa il-
moituslehdissad, ilmoitustaululla seka internet-si-
vuilla. Aineisto pidetaan nahtavilla 30 paivaa, jonka
aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnoksesta
mielipiteensa, jotka otetaan mahdollisuuksien mu-
kaan huomioon. Kaavaluonnoksesta kaupunki pyy-
taa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nédhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, ilmoitustaululla seka in-
ternet-sivuilla, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvédksymispdéatds. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksestd on mahdollista valit-
taa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
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5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Virtain kaupunki:

kaupunginjohtaja Juha Viitasaari
puh. 03 485 1201, juha.viitasaari@virrat.fi

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustyén aikana.

Nosto Consulting Oy



