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Lausunto, Kittamaan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus,
Uusikaupunki

Kaavan tarkoituksena mainitaan, etta siind muutetaan viisi lomarakennuspaikkaa vakituisiksi
rakennuspaikoiksi, siirretdan yksi olemassa oleva rakennuspaikka ja tarkistetaan rakennusten
kerrosalamaarat vastaamaan rakennusjarjestyksen mukaisia ja ranta-asemakaavoissa
hyvaksyttyja kerrosalamaaria.

ELY-keskus on luonnosvaiheessa kommentoinut, ettd rakennuspaikkojen suuri maara verrattuna
laskennalliseen mitoituslukuun 4 lay / km ei puolla rakennusoikeuden lisadédmista kaava-alueella.
Kaavoittaja on antanut vastineen ELY-keskuksen lausuntoon. Kaavoittaja on kommentoinut
rakennusoikeuden maaraa vedoten mm. Uudenkaupungin uuteen rakennusjarjestykseen.
Uudenkaupungin kaupungin kaupunkisuunnittelu on katsonut omana kantanaan (KHALL
27.5.2019), etta vakituiseen asumiseen osoitetuille rakennuspaikoille kaavassa tulee kayttaa
rakennusjarjestyksen mukaista kokonaisrakennusoikeutta 300 m? ja lomarakennuspaikoilla 150
mZ2. 150 m? on lomarakennuspaikan lahtékohtainen rakennusjarjestyksessa mainittu
kokonaisrakennusoikeus, ja sité voidaan nostaa 200 mZ:iin, kun rakennuspaikka on yli 3000 m?ja
puustoinen.

Nyt lausunnolla olevassa kaavassa uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta. Rakennusoikeuksien
maarasta ELY-keskus lausuu edelleen, etta lisdys on suuri alueella, jossa on aiemmassa
kaavoituksessa muodostettu pienia rakennuspaikkoja tiheammin kuin mitoitus lahtékohtaisesti
antaisi mydden. Vanhassa rantakaavassa lomarakennuspaikat ovat paaosin juuri 0,3 hehtaaria tai
sen alle. Rakennuspaikkojen koko, sijoittelun tiheys ja rakennuspaikkojen maara suhteessa
rantaviivaan puoltaisi pienempaa rakennusoikeutta lomarakennuspaikoille AO-alueiden ja RA-3,
RA-4 ja RA-5 -alueiden osalta.

ELY-keskus katsoo, ettd alueen 4 rakennuspaikan siirto niin, etta siirrettdvan rakennuspaikan tilalle
osoitetaan M-aluetta, on selostuksessa kasiteltyjen luontoarvojen kannalta hyva. Natura 2000 -alue
on nyt lausuttavana olevassa aineistossa merkitty kaavakarttaan asianmukaisesti ja huomioitu
riittdvalla tavalla.

Lausunto on laadittu yhdessa luonnonsuojeluyksikdn kanssa. Lisatietoja Natura-arvion tarpeen
osalta antaa tarvittaessa ylitarkastaja Leena Lehtomaa.

Yksikon paallikko Risto Rauhala
Ylitarkastaja Katariina Alaspaa

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.
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UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI

KITTAMAAN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS JA LAAJENNUS

EHDOTUS 19.3.2018 1:2000

Ranta-asemakaavan muutos ja lagjennus koskee seuraavia kiinteistd;
Kaislaranta B05-467-1-540, Puolukkam ki 805-467-1-841, Sundholma Monnimaa
‘805-467-1-652 (osa), Sundholm Vartiovuori 805-467-1-654 (osa), Sundholman
Kartano 805-467-1-855 (osa), Sundholm 205-467-1-858 (osa), Sundholman
Vaszkua 805-467-1-658 (osa). Sundholman Vehanen 805-467-1-650 (osa),
Karhunpesa B5-467-1-802, Tylyaho 805-467-1-620, Pimento 805-467-1-700,
Pimento 805-467-1-700 peradn Viisto 805-467-1-701, Sumelius 805-467-1-700,
Lago Mar BE5-467-1-711, Mantyniemi 805-467-1-710 (osa), Kaislaranta
'805-467-1-740, Tuurula 805-467-1-741 ja Ketunpesa 805-467-1-785.

Rant: laajennus koskee
805-467-1-742-ME02.

Rant: stoksell AQ-, RA- ja M-alueet.

Rant: aj AQ-ja RA-alueet.

Ranta-asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Erillispientalojen korttelialue, jorka rakennuspaikalle saa rakentas yksiasuntoisen
inrakennuksen enint3an 250 m’, saunarakennuksen enint3an 25 m". savusaunan
15 m* ja venevajan enintaan 80 m® seka rakennuspaikan kayttStarkoitukseen
fittyvia muita yksikemoksisia talousrakennuksia. Rakennusten yhtesnlasketu kemosala
saa rakennuspaikalla olla enintan 500 m’. Vesirajassa sijaitsevan venevajan
1 tulee olla harjakatio. Venevajan harjan suunnan tule olla kohtisuorassa
rantaan nihden ja harjan korkeuden sopusuhtainen maisemaan nihden.

Erillispientalojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa yhsiasuntoisen
asuinrakennuksen enint3an 250 m?. saunarakennuksen enint3an 25 m2, savusaunan
eninta&n 15 m2. venevajan enintaan 25 m? seka rakennuspaikan kiytiatarkotukseen
fittyvia muita yksikerroksisia talousrakennuksia. Rakennusten yhisenlaskettu kemosala
saa rakennuspaikalla olla enintsan 350 m?

RA-2

Yksi; i I -
Korttelin kullekin raker saa rakentaa uksen, vi ja
saunan sek alusen kayttitarkoitusta palvelevi
kerrosala saa olla enintadn 100 m’, erillisen vierasmajan 25 m” ja saunarakennuksen
25 . Vierasmajan kerosalan saa sijoitiaa myds lomarakennuksen yhteyteen, jolloin
k i on 125 m™.
saa ikalla olla enintaan 150 m”

RA-3

Viksi isten |
Korttelin kullekin saa rakentaa . vi ja
saunan seka alusen kaytttarkoitusta i ia L
kerrosala saa olla enint3dn 120 m?, erillisen vierasmajan 25 m? ja saunarakennuksen
25 . Vierasmajan kerosalan saa sijoitiaa myds lomarakennuksen yhteyteen, jolloin
k Si on 145 m%.
saa ikalla olla enintadn 200 m®

[ RA-4 |

¥ isten |
Korttelin rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi lomarskennusta, yhden vierasmajan,
seki alueen ka i i ki

Lomarakennusten suurin salittu kerrosala saa eila 120 m”, kuitenkin lomarakennustan
yhteiskerrosala saa olla eninta&n 180 m”. Lomarakennukselle oscitetusta
rakennusoikeudesta saa osan kiyttss erliseen vierasmajsan. Vierasmajan kerrosala
saa olla eninti&n 25 m” ja saunarskennusten 25 m”. Rakennusten yhteenlaskettu

i saa ikalla olla enintasn 240

Karttelin saa rakentaa ) ja saunan seka
alusen kayts tusta L kerrosala saa
olla enintaan 120 m?, erillisen 26 mPja ksen 25 m?
Vierasmajan kerosalan saa sijoittaa myss lomarakennuksen yhteyteen, jolloin
k: an 145 m?.
saa clla enintadn 200 m*

Maa- ja metsitalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.
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3 metria kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

Ohjeeliinen rakennuspaikan raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeeliinen alusen tai osa-alueen rajs.

Korttelin osoittava luku

Rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa
sallitun kemrosluvun

tai sen osan

Murtoluku reomalaisen numeron jljessa osoittsa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kemoksen alasta ullskon tasolla saa kiytias kemosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Saunarakennuksen rakennusala.

Savusaunarakennuksen rakennusala

Venevajan rakennusala.

Maanalaista vesi- jatai jitevesijohia varten varattu alusen osa

Ohjeallinen yhteiskSyttdinen tieyhieys, jonka hallinneiminen, rakentaminen, yilspito ja
huoltaminen ovat maanomistajien vastuulla.

Matura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Yieiset maaraykset:

Kaava-slueslla on chieellinen tonttjake.

Rak, sten on pe

I Rakennusten on oltava puuverhaittuja.
Heijastavia seind- ja kattopintoja e saa rakentaa.

Rak osaon ¥ ja
raken koilla on kannalta 3 puusto.
Julkisivu tai us saa olla enintaan 3,5 m.

Rakennuksia ei saa sijoittaa 5 m lahemmaksi rakennuspaikan rajaa. Naapurin

voi sallia 2 metrin paahan
rakennuspaikan rajasta. Milloin rakennus sjaitetaan Ishemmaksi kuin 4 metrin paahan
rakennuspaikan rajasta, ei talla julkisivun osalla saa olla Iapinakyvia osia alle 180 emin
korkeudella lattiatasosta.

Asuinrakennusten kosteudelle alttiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee olla
+2.00 m NE0 (#2.30 m N2000). kun avoin vesialue on alle 1 km.

Hiilld rakennuspaikoilla, joiden kohdalla avoin vesialue on 1-5 km. on edelld mainittuun
korkeustasoon lisittava rakennuspaikan olosuhteiden takia:

* + 30 cm, kun rakennetaan loivaan rantaan, jossa kaltevuus on 1:10.

* + 80 cm, kun keskima&rin rannan kaltevuus on 1:5 ja

* +150 cm. kun ranta on jyrkkad, kaltevuus

Rakennuspaikoilla. joiden kohdalla avoin merialue on 5-10 km. on edelld mainittuun
korkeustasoon lisittava rakennuspaikan olosuhteiden takia:

* +70 cm, kun rakennetaan loivaan rantaan, jossa kaltevuus on 1:10.

* + 185 cm. kun keskim3arin rannan kaltevuus on 1:5 ja

* + 260 cm. kun ranta on jyrkkéa, kaltevuus 1-1.5

saa johtsa vesistion. Yieiseen viemariverkkoon

Puhdistamattomia jatevesid
K jien kiinteists tulee toteuttas kulloinkin voimassa clevan

ja asi 5 rakens ikalla on
a yhteydessa. Jatehuolto tulee hoitaa
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Y Varsinais-Suomen liitto
Egentliga Finlands férbund
Regional Council of Southwest Finland

POYTAKIRJANOTE
Maankayttojaosto Sivu 1
§ 56 21.10.2019
§ 56 LAUSUNTOPYYNNOT, JOTKA EIVAT ANNA AIHETTA VARSINAIS-SUOMEN LIITON LAUSUNNON
ANTAMISEEN
Asia 1. Kustavin kunta: Kolkan ranta-asemakaava (M127/26.9.2019)

2. Kemidnsaaren kunta: Véastanfjardin rantayleiskaavanmuutos kiinteistdilla 322-526-1-107, 322-538-1-146,
322-526-1-117 ja 322-526-1-116 (M117/5.9.2019)

3. Liikenne- ja viestintdministerié: Hallituksen esitys liikennejérjestelmésta ja maanteista annetun lain muut-
tamisesta (korjauspaketti) (M125/25.9.2019)

4. Loimaan kaupunki: Myllykylan teollisuusalueen asemakaava (M108/20.8.2019)

5. Marttilan kunta: Myllyrannan asemakaavaehdotus (M109/21.8.2019)

6. Myndmé&en kunta: Korttelin 1201 tontin 1 asemakaavanmuutos (M110/22.8.2019)

7. Myn&dmaen kunta: Hiittidnpellon asemakaava (M124/16.9.2019)

8. Naantalin kaupunki: Elorannan ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen (M123/11.9.2019)

9. Nousiaisten kunta: Kantolan asemakaavanluonnoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(M116/5.9.2019)

10. Paraisten kaupunki: Bl&snasin asemankaavanmuutos (M107/14.8.2019)

11. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes: Paroc Oy Ab:n Sallitun kaivoslupa Salossa (M126/26.9.2019)
12. Uudenkaupungin kaupunki: Kari - Eteléranta - Poyla - Taipaleen ranta-asemakaavanmuutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (M122/10.9.2019)

13. Uudenkaupungin kaupunki: Kittamaan ranta-asemakaavan laajennuksesta ja muutos (M100/28.6.2019)
14. Uudenkaupungin kaupunki: Petsamon ranta-asemakaava (M101/28.6.2019)

15. Uudenkaupungin kaupunki: Raudainen-Koivunen-Kiveistenmaan ranta-asemakaavan laajennus ja muu-
tos (M102/28.6.2019)

16. Uudenkaupungin kaupunki: Aaholmin ranta-asemakaavanmuutosluonnos (M114/3.9.2019)

17. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Fingrid Oyj:n Huittinen-Forssa 400 + 110 kilovoltin voimajohtohankkeen
YVA-ohjelma (M119/6.9.2019)

18. Ymparistéministeri6: Hallituksen esitys laeiksi ymparistoministerién hallinnonalan eraiden julkisia kuulu-
tuksia koskevien sdénndsten muuttamisesta (M 120/6.9.2019)

Ehdotus Maankayttojaosto paéattad, etta ao. tahoille ilmoitetaan, etta liitto ei anna em. asioista lausuntoa, koska liitol-
la ei ole niistd huomautettavaa eivatkd ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai
muun suunnittelun kanssa.

Valmistelija ~ HS/LN/TJ/AK/N M-Alem

Tieto lahetetdan: 1. Kustavin kunnanhallitus, 2. plan@kimitoon.fi, 3. likenne- ja viestintdministerion kirjaa-
mo, 4. kiriaamo@loimaa.fi, 5. kunta@marttila.fi, 6. — 7. kunta@mynamaki.fi, 8. kirlaamo@naantali.fi, 9. nou-
siaisten.kunta@nousiainen.fi, 10. bygg-mijonamnden@pargas.fi, 11. kaivosasiat@tukes.fi, 12.-15. kirjaa-
mo@uusikaupunki.fi, annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi, 16. pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi,
17. kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi, 18. ympéristdministerion kirjaamo

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ympérist6 ja luonnonvarat -vastuualue

Paétos Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisatietoja suunnittelujohtaja Heikki Saarento, puh. 040 7203 056, etunimi.sukunimi@varsinais-suomi.fi

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa:

Turussa /O /O. 2.0) 9 Péytakirjanpitaja Q MA. é</



Kaupunginhallitus § 195 27.05.2019
Kittamaan ranta-asemakaavan muutos 2 ja ranta-asemakaavan laajennus

45/10.02.04/2018

446/10.02.04/2013

TEKLA 25.06.2013 § 79
Liite Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelualue sijaitsee n. 6 kilometria Uudenkaupungin keskustas-
ta etelaan Kittamaan ita- ja lansirannalla. Suunnittelualueeseen kuu-
luu useita tiloja. Yhteensa tilojen pinta-ala on n. 27,4 ha ja muunnet-
tu rantaviiva 1960 metria. Todellinen rantaviiva on 2125 metria.

Tilojen 1:549 Kaislaranta, 1:641 Puolukkamaki, 1:653 Sundholman
Nonnimaa, 1:654 Sundholman Vartiovuori, 1:655 Sundholman Kar-
tano, 1:656 Sundholm, 1:658 Sundholman Vaakua, 1:659 Sundhol-
man Vehanen, 1:692 Karhunpesa, 1:699 Tylyaho, 1:700 Pimento,
1:701 Viisto, 1:709 Sumelius, 1:719 Mantyniemi, 1:740 Kaislaranta
ja 1:741 Tuurula maanomistajat ovat jattaneet kaava-anomuksen
Uudenkaupungin kaupungille, jossa he esittavat, etta ovat aloittaneet
Kittamaan ranta-asemakaavan muutoksen seka laajennuksen laati-
misen. He pyytavat, ettd kaupunginhallitus ryhtyy asian johdosta il-
man tarpeetonta viivytysta maankaytto- ja rakennuslain mukaisiin toi-
menpiteisiin. Kaavoittajaksi maanomistajat esittdvat DI Juha Erjantia.

Suunnittelualueen kiinteistot Kaislaranta, Pimento, Sumelius, Manty-
niemi, Kaislaranta ja Tuurula ovat rakennettuja lomarakennuspaikko-
ja. Muut kaava-alueen rakennuspaikat ovat rakentamattomia.

Uudenkaupungin yleiskaavassa, joka on vahvistetty 25.08.1994,
alue kuuluu I-vyohykkeeseen, jolla mitoituksena kaytetaan 4 lo-
ma-asuntoa/rantakilometri tai 1 loma-asunto/3 hehtaarin maa-aluet-
ta. Rantaviivasta vahintaan 60 % tulee jattda vapaaksi. Osa alueesta
on merkitty myos maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Kaavamuutosalueelle on vahvistettu 08.01.1992 Kittamaan ran-
ta-asemakaava, jonka mukaan lomarakennuspaikalle saa rakentaa
loma-asuntoja, saunarakennuksen seka talousrakennuksia. Raken-
nuspaikan enimmaiskerrosalat vaihtelevat 100 m2:stad 120 m%66n.
Lisaksi ranta-asemakaava-alueella on M-2 aluetta seka M-1 aluetta.
M-1 alueella ei ole rakennusoikeutta ja M-2 alueella on vain maatila-
taloutta palvelevat rakennukset ja rakenteet sallittuja.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on suunnitella uudelleen omaran-



Lisatietoja

Ehdotus:

Paatos:

taisten lomarakennuspaikkojen sijainnit ja rakennusalat, suunnitella
jo rakennettujen ja uusien rakennuspaikkojen kerrosalamaarat vas-
taamaan rakennusjarjestyksen mukaisia ja ranta-asemakaavoissa
hyvaksyttyja kerrosalamaaria. Lisaksi osa alueesta on tarkoitus
muuttaa vakituisen asunnon rakennuspaikoiksi seka siirtaa korttelis-
ta nro 12 yksi lomarakennuspaikka korttelin nro 4 pohjoispuolelle
omarantaiseksi lomarakennuspaikaksi. Lisaksi tavoitteena on muut-
taa Paloniementien sitova merkinta ohjeelliseksi merkinnaksi kaava-
muutosalueella.

Maankayttd- ja rakennuslain 74 §:ssa todetaan maanomistajien oi-
keuksista ranta-asemakaavan laatimiseen. Maanomistaja voi huo-
lehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omis-
tamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava yh-
teydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssa tarkoitettu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistajan toimesta laadittavan
ranta-asemakaava-alueen tulee muodostaa tarkoituksen mukainen
kokonaisuus.

Maankayttopalvelut katsoo, etta kaavaprosessin aloittamiselle ei ole
estetta. Kaavan tavoitteisiin ei oteta viela tassa vaiheessa kantaa.

Kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén, puh. 0500 743 087
Tekninen lautakunta lausuntonaan kaupunginhallitukselle esittaa, et-
ta Kittamaa 2 ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen laati-
minen voidaan kaynnistaa ja kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan
osallisille.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

KHALL 12.08.2013 § 292

Ehdotus:

Paatos:

Liite Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunginhallitus paattaa, etta Kittamaa 2 ranta-asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen laatiminen voidaan kaynnistaa.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, ettd Mauri Rostén poistui esteellisena kokouksesta taman
asian kasittelyn ajaksi.

Merkittiin, etta Leena Arvela-Hellén poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn jalkeen klo 18.47.



KHALL 27.11.2017 § 518

Osallistumis- ja arviontisuunnitelma on ollut nahtavilla 3.10. -
1.11.2013 valisena aikana. Samalla on ilmoitettu kaavamuutoksen
vireille tulosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ei ole tullut
huomautuksia.

Kaavan laatija on vaihtunut. Aikaisemmin kaavan laatijana toimi DI
Juha Erjanti, nyt Nosto Consulting Oy / DI Pasi Lappalainen.

Ranta-asemakaavan muutos on laadittavana 17 kiinteiston alueelle.
Alueen pinta-ala on n. 28,7 ha.

Ranta-asemakaava, jota muutetaan, on vahvistettu 8.1.1992.

Nyt laadittavalle kaava-alueelle on talla hetkella rakentunut 8 loma-
rakennuspaikkaa, ja rakentamatta alueella on 26 lomarakennus-
paikkaa. Voimassa olevan kaavan mukainen rakennuspaikan
rakennusoikeus on enimmillaan 100 k-m?, paitsi tilalla Tuurula 1:741,
jolla se on 120 k-m? seka tilalla Lago Mar 1:711, jonka
rakennusoikeus on 375 k-m2. Kokonaisrakennusoikeus
kaavamuutoksen kohteena olevilla alueilla on voimassa olevassa
kaavassa 3595 k-m?2.

Uudenkaupungin yleiskaavassa alue kuuluu osa-alueeseen [, jonka
alueella mitoituksena kaytetaan 4 loma-asuntoa / rantakilometri tai

1 loma-asunto / 3 hehtaaria maa-aluetta siten, etta pienempi luku on
tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 60 % tulee
jattaa vapaaksi.

Kaavan laatija on todennut, etta kantatilalaskelmaa ei ole katsottu
tarpeelliseksi laatia, silla rakennuspaikkojen maara pysyy
kaavamuutoksessa samana kuin muutettavassa kaavassa.

Kaavaluonnoksessa esitetaan alueelle 27 lomarakennuspaikkaa ja 3
asuinrakennuksen rakennuspaikkaa. Yksi lomarakennuspaikoista on
esitetty kahden lomarakennuksen rakennuspaikaksi.
Enimmaiskerrosalat on esitetty nostettavaksi lomarakennuspaikoilla
100 k-mZ:sta 150 tai 170 k-mZiin ja yhden lomarakennuspaikan
kohdalla 120 k-mZ:sta 240 k-mZiin. Kolmen asuinrakennuksen
rakennuspaikalle esitetadan enimmaiskerrosalaksi 500 k-m?
rakennuspaikkaa kohden.

Uudenkaupungin rakennusjarjestyksen mukaan lomarakennus-
paikan enimmaisrakennusoikeus voi olla enintdan 150 k-m?,
saunarakennuksen etaisyyden rantaviivasta tulee olla 20 metria ja
lomarakennuksen 30 metria.

Professori Sakari Hinneri on tehnyt suunnittelualueelle



luontokartoituksen. Luontoselvityksessa on todettu yksi merkittavan
elinympariston kohde, Mustamaan kallion laki poronjakalikkdineen,
jota ei ole kuitenkaan huomioitu kaavaluonnoksessa.

Kaavamuutoksella rakennusoikeuden maara nousisi kaava-alueella
2365 k-m?, joka on merkittava lisays, kokonaisrakennusoikeuden
ollessa talloin 5960 k-m2. Kun huomioidaan mitoituksessa
asuinrakennusten rakennuspaikat ja rakennuspaikkojen pinta-alan
suurentaminen siella taalla, on kyseenalaista sanoa
rakennuspaikkojen vahentyvan kaavamuutoksella. Rakennusten
rakennusaloja on myos usemman korttelin alueella sijoitettu
rakennusjarjestyksessa maarattya etaisyytta lahemmaksi
rantaviivasta perustelematta ratkaisua.

Kaupunkisuunnittelu toteaa, ettd kaavaluonnoksen ratkaisut eivat ole
riittdvasti perusteltuja ja ovat ristiriidassa kaupungin linjaa vasten.
Kaavaluonnoksessa ei ole huomioitu ja perusteltu riittavasti
merkittavaa rakennusoikeuden maaran kasvattamista ja
ranta-asemakaavaan ei ole laadittu kantatilakiinteistlaskelmaa.

Kaavan laatijan pyynnosta kaavaluonnoksella on kuitenkin kuultava
osallisia.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa, etta ranta-asemakaavaluonnoksella
kuullaan osallisia ja pyydetaan Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ja
Varsinais-Suomen Liiton lausunnot.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

KHALL 27.05.2019 § 195

Ranta-asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla 14.12.2017 —
15.1.2018 valisena aikana. Nahtavillaoloaikana saatiin kaksi
mielipidetta osallisilta. Luonnoksesta lausunnon antoivat
Varsinais-Suomen ELY-keskus seka Varsinais-Suomen liitto.

Minna Hietikko on huomautuksessaan tuonut esille huolensa
uhanalaisen lajin asuinympariston sailyttamisesta. Lisaksi han on
huomauttanut, ettei luonnonymparistolle aiheutuvia vaikutuksia ole
arvioitu riittavasti alueen 4 osalta, koska alue rajautuu
Natura-alueeseen.

Jorma Halosen huomautus koskee myos aluetta 4, jonka




rakennuspaikkojen sijoittelussa ei ole huomauttajan mukaan
huomioitu maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Kaavan laatija on vastineessaan kummallekin huomauttajalle
todennut, ettd ehdotusvaiheessa alueelle 4 ei osoiteta muutoksella
rakennuspaikkoja. Nain voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaiset loma-asumisen rakennuspaikat sailyvat Mustamaan-
niemen alueella lukuunottamatta yhta rakennuspaikkaa, joka
kaavaehdotuksessa on esitetty muutettavaksi maa- ja
metsatalousalueeksi.

Varsinais-Suomen liitto on lausunut, etta kannattaa kaavoituksessa
0-vaihtoehtoa, jossa edetdaan voimassa olevan asemakaavan
mukaan. Liitto perustelee lausumaansa silla, etta
kaavaluonnoksessa ei ole selvitetty ja perusteltu vapaan ja
yhtenaisen rantaviivan sailymista, samalla kun alueelle lisataan
pysyvaa asutusta. Liitto toteaa, etta laadintamittakaava
kaavaluonnoksessa on 1:4000 kun voimassa olevan
ranta-asemakaavan mittakaava on 1:2000, mista johtuen on vaikeaa
tehda vertailua siita, miten paljon vapaan rantaviivan maara muuttuu.

Kaavan laatija on vastineessaan todennut, ettd kaavamuutoksessa
siirretaan yksi rakennuspaikka Mustanmaanniemesta
Harmaavuoreen. Rakennuspaikan sijoittaminen Harmaavuoreen on
Mustanmaanniemen edustalla olevan Natura-alueen luontoarvojen
seka uhanalaisen lajin sailymisen kannalta parempi vaihtoehto.
Harmaavuoren alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja, joihin
kaavaratkaisulla olisi haitallisia vaikutuksia. Yhtenainen
rakentamaton rantaviiva vahenee kaavamuutoksessa vahaisesti,
noin 20 metria. Jokamiehenoikeuksin kaytettavissa olevan
yhtenaisen, vapaan rannan maara ei siten juurikaan muutu.
Kaavaratkaisu on perusteltavissa Mustanmaanniemen luontoarvojen
sailymisen edistamisen kannalta. Kaavakartan yhteydessa on
esitetty poistuva kaava alueittain mittakaavassa 1:4000 kaavakartan
ja selitteen luettavuuden vuoksi.

Kaavaselostukseen lisataan karttaesitys yhtenaisen vapaan
rantaviivan maarasta ja muutoksesta kaavamuutoksen toteutumisen
myota.

Varsinais-Suomen ELY-keskus on lausunnossaan esittanyt
kaavassa huomioitaviksi 1.4.2018 Iahtien voimaan tulleet
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

ELY-keskus on lausunnossaan myos todennut, ettei se voi yhtya
kaavaselostuksessa esitettyyn vaittamaan siita, etta
rakennuspaikkojen maara pysyisi kaavamuutoksella samana ja
rakentamattoman rannan pituus ei muuttuisi. Kaavaselostuksessa
esitetyn kantatilalaskelman mukaan alueen tiloilla olisi rantaviivan
perusteella rakennusoikeutta 8,7 loma-asuntoyksikk6a (lay) ja




kaavassa naille kiinteistoille on kuitenkin osoitettu 30 lay. Tama
laskelma ei puolla rakennusoikeuksien tai loma-asuntojen lisaamista.
ELY-keskus toteaa myds, etta vapaan rannan osuus vahenee
kaavaluonnoksessa ja, etta selostukseen on tarpeen lisata laskelma
ja karttaesitys kaavamuutosalueen mitoitusrantaviivasta ja
rakentamisesta vapaasta rannasta seka verrata muutosta nykyiseen
kaavaan.

Rakennusoikeuden suuresta lisayksesta ELY-keskus toteaa, ettei
sille ole esitetty riittavia perusteluja. Lisarakentamisen sopivuudesta
maisemaan tulisi tehda tarkastelu. ELY-keskus katsoo myo0s, etta
kaavaluonnoksessa esitetyn kolmen loma-asunnon osoittaminen
vakituisiksi asunnoiksi hajauttaa yhdyskuntarakennetta.
Rakennuspaikkojen rakennuskelpoisuus on myos kyseenalaista silta
osin, kun rakennuspaikat on osoitettu alle kahden metrin
korkeudelle.

ELY-keskus pitda maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta
ongelmallisena sita, etta yhdelle rakennuspaikalle sallitaan kaksi
kaksi loma-asuntoa ja yhdelle rakennuspikalle kaksiasuntoinen
loma-asunto.

Luonnonarvoista on ELY-keskuksen pyynnosta jarjestetty
viranomaisneuvottelu 4.4.2018, jossa on kayty keskustelua muun
muassa kaava-alueella esiintyvasta uhanalaisesta lajista ja
kaavaluonnoksessa osoitettujen rakennuspaikkojen siirtamisesta
tarvittavilta osin.

ELY-keskuksen lausunnossa luontoarvoihin liittyen on todettu, etta
kaavaselostusta on tarpeen taydentaa lisaamalla karttaesitys, jossa
nakyy Lautveden Natura-alueen sijainti.

Kaavan laatija on huomioinut kaavaehdotuksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja lisannyt kaavaselostukseen
karttaesitykset havainnollistamaan mitoitusrantaviivan laskentatapaa
ja osoittamaan Lautveden Natura-alueen sijaintia. Lisaksi
Natura-alueet on lisatty kaavakartalle.

Kaavamuutoksessa on osoitettu kaikille alle 3 000 m?:n suuruisille
loma-asumiseen osoitetuilla rakennuspaikoille rakennusoikeutta
enintaan 150 k-m?. Yli 3 000 m2n suuruisille loma-asuntojen
rakennuspaikoille osoitetaan kaavamuutoksessa rakennusoikeutta
paasaantoisesti 200 k-m2. Ainoana poikkeuksena on ohjeellinen
rakennuspaikka 1 korttelissa 14, jossa kokonaisrakennusoikeutta on
240 k-m2. Kyseiselld rakennuspaikalla on omaa rantaviivaa selkeasti
muita enemman (noin 190 m). Tdma on huomioitu jo ensimmaisessa
ranta-asemakaavassa siten, etta kokonaisrakennusoikeutta on
annettu 20 %:a enemman muihin rakennuspaikkoihin verrattuna.
Linja on sailytetty yhtenaisena myos muutostilanteessa.
Kaavamuutoksessa osoitettava rakennusoikeuden maaran lisays on
siten kohtuullinen, ja rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet
ovat alueelle soveltuvia seka vastaavat pitkalti uuden
rakennusjarjestyksen mukaisia rakennusoikeuksia.




Pysyvan asutuksen osoittaminen kaava-alueelle ei hajauta
yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueen lahinaapurustossa on jo
ennestaan rakennettuja vakituisen asunnon rakennuspaikkoja,
kaava-alueelle on kiintea tieyhteys ja alueelta on riittavat yhteydet
olemassa olevaan palveluverkkoon. Kaavamuutoksella
mahdollistettavat kayttotarkoituksen muutokset ovat kaupungin
tavoitteen mukaisia.

Yleisilla kaavamaarayksilla on varmistettu, etta rakentaminen
sopeutuu rantamaisemaan. Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia
taydennetaan maisemavaikutusten osalta.

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia luonnosvaiheesta.

Alueella 2 kaavamuutokseen on otettu mukaan uusi kiinteisto, jolle
on kaavaehdotuksessa osoitettu pysyvan asumisen rakennuspaikka.
Lisaksi yksi kaavaluonnoksessa loma-asunnoksi osoitettu
rakennuspaikka on muutettu pysyvan asumisen rakennuspaikaksi.
Taman rakennuspaikan pinta-alaa on myos laajennettu.

Alueella 3 myds yksi kaavaluonnoksessa loma-asunnoksi osoitettu
rakennuspaikka on muutettu pysyvan asumisen rakennuspaikaksi.
Myds taman rakennuspaikan pinta-alaa on laajennettu.

Alue 4 on poistettu kaavaehdotuksessa lukuunottamatta yhta
voimassaolevan ranta-asemakaavan rakennuspaikkaa, joka on
kaavaehdotuksessa muutettu maa- ja metsatalousalueeksi.

Kaupunkisuunnittelu toteaa kaavaehdotuksesta, etta kaavan laatijan
kanssa kaydyista neuvotteluista huolimatta kaavaehdotuksessa ei
ole onnistuneesti huomioitu kaupungin linjauksia
rantarakentamisesta. Merkittavaa on, etta kaavaehdotuksessa on
esitetty kaava-alueelle 2905 k-m? lisaysta rakennusoikeuden
maaraan. Lisaysta ei voi pitda kohtuullisena eika perusteltuna,
varsinkin kun kaavassa osoitetaan kuusi uutta ymparivuotisen
asumisen rakennuspaikkaa.

Vuoden 2018 aikana kayttoon otetun rakennusjarjestyksen
mukaisesti rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen
asumiseen osoitettu kerrosala saa olla enintaan 300 k-m?. Vanhoilla
rakennuspaikoilla rakentamisen maara voi olla pienempikin, riippuen
rakennuspaikan pinta-alasta ja ymparistosta. Lomarakennuspaikan
rakennusoikeus on 150 - 200 k-m2. Rakennusoikeuden maaraa
voidaan kasvattaa enintdan 200 k-mZ:iin, mikali rakennuspaikka on
yli 3000 m? ja se on puustoinen.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta rakennusoikeuden maara tulee olla
rakennusjarjestyksen mukaisesti ymparivuotisen asumisen
rakennuspaikoilla 300 k-m? ja loma-asuntojen rakennuspaikoilla 150
k-m?, koska kaavamuutoksessa esitetyt rakennuskorttelit rajoittuvat
toisiinsa tiiviisti. Nyt kaavaehdotuksessa esitetyn mukaisesti
rakentamisella olisi toteutuessaan epatoivottavia vaikutuksia



rantamaisemaan varsinkin kun rakentamista on osoitettu
kaavamuutoksessa hyvinkin lahelle rantaviivaa.

Kaavan pohjakartalla on puutteita mm. alueella 3, jotka tulee korjata
ennen kaavamuutoksen hyvaksymiskasittelya.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta kaavan laatijan olisi ollut hyva viela
harkita kaavaehdotuksen ratkaisuja.

Kaavan laatijan pyynnosta kaavaehdotus on kuitenkin kasiteltava
kaupunginhallituksessa, joka voi paattaa kaavaehdotuksen
asettamisesta virallisesti nahtaville.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa Kittamaan ranta-asemakaavan
muutos- ja -laajennusehdotuksen virallisesti nahtaville.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Varsinais-Suomen liitolta
ja Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



