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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

VIRTAIN KAUPUNKI
ILOMAEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistoa:
936-409-12-151 Jussinranta.

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Osaa korttelia 4, tiealuetta (yhteiskayttbalue) seka maa- ja metsa-
talousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 4.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __.__.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla _ . -__._.2020
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e -__._.2020
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. 2020

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Toisveden rannalla Ilomden kylassa noin
8 kilometria Virtain kaupungin keskustasta pohjoiseen. Suunnitte-
lualueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on nostaa suunnitte-
lualueen loma-asuntojen rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
180 kerrosneliometriin nykyisen 80 m2:n sijasta kiinteistdon 936-
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409-12-151 Jussinranta alueella. Tavoitteellinen kokonaisraken-
nusoikeus on yhteneva naapurikiinteistdlle hyvaksytyn ranta-ase-
makaavamuutoksen kanssa.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.



Nosto Consulting Oy 6 (21)

Virtain kaupunki: Ilomaen ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 20.1.2020

2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistosta 936-409-12-151 Jussin-
ranta ja kaava-alueen pinta-ala on noin 0,4 hehtaaria. Suunnitte-
lualueella on todellista rantaviivaa noin 45 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 40 metria.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Luonnonymparisto ja maisema
Suunnittelualue on paaosin tasaista metsamaata. Suunnittelualu-
een lahiymparistdssa vaihtelevat pelto- ja metsdaukeat.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa luonnon- tai maiseman arvo-
kohteita.

Suunnittelualueelle johtava tieyhteys.
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Rakennuspaikan itdosaa.

Kuva rakennuspaikalta kohti etelaa



Nosto Consulting Oy 8 (21)

Virtain kaupunki: Ilomaen ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 20.1.2020

Suunnittelualueen rinnettad rannasta kuvattuna. Kuvat: Pasi Lappalainen.

Rakennettu ymparisto

Kiinteiston 936-409-12-151 Jussinranta alueella on rakennettuna
saunarakennus.

Saunarakennus suunnittelualueella. Kuva lounaasta.
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Suunnittelualueen rakennuspaikkaa idasta kuvattuna.
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Suunnittelualueen rantaa. Kuvat: Pasi Lappalainen.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kulttuuriymparistdn tai muinais-
jaanndskohteita.

Maanomistus
Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatdkselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatéksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
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Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatdkselldan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa. Suunnittelualueeseen ei kohdistu alueva-
raus- tai kohdemerkintéja maakuntakaavassa 2040.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

Kaava-alue

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040 -kaavakartta.

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa varsinaisen kaava-
alueen ulkopuolella sijaitsee Ilomden maakunnallisesti arvokas
maaseudun kulttuurimaisema, johon kohdistuvassa suunnittelu-
maarayksessa maarataan, etta alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistaa
luonnon- ja kulttuuriymparistén arvojen sailymista. Avointen mai-
sematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettava erityista huomiota.

Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Merkinnalla osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti arvokkaat
maaseudun kulttuurimaisemat.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kadytossa tulee
turvata ja edistdad luonnon- ja kulttuuriymparistdon arvojen sailymista. Avointen
maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava
erityista huomiota.
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Ilomaen kulttuurimaisema:

VIRRAT
lloméen kulttuurimaisema

Tosves)
2/ A

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040, Kulttuurimaisemat - kohdekortti Vir-
rat.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Virtain kaupunginvaltuuston
27.3.2006 § 23 hyvaksyma Toisveden rantaosayleiskaava. Suun-
nittelualue on rantaosayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalu-
eeksi (RA) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Suunnittelualue rantaosayleiskaavassa (siniselld):

Lahde: Virtain yleiskaavayhdistelma.
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LOMA-ASUNTOALUE.

RA UUSIEN LOMARAKENNUSPAIKKOJEN VAHIMMAISPINTA-ALA ON
; 2000 M2, MAANMITTAUS TOIMITUKSELLA RAKENNUSPAIKAKSI
ENNEN TAMAN KAAVAN LAATINISTA MUODOSTETTU TILA VOI
OLLA VAHIMMAISPINTA-ALAA PIENEMPIKIN.

LOMARAKENNUSPAIKKOJEN KOKONAISRAKENNUSOIKEUS ’
ON 160 KRSMZ. KUN RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALA ON VAHINTAAN
5000 M2 JA LOMARAKENNUKSEN ETAISYYS RANTAVIIVASTA
VAHINTAAM 40 METRIA, ON RAKENNUSPAIKAN KOKONAIS-
RAKENNUSOIKEUS 200 KRSM2.

ALLE 2000 M2:N SUURUISTEN LOMARAKENNUSPAIKKOJEN
RAKENNUSOIKEUS ON § % RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALASTA.

o KAAVALLA OSOITETTAVAT UUDET RAKENNUSPAIKAT.

N MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

MRL:N 43 §:N NOJALLA MAARATAAN, ETTA ALUEELLA ON 200
METRIN SYVYISELLA RANTAVYOHYKKEELLA RAKENTAMINEN
KIELLETTY LUKUUMOTTAMATTA MAA- JA METSATALOUDEN
HARJOITTAMISEEN LIITTYVIA TALOUSRAKENNUKSIA.

e YHDYSTIE.

e RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN RAJA. RANTA-ASEMA-
KAAVA-ALUEILLA ON VOIMASSA RANTA-ASEMAKAAVAN

MAARAYKSET,

Rantaosayleiskaavan yleisissa maarayksissa todetaan, ettd ranta-
osayleiskaavan AM, AO, RA ja RA-1 alueilla voidaan myontaa ra-
kennuslupa rantaosayleiskaavan mukaista asuin- ja lomaraken-
nusten ja niihin liittyvien talousrakennusten rakentamista varten
ilman asemakaavaa.

M-, MT-, MA-, MY-, VL-, VV-alueilta on rakennusoikeus ranta-
vybhykkeella tutkittu ja siirretty maanomistajakohtaisesti kortteli-
alueille (AM, AO, RA, RA-1, RM).

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Hameen Laaninhallituksen
16.12.1983 vahvistama Ilomden ranta-asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana). Suunnittelualue
on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asun-
toalueeksi (RA), jossa kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den yhden perheen loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksen.
Erillisten rakennusten lukumaara saa olla enintdan kolme ja niiden
yhteenlaskettu kerrosala 80 m2. Suunnittelualue on osoitettu myds
maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka yhteiskayttoiseksi tiealu-
eeksi.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Virtain kaupunginvaltuuston
21.3.2011 hyvaksymaan Ilomden ranta-asemakaavan muutok-
seen.
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Ilomden ranta-asema-
kaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

A ‘ “.
2:75
W
0| X

Lahde: Ilomaen ranta-asemakaavakartta.

Loma-asuntoalue. Kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa
{i;si yhdenkeperhie:en }o:}::a-asunto, sauna Jja talousrakennus. Eril-
sten rakennusten lukum#irid a olla enintédi
yhteenlaskettu kerrosala 80 n?‘? PRRLL RN 0. Xt
Eril}ia‘en saunarakennuksen, jonka-kerrosala saa oll enintdln
20 m~, saa sijoittaa vahvistuvan rakennusalan ulkopuolelle,
kuitenkin vBhintdln 15 m pddhin rantaviivasta.

Maa- ja metsatalousalue, Metstinhoitotoimenpiteet tulee suorittaa ulkoi-
lu~ Jja maisemalliset nikdkohdat huomioon ottaen.Maa-ja metsatalousaluet-
ta palvelevat rakennukset tulee sijoittaa vEhintddn 100@ p&s-
hén rantaviivasta.

H

e T Tiealue. Alue on tarkoitettu yhteiseen kiyttdon.

Ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta kaa-
vassa esitettyjen rakennuspaikkojen lukumaaraa ei saa ylittaa.
Kaava-alueelle rakennettavien rakennusten ja laitureiden tulee olla
muodoltaan, materiaaliltaan ja variltdan luontoon ja ymparistéon
soveltuvia ja rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sailytettava
luonnonmukaisena.

Rakennusjarjestys

Virtain kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.9.2003.
Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueella lomarakennuspai-
kalla saa olla enintaan yksi yksiasuntoinen loma-asunto. Lomara-
kennuspaikan ohjeellinen rakennusoikeus on paarakennus 120 m2,
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sauna 30 m2 ja talousrakennukset 50 m2. Rakennusoikeus tutki-
taan tapauskohtaisesti kaavoilla tai kaavoittamattomalla alueella
poikkeamislupamenettelylla.

Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 m2 tai neljasosa
paarakennuksen kerrosalasta. Kerrosalan lisaksi saunarakennuk-
sessa voi olla 10 m2:n suuruinen avokuisti. Saunarakennuksen
parven korkeus saa olla enintdaan 1600mm.

Rakennusjarjestyksessa ohjataan, ettd ranta-alueille rakennetta-
essa erityista huomiota tulee kiinnittda rakennusten sijoitteluun,
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Li-
saksi ohjataan, etta rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kas-
villisuus paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdolli-
suuksien mukaan sailyy. Paarakennuksen rakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahin-
taan 30 metria. Asunnon alimman lattiatason on oltava vahintaan
1 metria ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa
on alimman lattiatason oltava vahintaan 1,5 metrid keskiveden
korkeudesta.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintéaan 10 mz2, saa
rakentaa edelld mainittua metrimaaraa ldhemmaksi rantaviivaa.
Sen etaisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta
tulee olla kuitenkin vahintédan 10 metria. Saunarakennuksen koon
kasvaessa, etdisyyden rantaviivasta tulee kasvaa samassa suh-
teessa m2 /m. (10m2/10m, 15m2 / 15m jne.) Saunarakennuksen,
joka on enintédan 30 m2 saa rakentaa 20 metrin paahan rannasta.

Kapeilla vene- ja laivareiteilla ja jokialueilla rakentamisen tulee olla
40 metrin paassa rannasta. Alle 10 metrin etdisyydelle rantavii-
vasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia
rakennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti rantamaisemaa. Tarvit-
taessa tulee erilaisin istutuksin huolehtia, etta rakennusten ja ran-
nan valiin jaa riittavasti suojapuustoa ja muuta kasvustoa. Uuden
rakennuspaikan vesistoon tai vesijattéén rajoittuvan rantaviivan
pituuden tulee olla vahintaan 40 metria.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.
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Emitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia luontoselvityst3, silla kaa-
vamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa sellaista vanhaa rakennuskan-
taa, joka tulisi ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Virtain kaupunki on hyvaksynyt kaavan pohjakartan 23.6.2010
(Kari Yla-Jarkko). Pohjakarttaa on taydennetty puuttuvien raja-
merkkien osalta.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistami-
nen

Kaavoitustydbhoén on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 20.1.2020.
Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA KAAVATYON EDETESSA)

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Kaavatydn osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 20.1.2020 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla Virtain kaupungintalolla ymparis-
totoimistossa seka kaupungin internet-sivuilla _ ._ .2020 -
__.__.2020 valisena aikana.



Nosto Consulting Oy 18 (21)

Virtain kaupunki: Ilomaen ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 20.1.2020

4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu kiinteistdésta 936-409-12-151 Jussin-
ranta.

Kaava-alueelle on osoitettu yksi loma-asuntojen (RA) rakennus-
paikka kortteliin 4 (rakennuspaikka 3).

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,36 hehtaaria.

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta
noin 0,36 ha.

Kerrosalat
Kerrosalaa on osoitettu kaava-alueelle 180 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos on oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
tavoitteiden mukainen. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta
annettuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, mai-
sema- tai kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin alue-
varauksin, merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan raken-
tamisesta johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turval-
lisen ympariston sailyminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet

20.1.2020

Kortteli 4 (rakennuspaikka 3)

RA

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon kerrosalaltaan enintaan
120 k-m?, saunarakennuksen enintaan 30 k-m? ja talousrakennuksen tai
vierasmajan enintaan 30 k-m? Kokonaisrakennusoikeus on 180 k-m?2.
Loma-asunnon etaisyyden keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 40 metria. Saunarakennuksen, jonka kerrosala on
enintaan 25 k-m?, etaisyyden keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 20 metria. Jos saunarakennuksen kerrosala on yli 25 k-m?,
tulee etaisyyden olla rantaviivasta 30 metria.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

TAYDENNETAAN TARVITTAESSA

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestorakenteeseen.
Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen naapurustossa on padosin vapaa-ajan asutusta.
Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Kaava tukeutuu olemassa oleviin
palveluihin, joista lahimmat sijaitsevat noin 8 kilometrin paassa
Virtain kaupungin keskustassa.

Liikenne

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liiken-
teeseen. Ajoyhteys naapurikiinteistdille on jarjestetty kulkevaksi
osin suunnittelualueen kiinteiston 936-409-12-151 Jussinranta

kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ympariston eika
muinaisjaanndskohteita.

Virkistys

Kaava-alueella on riittavasti yhtenadista virkistysaluetta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja eika suunnittelualu-
eelta ole tiedossa maiseman tai luonnon arvokohteita. Yleisissa
kaavamaarayksissa ohjataan rakentamistapaa siten, etta raken-
nukset sopeutuisivat maisemaan ja rakennuspaikoilla sailytettaisiin
riittavasti puustoa. Kaavalla ei siten ole merkittdvaa vaikutusta alu-
een maisemarakenteeseen tai luonnonoloihin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Virtain kau-
punki.

Turussa . .2020
Nosto Consulting Oy
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