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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
KERASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistoa:
833-421-1-14 Tammela.
Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Korttelia 11, maa- ja metsatalousaluetta seka venevalkama-alu-
etta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Korttelit 11 ja 22, maa- ja metsatalousaluetta, venevalkama-alu-
etta seka vesialuetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma e .- __._ 2020
on ollut nahtavilla

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla e .- __._.2020
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .- __._.2020

Kunta on hyvaksynyt kaavan . .2020

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Taivassalon Kerasaaressa noin 7 kilomet-
rin paassa (linnuntieta) Taivassalon keskustan palveluista. Saareen
ei ole kiinteaa tie- eika lauttayhteytta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).



Nosto Consulting Oy

Taivassalon kunta: Kerdasaaren ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

UUSIKAUPUNKI
NYSTAD

VEHMAA

“KAAVA-ALUE

TAIVASSALO, wsfs
TOVSALA

KUSTAVI
GUSTAVS

MYNAMAKI

NAANTALI
NADENDAL
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Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. © MML

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:
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.833-421-
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a’r\maam auma W
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Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavamuutostydén tavoitteena on nykyisen ranta-asemakaavan
mukaisten loma-asuntojen rakennuspaikkojen (4 x RA) rakennus-
oikeuden nostaminen kunnan rakennusjarjestyksessa annettuun
tavoitetasoon 175 k-m?2; yhden uuden RA-rakennuspaikan (175 k-
m2) osoittaminen suunnittelualueen lansirannalle; lansirannalla
olevan venevalkaman/pienvenesataman osoittaminen kaavassa
siihen kohtaan, johon se nyt on rakennettu, olemassa olevan ta-
louskeskuksen rakennusoikeuden toteaminen nykyisen voimassa
olevan kaavan mukaisesti seka uuden lomarakennusten kortteli-
alueen osoittaminen suunnittelualueen keskiosaan siten, etta se ei
ole lain tarkoittamalla tavalla ranta-alueella tai -vydhykkeella.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteist6a 833-421-1-14 Tam-
mela. Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 32 hehtaa-
ria. Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 875
metria ja mitoitusrantaviivaa noin 730 metria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin saariston kallioista metsamaata. Suun-
nittelualueen itdosan ranta on ruovikkoista. Saaren sisamaata
suunnittelualueella hallitsevat vaihtelevat pelto- ja metsamaise-
mat.

Suunnittelualueesta laaditaan erillinen luontoselvitys kevaan/ke-
san 2020 aikana. Selvityksen tulokset huomioidaan kaavaehdotus-
vaiheessa.

Suunnittelualueen maapera on paaosin kalliomaata ja vahaisem-
milta osin savea.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueen lansiosan rantaa.
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Suunnittelualueen lansiosan rantaa.

Saaren sisdosan peltomaisemaa.
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Saaren sisdosan metsdsaarekkeita.

Ruovikkoista rantaa suunnittelualueen itdaosassa. Kuvat: Pasi Lappalainen

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on kokonaan kiinteistén 833-421-1-14 Tammela
aluetta. Suunnittelualueella sijaitsee maatilatalouden asuinraken-
nus, ulkorakennus, lato ja sauna, jotka muodostavat maatilatalou-
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den pihapiirin. Suunnittelualueen itdaosa on rakentamaton. Suun-
nittelualueen lansiosaan on voimassa olevassa ranta-asemakaa-
vassa osoitettu loma-asuntojen kortteli 11, jossa sijaitsee yhteensa
nelja loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Kiinteiston lansiosassa on
loma-asuntojen korttelin 11 rakennuspaikalla 3 rakennettuna va-
paa-ajan asuinrakennus, sauna ja talousrakennuksia ja rakennus-
paikalla 4 vapaa-ajan asuinrakennus ja vierasmaja. Korttelin ra-
kennuspaikat 1 ja 2 ovat rakentamattomia.

Suunnittelualueen viereisilla kiinteistdilld sijaitsee padosin vapaa-
ajan asutusta.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun ymparistdon tai kulttuu-
riympariston arvokohteita.

Venevalkama suunnittelualueen lansirannalla.
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Maatilan asuinrakennus suunnittelualueella.

Maatilan asuinrakennus suunnittelualueella.



Nosto Consulting Oy 12 (29)

Taivassalon kunta: Kerdasaaren ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 21.1.2020

Maatilan vanha saunarakennus.
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Vapaa-ajan asuinrakennus suunnittelualueen lansiosassa korttelin 11 rakennus-
paikalla 3.
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Rantasauna suunnittelualueen lansiosassa korttelin 11 rakennuspaikalla 3.
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Vapaa-ajan asuinrakennus suunnittelualueen lansiosassa korttelin 11 rakennus-
paikalla 4.
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Vierasmaja suunnittelualueen lansiosassa korttelin 11 rakennuspaikalla 4.
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Muinaisjadnnékset ja rakennettu kulttuuriympiéristé
Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjdanndskohteita tai rakenne-
tun ympariston arvokohteita.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Omistus on yhtiémuotoi-
nen.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana pdivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita (mrv).

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:

2 o
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m "% .o
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)

» -’ o
oRat™

Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsa iden lisdksi lo miseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttad myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.
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Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 3 eli 3-5 lay/km ja vapaan rannan
osuus 50 % kokonaisrantaviivasta.

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
3-5 fbe/km, fri strand 50 %

FG
3

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankaytt6- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maarayksia vaihemaa-
kuntakaavassa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.

Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vah-
vistettu ymparistdministeriéssa 8.3.1988. Suunnittelualue on ran-
tayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), maa- ja met-
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satalousvaltaiseksi alueeksi (M-1) seka vesialueeksi (W). Suunnit-
telualue kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa vydhykkeeseen 2,
jossa keskimaarainen mitoitus on 7 lay/km. Hyvan rantaviivan mi-
toitus on 8,1 lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus 4 lay/km.

Ote rantayleiskaavasta:

.-n‘us,oﬁﬁ' vulnlal

AL o

Lahde: Rantayleiskaavakartta

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOLITIAMA LOMARAKENNUS
m OIKEUS ON PAAASIASSA SIJOITETTAVA, YKSI Ir"'l\.DHT’\['" SSA
SUUNNITTELUSSA ALUERAJALKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PULI-

TEISSA POIKETA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. LOMA-ASUNTOJEN RAKENTA-
MINEN SALLITAAN ALUEELLA YAIN CRITYISISTA SYISTA.

VESTALUE.
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VYGHYKKEEN HYVAN RANTA-

MITOITUS, L=AS/KM - L-AS/KM

“"(.'jHYK‘E Lﬂ g 10.4
VYBHYKE 2 7 8.1
VYEHYKE 3 & ) 8.1

4 L-AS/ KM,

NETAAN KAAVASELOSTUKSESSA ESITETYLLA TAVALLA,

TOTHTIAINEISTOSSA MITTAKAAVASSA [:1

KESKIMAARATNER VIIVAN MITOITUS.

LOMA-ASUNTOJEN MITOITUXSESSA NOUDATETAAN SEURAAVIA COHJEITA:

HUONON RANTA-
VIIVAN HITOITUS,
L-AS/4M

g

y

i

M~2 ALUEILLA NOUDATETAAN VYOHYKKEEN 3 ALINTA MITOITUSTA EL] ENINTAAN

ALLE 1 HA:N KOXOISILLE SAARILLF EI [LMAN ERITYISTA SYYTA SAA RAXFNTAA.
saARILLA 1-10 HA MITOITUKSESSA KAYTETTAVAA RANTAVIIVAN PITUUTTA VAHEN=

RANNAN LUOKITUS (HVYVA JA HUOND RA\TaleEA) ON ESITETTY RANTAINVEN-

MITOITUSLUVUT TARKOITTAVAT OMARANTAISTA LOMA-ASUNTOYKSIKKGA (L-AS).

Ranta-asemakaava

19 (29)

21.1.2020

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
24.9.1987 vahvistama Kerdsaaren ym. ranta-asemakaava (hyvak-
sytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana). Suunnitte-
lualue on ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asumisen kortteli-
alueeksi (RA) seka maa- ja metsatalousalueeksi (M). Suunnittelu-
alueella sijaitsee venesatama (LV), seka kalastus- ja maatilojen ta-
louskeskusten (am) ja saunan (s) rakennusalat.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta:

Lahde: Kerasaaren ranta-asemakaavakartta.
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LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE., JONKA RAKENNUSPAIKALLE SAA
RAKENTAA YHDEN PERHEEN KAYTTOON TARKOITETUN YKSIKERROK-

SISEN LOMA-ASUNTO- SEKA SAUNARAKENNUKSEN, RAKSNNgspAleN
YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA,ENINTAAN 100) M™, ELLEI
KAAVAMAARAYKSIN MUUTA OSOITETA.

m MAA- JA METSATALOUSALUE. ALUEELLE EI SAA RAKENTAA RANTA-
SAUNAA .,

VENESATAMA.,

[ am __] KALASTUS=- JA MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN RAKENNUSALA.
[ 37 7] SAUNAN RAKENNUSALA.,

Ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta alu-
een puusto ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttda mah-
dollisimman luonnonmukaisina. Rakennusten on oltava puuraken-
teisia ja niiden julkisivut ja katot on maalattava tai muutoin kasi-
teltava tumman ja himmean savyisiksi.

Loma-asuntojen jatehuollossa sallitaan vain kuivakaymalat. Kiin-
teat jatteet on kompostoitava ja saunan ym. jatevedet on imeytet-
téava maahan niin, ettei siité koidu haittaa naapureille ja ettei saas-
tetta joudu mereen, pohjaveteen eika juomaveteen.

Rakennusjirjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan:

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enin-
taan kaksiasuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomara-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen 1'>-
kerroksisen loma-asunnon.

Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetulla ra-
kennuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enin-
tdan 350 k-m2. Rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuulu-
vina rakentaa enintaan 30 k-m?2 saunarakennuksen seka rakennus-
paikan kayttdtarkoitukseen liittyvia yksikerroksisia talousraken-
nuksia.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon kerros-
ala olla enintaan 120 k-m?2, Lisaksi saa rakentaa enintaan 30 k-m?2
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saunarakennuksen, enintaan 25 k-m2 vierasmajan seka lampderis-
tamattémia varastorakennuksia enintdaan 40 k-m?2. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 215 k-m2. Alle 2000
m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon ker-
rosala olla enintdaan 100 k-m2. Talléin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 195 k-m2.

Rakennettaessa saariin, joihin ei ole kiinteaa tieyhteytta, saa loma-
rakennusten rakennuspaikalle rakentaa yhden enintaan kaksiasun-
toisen 100 k-m2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1'2-ker-
roksinen maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan 25
k-m2, saunan 30 k-m?2 ja yhden enintdaan 20 k-m?2 suuruisen va-
rastorakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 175 k-m2,

Rakennuspaikan soveltuminen pysyvaan asumiseen ratkaistaan
suunnittelutarve- tai poikkeamismenettelyssa. Rakennuslupame-
nettelyssa ratkaistaan, soveltuuko rakennus teknisiltd ominaisuuk-
siltaan pysyvaan asumiseen.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee padosin sailyttaa.
Rakennuksen vahimmaisetadisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etadisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 met-
ria, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintédan 30 m2 ja johon ei
liity vahaista suurempaa terassia tai katosta saa rakentaa vahin-
taan 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta. Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin
tai ndihin rinnastettavan rakennelman etdisyyden tulee olla keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 15 metria.

Puupintaisen ja lampderistamattdman venevajan saa rakentaa la-
hemmas rantaa edellyttaen, etta vaja soveltuu ymparistédn. Vene-
vaja, joka sijaistee vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman
huomaamattomaan paikkaan. kattomuodon tulee olla harjakatto.
Harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja vene-
vajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen maisemaan nah-
den.
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Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat
on sijoitettava mahdollisimman riskittémalle korkeudelle. Raken-
nuksia ja rakennelmia voidaan sijoittaa rakennusvalvontaviran-
omaisen harkinnan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,65 metria (N2000-jarjestelma). Raken-
nuksen korkeusasemaa maritettdessa tulee huomioida myés mah-
dollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tydntymi-
sesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emaitilaselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu ematilaselvitys. Selvitys on selos-
tuksen liitteena 4.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys ennen kaavaehdotuk-
sen laadintaa kevaan/kesan 2020 aikana.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsevat maatilatalouden rakennukset muo-
dostavat perinteisen maatilan pihapiirin. Pihapiiriin kuuluvat asuin-
rakennus, ulkorakennus, vanha saunarakennus ja lato. Asuinra-
kennusta on kunnostettu, mutta ulkorakennukset ja sauna ovat
padosin alkuperadisessa kunnossa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000), joka tayttaa maankdyttdé- ja rakennuslaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Uudenkaupungin
kaupungin kaupunkisuunnittelu on hyvaksynyt Kerdasaaren ranta-
asemakaavan pohjakartan 14.11.2019 (kiinteistdinsinddri Leena
Viljanen).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustyd6hon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Osalliset ja vireille tulo

Taivassalon kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatyon vireil-
letulopaatdksen __._ .2020 § nn. Kaavatyon vireilletulosta on kuu-
lutettu _ . .2020. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta

kirjeitse. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS, liite 2).

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 21.1.2020 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla __._ .-_ . .2020 vali-
sena aikana.

Kaavaehdotus

(TAYDENNETAAN KAAVATYON EDETESSA)

Taivassalon kunnanhallitus on kasitellyt __._ .2020 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan __._ .2020 § .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ . -__ . .2020.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu osasta kiinteistoa 833-421-1-14 Tam-
mela.

Kaavaratkaisussa on jarjestelty kaava-alueen rakennusalat osittain
rantayleiskaavasta poikkeavalla tavalla. Rantayleiskaava on aika-
naan laadittu rakentamista ohjaavana (rajoittavana) kaavana
myos sellaisille alueille, jotka eivat ole maankdytté- ja rakennus-
laissa tarkoitettua ranta-aluetta tai -vyohyketta.

Kaavassa on osoitettu loma-asuntojen korttelit 11 ja 22 (RA, yh-
teensa 8 rakennuspaikkaa), maa- ja metsatalousaluetta (M), ve-
nevalkama-aluetta (LV) seka vesialuetta (W). Maa- ja metsatalous-
alueelle on osoitettu kalastus- ja maatilojen talouskeskusten (am)
seka saunan (sa) rakennusalat seka rakennusala, jolle saa sijoittaa
maa- ja metsataloutta palvelevan rakennuksen (m). Loma-asunto-
jen rakennuspaikoista (RA) kolme on laissa tarkoitetun ranta-alu-
een ja -vyobhykkeen ulkopuolella.

Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta

Suunnittelualueen lansirannalla loma-asuntojen rakennuspaikat
(RA) on sijoitettu yleiskaavasta poikkeavasti alueen pohjoisrajaan
kiinni. Vastaavasti lansirannan eteldrajaan jaa noin 60 metria yh-
tendistd, rakentamisesta vapaata rantaa, joka yleiskaavassa on
osoitettu loma-asumiseen.

Suunnittelualueen keskiosaan on osoitettu kolme uutta loma-asun-
non rakennuspaikkaa (RA) yleiskaavan mukaiselle maa- ja metsa-
talousalueelle (M). Koska uudet rakennuspaikat eivat sijaitse lain
tarkoittamalla ranta-alueelle tai rantavythykkeelld, yleiskaavasta
poikkeamisen vaikutukset ovat vahdisia. Ranta-asemakaava pois-
taa ranta-alueen ulkopuolisen rakentamisrajoitteen, jolle ei ole
laista tulevaa perustetta.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 31,97 hehtaaria. Loma-asun-
tojen korttelialuetta on noin 4,59 hehtaaria, maa- ja metsatalous-
aluetta noin 18,99 hehtaaria, venevalkama-aluetta noin 0,15 heh-
taaria seka vesialuetta noin 8,24 hehtaaria.
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Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Suunnittelualue kuuluu rantayleiskaavassa loma-asuntojen mitoi-
tuksessa noudatettavaan rantayleiskaavan vyohykkeeseen 2,
jonka keskimaarainen mitoitus on 7 lay/km. Ranta-asemakaava on
laadittu keskimaaradisten mitoitusten mukaan. Rantayleiskaavassa
ei ole ohjattu rakentamattoman rannan osuutta rantaviivasta.

Kaavassa on osoitettu 8 enintdaan kaksiasuntoista lomarakennus-
paikkaa, joiden yhteenlaskettu kokonaisrakennusoikeus on 1400 k-
m2 (8 x 175 k-m2). Lomarakennuspaikkojen rakentamisen maara
ja rakennusoikeus ovat yhtenevia Taivassalon kunnan voimassa
olevan rakennusjarjestyksen kanssa. Esitetty ratkaisu kohtelee
nain ollen yhdenvertaisesti ranta-asemakaava-alueelle ja kaava-
alueen ulkopuolelle sijoittuvaa uutta rakentamista.

Maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusoikeutta kalas-
tus- ja maatilatalouden talouskeskusten rakennusalalle 200 k-m?2,
maa- ja metsataloutta palvelevan rakennuksen rakennusalalle 200
k-m2 ja saunan rakennusalalle 40 k-m2. Venevalkama-alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta 25 k-m=2.

Suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 865
k-m2,

Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Taivassalon kir-
konkylassa noin 7 kilometrin paassa (linnuntietd).

Ympdiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén sailymi-
nen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardaykset
(liite 3).



Nosto Consulting Oy

26 (29)

Taivassalon kunta: Kerdasaaren ranta-asemakaavan muutos

Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9

4.3.

Korttelialueet

21.1.2020

Korttelit 11 ja 22

RA

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
loma-asunnon, vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 175 k-m?. Lomarakennuksen
kerrosala saa olla enintaan 100 k-m?, vierasmajan enintaan 25 k-m?
saunarakennuksen enintaan 30 k-m? seka talousrakennusten enintaan 20
k-m? .

Maa- ja metsitalousalueet

M

Maa- ja metsitalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin kaavakartalla osoitetuilla
rakennusaloilla.

Alueelle on osoitettu kalastus- ja maatilojen talouskeskusten (am),
maa- ja metsataloutta palvelevan rakennuksen (m) ja saunan ra-
kennusalat (sa).

Liikennealueet

Muut alueet

w

Venevalkama-alue.

Alue on tarkoitettu kantakiinteiston ja korttelin 11 kayttoon. Alueelle saa
rakentaa laitureita ja veneilya palvelevia rakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaén 25 k-m*

Vesialue.

Ranta-asemakaavan vaikutukset

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA KAAVATYON EDETESSA)

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan vahaisesti lisaa loma-asumisen rakennuspaik-
koja. Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen vaestéraken-

teeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen naapurustossa on padosin vapaa-ajan asutusta.
Kaavaratkaisulla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Kaava tukeutuu olemassa oleviin
Taivassalon keskustan palveluihin.
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Liikenne

Kaavan toteutuminen lisda vahadisesti erityisesti vesiliikenteen
maaraa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvo-
kohteita.

Suunnittelualueella ei sijaitse myodskaan muinaisjaannoskohteita.
Kerasaaren eteldisessa osassa sijaitsee kiinted muinaisjaannds-
kohde, kivirakenteet: latomukset (tunnus 833000002) seka muu
kulttuuriperintékohde, Kerdasaaren karajakivet (tunnus
1000011769).

Kaavalla ei ole vaikutusta muinaisjaanndskohteeseen, joka sijait-
see suunnittelualueesta noin kilometrin paassa saaren eteldosassa.

Virkistys
Kaava-alueella on riittavasti yhtenaista virkistysaluetta.

Ranta-asemakaavan muutos vahentda yhtenaisen vapaan rannan
maaraa noin 50 metria. Kaavamuutoksen jalkeen suunnittelualu-
eelle jaa riittdvasti yhtenaista, rakentamisesta vapaata rantaa (75
% muunnetusta rantaviivasta)

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Ranta-asemakaavan muutoksessa osoitetaan nelja uutta lomara-
kennuspaikkaa, joista yksi on omarantainen. Muutokset alueen
maisemaan ovat vahaisia. Kaava-alueella ei ole erityisia maisema-
arvoja.

Yleisissa kaavamaarayksissa ohjataan rakentamistapaa siten, etta
rakennukset sopeutuisivat maisemaan ja rakennuspaikoilla saily-
tettdisiin riittdvasti puustoa. Kaavalla ei siten ole merkittavaa vai-
kutusta alueen maisemarakenteeseen tai luonnonoloihin.

Suunnittelualueelta laaditaan kevdaan/kesan 2020 aikana luonto-
selvitys, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotuksessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.
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Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.

Turussa __ . .2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



