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Programmet for deltagande och beddmning beskriver stranddetaljplanens
mal och hur forfarandet for utarbetandet och planeringen fortskrider. Pro-
grammet for deltagande och bedomning innehaller ocksa basinformation om
planomradet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma siséltda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Planeringsomrade / Suunnittelualue

Planomrédets lage / Kaava-alueen sijainti

Planomradet ar belaget pa Langholmen i norra delen av Kimitodns kommun
pa ett avstand av cirka 8 kilometer norrut fran Kimitodns kommuncentrum
och 12 kilometer sdderut fran Sagu fagelvagen. Det finns ingen farje- eller
vagforbindelse till LAngholmen. Planomradet ar privatagt.

Kaava-alue sijaitsee Kemionsaaren kunnan pohjoisosassa Langholmenin
saaressa noin kahdeksan kilometria Kemionsaaren kuntakeskuksesta lin-
nuntietd pohjoiseen ja Sauvon kuntakeskuksesta 12 kilometria etelaan.
Langholmenin saareen ei ole lautta- tai tieyhteytta. Kaava-alue on yksityi-
sessa omistuksessa.

Planomradets ungefarliga lage pa kartan / Kaava-alueen suurpiirteinen
sijainti kartalla:

=
Kaava-alue

KIMITOON

KEMIONSAARI

Kéalla: Fastighetsdatatjansten, kartutdrag. ©LMV
Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. ©MML
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Identifikationsuppagifter / Tunnistetiedot

Andringen av stranddetaljplanen galler féljande fastigheter:

RN:r Namn Areal ha Verklig strandlinje m Fastighetsbet.
1:6 Haaparinne 0,900 110 322-440-1-6

1:8 Kuusirinne 0,520 80 322-440-1-8

1:25 Laurila 1,082 155 322-440-1-25
1:29 Kesaranta 0,517 70 322-440-1-29
1:30 Kesaranta | 0,203 40 322-440-1-30
1:41 Langholmen 7,052 1500 322-440-1-41

Ranta-asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteistoja:

RN:o Nimi Pinta-ala ha Todellinen rantaviiva m Kiinteistétunnus
1:6 Haaparinne 0,900 110 322-440-1-6
1:8 Kuusirinne 0,520 80 322-440-1-8
1:25 Laurila 1,082 155 322-440-1-25
1:29 Kesaranta 0,517 70 322-440-1-29
1:30 Kesaranta | 0,203 40 322-440-1-30
1:41 Langholmen 7,052 1500 322-440-1-41

Planeringsomradet omfattar cirka 10,2 hektar. Den verkliga strandlinjen ar
sammanlagt cirka 1 900 meter och den omraknade strandlinjen cirka 1 350
meter.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 10,2 hehtaaria. Todellista rantaviivaa
on yhteensa noin 1900 metrid, ja muunnettua rantaviivaa on noin 1350
metria.

Riktgivande avgransning av planomradet (gron linje) / Kaava-alueen ohje-
ellinen rajaus (vihrealld):

Kalla: Fastighetsdatatjansten, kartutdrag. ©LMV
Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. ©MML
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Flygbild over planomradet (med vitt) / Kaava-alue ilmakuvassa (valkoi-
sella):

Kélla: Fastighetsdatatjansten, kartutdrag. ©LMV
Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. ©MML

2. Utgangspunkter och mal for planeringen / Suunnittelun
lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Utgangspunkter / Lahtokohdat

Naturmiljé / Luonnonymparistd

Terrangen i planeringsomradet bestar i huvudsak av en for skargarden ty-
pisk klippig skogsmark.

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin saariston kallioista metsamaata.

Den byggda miljon / Rakennettu ympéristo

Fem fritidsbostader med ekonomibyggnader har uppforts i planeringsomra-
det.

Suunnittelualueella on rakennettuna viisi loma-asuntoa seka talousra-
kennuksia.

Landskapsplan / Maakuntakaava

Miljoministeriet faststallde landskapsplanen for Egentliga Finland
20.3.2013.

Ymparistoministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakun-
takaavan.
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Planomradets ungefarliga lage i landskapsplanen / Kaava-alueen suurpiirte-
inen sijainti maakuntakaavassa:
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Kéalla: Landskapsplanens karta / Lahde: Maakuntakaavakartta

I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat om-
radde som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och tur-
ism (MRV).

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue. jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen Kehittar P

Alueita voidaan ittaa maa- ]a tsatal Idan lisdksi | Jmlsaen]a malkaull.rtmmmnollle
Alueita voidaan kéyttaa myds j i iden mukai: 1ja yyn seké harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvadn asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Qlemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja lagjennukseksl voidaan ykeityiskohtalsemmassa suunnittelussa osoittaa
péaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaematta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskéyttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadannon
chjaamana, myds muita teimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS- / REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett specislit utvecklingsbehov beftréffands rekreation ech turism.

Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas far bade frilufisliv och som strévemraden enligt allemansrétten och begransat far fast boséttning av
glesbebyggelsekaraktir.

PLAMERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering uch ut\rldgnlng I|II de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
erimligt skada h yfte eller de aktiviteter som betjdnar fritidsbosattningen, turismen och
rekreationsanvandningen, samt med Iandskaps och miljdaspekter | beaktande, bl.a. ny permanent boséttning och,

enligt speciallagstifining, dven andra akfiviteter.

Planeringsomradet hor till delomrade 1 for dimensioneringen av fritidsbe-
byggelse, dvs. 7-10 fbe/km och 40 % fri strand.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1, eli 7—
10 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.
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) 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
@ 7-10 fbe/km, fri strand 40 %

Egentliga Finlands landskapsplan for tatorternas markanvandning, service
och trafik godkandes 11.6.2018. Landskapsstyrelsen beslét 27.8.2018 att
planen ska trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Etapplandskapsplanen
innehaller inga beteckningar som galler planandringsomradet.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on
paatokselladn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkintdja vai-
hemaakuntakaavassa.

Planomradet i etapplandskapsplanen /Kaava-alue vaihemaakuntakaavassa:

Generalplan / Yleiskaava

Det finns ingen gallande generalplan i omradet. Kimitoons strandgeneral-
plan, godkand 14.6.2005, ar i kraft i omgivningen. | Strandgeneralplanen
har inga stranddetaljplaneomraden inkluderats, men sadana har avgransats
och reserveringar for markanvandningen ritats ut pa plankartan i syfte att
fortydliga laget betraffande markanvéndningen och planeringen i hela om-
radet.

Kaava-alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueen ymparistéssa on vo-
imassa 14.6.2005 hyvaksytty Kemion rantayleiskaava. Rantayleiskaavaan
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ei ole siséllytetty ranta-asemakaavojen alueita, mutta niiden alueet on ra-
jattu ja maankayttovaraukset on piirretty kaavakartalle selventamaan koko
alueen maankayton ja sen suunnittelun tilannetta.

Stranddetaljplan / Ranta-asemakaava

I planeringsomradet galler Langholmens stranddetaljplan, som tradde i
kraft 23.12.1982.

I den gallande planen ar planomradet ett kvartersomrade for fritidsbostader
(RA) samt lantbruksomrade (MT), pa vilket far byggas endast strandplane-
vagar och dricksvattenbrunnar for strandplaneomradets gemensamma
bruk. Det finns sex byggplatser for fritidsbostader pa planomradet, med en
total byggratt pa 140 m? vardera. Darmed uppgar byggratten i planomradet
till sammanlagt 840 m?.

Suunnittelualueella on voimassa Langholmenin ranta-asemakaava, joka on
tullut voimaan 23.12.1982.

Kaava-alue on voimassa olevassa kaavassa loma-asuntojen korttelialuetta
(RA) sekd maatalousaluetta (MT), jolle saa rakentaa ainoastaan ran-
takaava-aluetta palvelevia rantakaavateita ja juomavedenottopaikkoja.
Kaava-alueella on kuusi loma-asuntojen rakennuspaikkaa, joiden kunkin
kokonaisrakennusoikeus on 140 k-m=2. Kaava-alueella on siten rakennusoi-
keutta yhteensa 840 k-m=2.

Utdrag ur den stranddetaljplan som ska andras / Ote muutettavasta ranta-
asemakaavasta:
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En stranddetaljplan som godkandes 4.10.1979 ar i kraft intill planomradet i
vastra delen av Langholmen.

Langholmenin saaren lansiosassa kaava-alueen vieressa on voimassa
4.10.1979 vahvistettu ranta-asemakaava.

Bygdgnadsordning / Rakennusjarjestys

Kimitobns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfullmaktige
10.12.2008.

Enligt byggnadsordningen géller foljande:

- Pa en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus, gaststuga 25
mZ2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m=2.
Antalet vaningar och vaningsytan utraknas enligt miljoministeriets anvis-
ningar.

- Den tillatna vaningsytan per byggplats far utgora hogst 15 % av bygg-
platsens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas hojdlage, utformning,
fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Byggnad bor placeras sa att
strandens naturliga profil inte stors och sa att avloppsvattenbehandlingen
kan losas.

- P& byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen bevaras och
endast gallring tillatas. Terrangen bor hallas i naturenligt tillstand.

- Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplat-
sen skall bestammas s& att landskapets naturenlighet i man av moéjlighet
bevaras. Likval skall andra an bastubyggnaders avstand fran strandlinjen
enligt medelvattenstandet, om inte annat féljer av det ovanstaende kravet,
vara i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst 2,5 meter hogre
an medelvattenstandet.

- Bastubyggnaden far byggas narmare strandlinjen an det ovan namnda
antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan namnt satt beraknade strand-
linjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter, dock inte mindre an att
man pa ett godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvatten.

Byggnadsordningen ar ingen bindande anvisning nar stranddetaljplaner ska
utarbetas eller andras.

Kemibnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden lo-
marakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja talousrakennuksia,
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kokonaisrakennusoikeus on 240 km=2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ym-
paristoministerion ohjeiden mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 15
% rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Ra-
kennus tulee sijoittaa siten, etta se ei riko rannan luonnollista aariviivaa ja
siten etta jatevesien kasittely voidaan ratkaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja
vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttda luonnonmukaisessa
tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin ra-
kennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mah-
dollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etéisyyden ke-
skivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella
olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja
asunnon alimman lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa lahem-
maksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee yleensa olla vahintdan 10 metri&, ei kuitenkaan lahem-
pana kuin etta saunan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja kasi-
tella.

Rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa
tai muutettaessa.

Planens baskarta / Kaavan pohjakartta

Over planeringsomradet har en ny baskarta utarbetats (1:2000). Kartan
uppfyller de krav som stélls pa en stranddetaljplans baskarta enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen. Barkartan har sammanstallts av Maanmitt-
auspalvelu Puttonen Oy och godkants 9.10.2018 av Sami Kaariainen, chef
for geografisk information i S:t Karins stad.

Suunnittelualueesta on laadittu uusi kaavan pohjakartta (1:2000), joka
tayttad maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset. Pohjakartan on laatinut Maanmittauspalvelu Puttonen
Oy. Pohjakartta on hyvaksytty 9.10.2018, paikkatietopaallikké Sami
K&aariainen, Kaarinan kaupunki.

2.2 Mal / Tavoite

Malet med andringen av stranddetaljplanen ar att for fastigheten Langhol-
men 322-440-1-41 anvisa det antal byggplatser for fritidsboende som den
moderfastighetsutredning som utarbetas under planarbetet moéjliggér och
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for vilka byggratten enligt strandgeneralplanen ar 240 kvadratmeter va-
ningsyta.

Ett mal ar ocksa att andra byggratterna for byggplatserna for fritidsbostader
pa fastigheterna Haaparinne 322-440-1-6, Kuusirinne 322-440-1-8, Laurila
322-440-1-25, Kesaranta 322-440-1-29 och Kesaranta | 322-440-1-30 sa
att de motsvarar den maximala omfattningen i strandgeneralplanen (240
kvadratmeter vaningsyta.

Genomférandet av planandringen har inga betydande konsekvenser pa riks-
planet eller landskapsplanet.

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa kiintei-
ston 322-440-1-41 Langholmen alueelle kaavatyon aikana laadittavan ema-
tilaselvityksen mahdollistama maara loma-asunnon rakennuspaikkoja,
joissa rakennusoikeus on rantayleiskaavan mukaisesti 240 kerrosneliomet-
ria.

Tavoitteena on lisdksi muuttaa loma-asuntojen rakennuspaikkojen raken-
nusoikeudet vastaamaan lahialueen rantayleiskaavan mukaista enimmais-
maaraa kiinteistdjen 322-440-1-8 Kuusirinne, 322-440-1-25 Laurila, 322-
440-1-29 Kesaranta, 322-440-1-30 Kesédranta | ja 322-440-1-6 Haaparinne
alueilla.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.

2.3 Utredningar som ska sammanstallas / Laadittavat selvitykset

Over planeringsomradet kommer féljande utredningar att sammanstallas:

e Nulaget
e Moderfastighetsutredning
e Naturinventering

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

¢ Nykytilanne
o Emaétilaselvitys
¢ Luontoselvitys

2.4 Konsekvenser som ska bedémas / Arvioitavat vaikutukset

Planen utvarderas med héansyn till féljande egenskaper:

o Konsekvenser for miljon

e Sociala konsekvenser

e Ekonomiska konsekvenser

¢ Eventuella 6vriga konsekvenser.
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Konsekvenserna diskuteras vid behov i samband med myndigheternas sam-
rad. Den slutliga bedomningen laggs fram i beskrivningen av planforslaget.

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

o Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

¢ Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Intressenter / Osalliset

Intressenter i planprojektet ar atminstone foljande:

e markagare och innehavare av nyttjanderatt i planeringsomradet,
markagare till grannfastigheterna samt eventuella innehavare av ar-
renderade omraden

¢ Kimitodns kommuns bygg- och miljétillsynsnamnd

¢ myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands férbund

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

¢ suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteist6jen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

¢ Kemidnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistonvalvontalautakunta

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Planarbetets skeden och ordnandet av vaxelverkan / Kaavatyon
vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Berednings- dvs. utkastskedet

Januari 2019: Andringen av stranddetaljplanen gors anhangig.
Programmet for deltagande och beddmning samt
planens beredningsmaterial tillkdnnages och laggs
fram offentligt pA kommunkansliet och pa kommu-
nens webbplats. Annons i kommunens officiella an-
nonsorgan, till kAnnedom fér intressenterna i plan-
arbetet. Materialet halls framlagt hos kommunen i
30 dagar. Under denna tid kan intressenterna yttra
&sikter om planutkastet. Asikterna tas i beaktande i
den man det &r mojligt. Kommunen begar vid behov
myndigheternas utlatanden om planutkastet.
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Forslagsskedet

April 2020:

Godkannande

Juni 2020:

Planforslaget ldggs fram offentligt. Kommunen lag-
ger fram planforslaget offentligt i 30 dagar. Kom-
munen informerar intressenterna om framlaggandet
och publicerar en kungodrelse i kommunens officiella
annonsorgan, varvid intressenterna kan gdra an-
markningar om planférslaget. Kommunen begar vid
behov myndigheternas utlatanden om planférsla-
get.

Kommunen fattar beslut om godkdnnande. Besvéar
over beslutet om godkannande kan anféras hos Abo
foérvaltningsdomstol.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Tammikuu 2019:

Ehdotusvaihe

Huhtikuu 2020:

Hyvaksymisvaihe

Kesakuu 2020:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo sekéa
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
misteluaineisto tiedoksi ja n&htaville kunnanvi-
rastossa seka internet-sivuilla, ilmoitus kunnan vi-
rallisissa ilmoituslehdissé, tiedoksi kaavatyon
osallisille. Aineisto pidetdan kunnassa nahtavilla 30
paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensa, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytéaa tarvittaessa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtaville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtéaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa
ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuks-
esta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot virano-
maisilta.

Kunnan hyvaksymispaatdos. Hyvaksymistd ko-
skevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun
hallinto-oikeuteen.
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5. Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

For utarbetandet av planen fram till behandlingen f6r godkdnnande ansva-
rar Nosto Consulting Oy (FO-nummer 2343223-6).

Planen utarbetas av:

dipl.ing. Pasi Lappalainen
Tfn 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

planeringsassistent, FM Paivi Leppanen
Tfn 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Brahegatan 7, 20100 ABO

Kimito6ns kommun:

planlaggningsingenjor Maria Taipale
Tfn (02) 4260 880, maria.taipale@kimitoon.fi

Vretavagen 19, 25700 KIMITO

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 400, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kemidnsaaren kunta:

kaavoitusinsindori Maria Taipale
puh. (02) 4260 880, maria.taipale@kimitoon.fi

Vretantie 19, 25700 KEMIO

6. Respons pa programmet for deltagande och bedomning / Palaute
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Forslag till férbattringar av programmet for deltagande och bedémning kan
riktas till ovan namnda personer under planarbetets gang.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilGille kaavoitustydn aikana.
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