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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
SANTASAARI-GRANGNAS RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
2

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 10 ja virkistysaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 11 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyodn vireilletulosta on kuulutettu __._.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla _ .. .2020-__._.2020
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla _ .. .2020-__._ .2020
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2020

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Santasaaressa noin 22 kilomet-
ria Kemidnsaaren keskustasta luoteeseen.

Alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan kaavamuutoksen tavoitteena osoittaa kaava-alueelle
yksi omarantainen vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikka
(RA) seka yksi omarantainen vakituisen asumisen rakennuspaikka
(AO).

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

13.3.2020

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue kasittaa kiinteiston 322-486-1-118 Meri-Marttila.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,6 hehtaaria. Todellista rantavii-

vaa on yhteensa noin 200 metrid, ja muunnettua rantaviivaa on
noin 200 metria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastoltaan tavanomaista saariston kallioista
metsamaata. Alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.

Rakennettu ymparisto ja maisema

Suunnittelualueella on rakennettuna varasto ja saunarakennus.

Varastorakennus/-katos kaavamuutoksen RA-alueella. Kuva: Antti Siirava
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13.3.2020

B — 4 r“’“
Kaavamuutoksen AO-alueen rantametsaa kuvattuna RA-alueen laiturilta.
Kuva: Antti Siirava

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on loma-asutusta.
Tekninen huolto

Liikenne

Kaava-alueelle Santasaareen kuljetaan Mjésundintien ja Santasaa-
rentieltd Telakkasaarentielle.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on Marttilan kunnan omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan.
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Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

'sn 3743

sa 3703—~

\._ \, /

/ «

“\ KAAVA-ALUE "

o

Lahde: Maakuntakaavakartta.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita (MRV).

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on entyisia ilun ja ity kehrltc i
Alueita voidaan osoittaa maa- ja meisatalouden lisaksi loma ja irmil
Alueita voidaan kayﬁaa myos ]okamlehenmkeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkrtustl

haja

SUUNNI'I_I'ELU MAARAYS

MRV

olevien aluei ydenny i ja laaj i voidaan ityiskohtai a suunnittelussa osoittaa
padasiallista kayttotarkoitusia k ti haitt. tta loma matkailua ja virkistyskayttoa pafvelevla
iminioja, seka mai i@y istonakokohdat h i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja,

ohjaamana, myds muita Io;mintoja

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS- IREKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omride som har ett speciellt ut h a de rekreation och turism.

Utbver jord- och skogsbruk kan omraden anwsas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade fri iv och som strd aden enligt all atten och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekarakiar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som P ing och stvidgnit IiII de exi: 3 kan man i den mer detaljerade planeringen anviza utan att
orimligt skada huvud: rite eller de aktivileter som betjanar fritidsbosattningen, lunsmen uch

rekreati dni samtmed och miljdaspekier | beakiande, bla. ny p g och,

enligt spemallagstlﬂnmg aven andra akfiviteter.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
1, eli 7-10 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
7-10 fhbe/km, fri strand 40 %

1)
QD

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmdjligheterna.
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SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu méaara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatodkselldan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkintdéja vaihemaakuntakaavassa.

Kaava-alue vaihemaakuntakaavassa:

P2 o

//\ e § S~

N g
Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.

Yleiskaava

Kaava-alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueen ymparistossa
on voimassa 14.6.2005 hyvaksytty Kemidn rantayleiskaava. Ran-
tayleiskaavaan ei ole sisdllytetty ranta-asemakaava-alueita, mutta
niiden alueet on rajattu ja maankayttdévaraukset on piirretty kaa-
vakartalle selventamaan koko alueen maankaytén ja sen suunnit-
telun tilannetta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen 11.4.1991 vah-
vistama Kemidnsaari — Grangnas ranta-asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana), jossa kaava-alue
on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(RM) seka retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR), jolle rakentaminen on
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sallittua vain erikseen osoitetuille rakennusaloilla. Liséksi sallitaan
kevyiden rakennelmien kuten katosten rakentaminen.

Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta, jossa kaava-alue rajattu
sinisella:

Lahde: Ranta-asemakaavakartta.
MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
ALUETTA EI SAA LOHKOA USEAMMAKSI RAKENNUSPATKAKSI .

RETKEILY- JA ULKOILUALUE, JOLLE RAKENTAMINEN ON SALLITTUA VAIN
ERIKSEEN OSOITETUILLA RAKENNUSALOILLA, LISAKSI SALLITAAN KEVYI-
DEN RAKENNELMIEN KUTEN KATOSTEN RAKENTAMINEN.

Ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, ettd alu-
een puusto ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttda mah-
dollisimman luonnonmukaisena. Rakennusten on oltava puuraken-
teisia ja niiden julkisivut ja katot on maalattava tai muutoin kasi-
teltava tumman ja himmean savyisiksi. Loma-asuntojen jatehuol-
lossa sallitaan vain kuivakdaymalat, kiinteat jatteet on kompostoi-
tava ja saunan ym. jatevedet imeytettava maahan. Jatehuolto on
hoidettava niin, ettei siitd koidu haittaa naapureille eika yhteiskayt-
toalueiden kaytolle ja ettei saastetta joudu mereen, pohjaveteen
eikd juomavedenottamoihin.
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Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

- Asuinrakentamiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle, jonne on kiin-
tea tieyhteys ranta-alueella, saa rakentaa yhden enintaan kaksi-
asuntoisen, kaksikerroksisen asuinrakennuksen 300 k-m?2, vieras-
majan 25 k-m2, saunan 25 k-m2 ja talousrakennuksia. Kokonais-
rakennusoikeus on 380 k-m2,

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja ta-
lousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?2. Kerros-
luku ja kerrosala lasketaan ymparistdministerion ohjeiden mukai-
sesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
taan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, ettd se ei riko rannan
luonnollista aariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely voidaan rat-
kaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sai-
lyttéa ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttaa
luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin sauna-
rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja asunnon alimman
lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa
lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintdan 10 metria,
ei kuitenkaan lahempana kuin etta saunan jatevedet voidaan hy-
vaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta suunnittelu-
alueella.
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Emaitilaselvitys

Ematilaselvitysta ei ole tarpeen laatia, silla kaavamuutoksessa ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoselvitys

Kaava-alueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2020 ai-
kana.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttaa maankayttdé- ja rakennus-
laissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Pohjakartta on laadittu vuodenvaihteessa 2019-2020.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 12 (16)

Kemibnsaari: Santasaari-Grangnas ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 13.3.2020

3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaminen
Kaavoitustyéhdn on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarpeelliset viranomaislausunnot.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,

liite 2).

Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt kaavamuutoksen
vireilletulosta __._ .2020 § __. Vireilletulosta on ilmoitettu osalli-
sille kirjeilla seka kuuluttamalla __.__ .2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 24.1.2020 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla __ . .2020 - . .2020 ilmoi-
tustaululla Kemidnsaaren kunnantalolla seka kunnan internetsi-
vuilla.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 11 seka maa-
ja metsatalousaluetta.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,6 hehtaaria. Erillispientalojen
korttelialuetta on noin 0,67 hehtaaria, loma-asuntojen korttelialu-
etta noin 0,78 hehtaaria ja maa- ja metsatalousaluetta noin 2,1
hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Erillispientalojen rakennuspaikalle (AO) on osoitettu rakennusoi-
keutta 380 k-m2. Yksiasuntoisen loma-asunnon rakennuspaikalle
(RA) on osoitettu rakennusoikeutta 240 k-m2. Kerrosalaa koko
kaava-alueelle on osoitettu siten yhteensa 620 k-m2.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Kemioén-
saaren keskustassa noin 22 kilometrin paassa alueelta.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu yksi erillispientalojen rakennuspaikka (AO)
seka yksi yksiasuntoisten loma-asuntojen rakennuspaikka (RA).
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Kortteli 11 (rakennuspaikka 1)

Erillispientalojen korttelialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden erillisen saunan,

yhden vierasmajan sekd alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintdin 380
k-m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintdan 300 k-m2, Vierasmajan
kerrosala saa olla enintdan 25 k-m2 ja saunan enintdan 25 k-m2.

Kortteli 11 (rakennuspaikka 2)

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue
m Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan sek3 alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu

kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintdgan 240 k-m2. Vierasmajan kerrosala saa
olla enintdadn 25 k-m2 ja saunan enintdin 25 k-m2.

Maa- ja metsitalousalueet
Maa- ja metsatalousalue
III Alueella ei ole rakennusoikeutta.
4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa osoitetaan yksi vakituisen asunnon rakennus-
paikka.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen.

Palvelut
Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan. Ohjeelliset ajoyhteydet on osoitettu olemassa olevien
teiden mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitéd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.
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Virkistys

Kaavaratkaisulla alueen retkeily- ja ulkoilualueen kaavamerkinta
poistuu ja rakennuspaikkojen ulkopuolinen alue osoitetaan maa- ja
metsatalousalueeksi.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja, eika kaava-
alueella ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita. Alueelle laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2020
aikana.

Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu rakentamista siten, etta
rakentaminen sopeutuisi saaristomaisemaan. Rakennuspaikkojen
rakentamaton osa on lisdaksi hoidettava luonnonvaraisena, ja ra-
kennuspaikoilla on sdilytettavd maiseman kannalta merkittava
puusto. Kaavamaarayksilla varmistetaan siten, etta kaavan mukai-
sesta rakentamisesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen mai-
semarakenteeseen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.

Turussa 13.3.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
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