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1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
SANDO-GRANGNAS STRANDDETALJPLAN, ANDRING 2

Andring av stranddetaljplanen giller:
Kvarter 10 och rekreationsomrade.

Genom andringen av stranddetaljplanen uppkommer:
Kvarter 11 samt jord- och skogsbruksomrade.

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen fran Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for
utarbetandet av stranddetaljplaneandringen.

Behandlingsskeden

Anhangiggdérandet av planandringen kungjordes _ .. .2020

Programmet fér deltagande och bedémning och

planutkastet var offentligt framlagda _ .. .2020-__._ .2020

Planférslaget var offentligt framlagt _ . .2020-__._ .2020

Kommunfullmaktige godkande planen __._.2020
1.2. Planomradets lage

Planomradet &r beldget pd Sandd pa Kimitodn, cirka 22 kilometer
nordvésterut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagférbindelse till omradet.

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en karta dver
laget (bilaga 2).

1.3. Planens syfte

Malet med planandringen &r att anvisa en byggplats for ett fritids-
bostadshus med egen strand (RA) samt en byggplats foér stadigva-
rande boende med egen strand (AO).

Genomfdrandet av planandringen har inga betydande konsekven-
ser pa riks- eller landskapsniva.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet
Planeringsomradet omfattar fastigheten 322-486-1-118 Meri-Mart-
tila.

Planomradets areal uppgar till ca 3,6 hektar. Den verkliga strand-
linjen &r sammanlagt cirka 200 meter och den omraknade strand-
linjen cirka 200 meter.

Naturmiljé

Terréngen i planeringsomradet &r for skargarden typisk klippig
skogsmark. Man kanner inte till att det skulle finnas sarskilda na-
turvérden i omradet.

I planomradet finns inga vérdefulla landskapsomrdden av riksin-
tresse eller landskapsintresse.

Den byggda miljon och landskapet

Ett forrad och en bastu har uppférts i planeringsomradet.

Bastun star pa planandringens RA-omrade. Bild: Antti Siirava
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Strahdskog i planandringens AO-omrade sett fradn bryggan i RA-omradet.

Bild: Antti Siirava

I ndromgivningen kring planeringsomradet finns det fritidsbebyg-
gelse.

Teknisk forsérjning
Trafik

Till planomradet 8ker man ldngs Mjésundsvdgen och Sandévégen
till Varvsuddsvagen.

Fornlamningar

Man kanner inte till nagra fornldamningar i planomradet.

Markigoforhallanden

Planeringsomradet &gs av S:t Martens kommun.
2.2. Planeringssituation

Landskapsplan

Miljéministeriet faststallde landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013.
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Planomradets ungefarliga ldge i landskapsplanen:

Kalla: Landskapsplanekarta.

I landskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och skogsdomi-
nerat omrdde som har ett speciellt utvecklingsbehov betréffande
rekreation och turism (MRV).

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on entyisia flun ja virkistyk kehlltc i
Alueita voidaan osoittaa maa- ja meisatalouden lisaksi loma ja irmil
Alueita voidaan kayﬁaa myos ]okamlehenmkeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkrtustl

haja

SUUNNI'ITELUMAARAYS

Olemassa olevien aluei taydenny i ja laaj eksi voidaan yksityiskohtai: a i osoittaa

[« isia kayitotarkoitusia k ti haitt. tta loma matkailua ja virkistyskayttoa pal"\.'elevla
iminioja, seka mai a- ja ymparisténakokohdat h i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, adanno

ohjaamana, myds muita toimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS- / REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omride som har ett speciellt ut hov befraffande rekreation och turism.

Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade fri iv och som strd aden enligt all atten och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekarakiar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som P ing och stvidgnit IiII de exist
orimligt skada huvud: 3 il
rekreati samt med och miljdaspekier i
enligt spemallagstlﬂnmg aven andra akfiviteter.

omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
efler de aktiviteter som befjanar fritidsbosattningen, l1.|r|smen uch
beakiande, bl.a. ny p i g och,

Planeringsomradet hor till delomrade 1 fér dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelse, dvs. 7-10 fbe/km och 40 % fri strand.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
7-10 fhe/km, fri strand 40 %
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PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmdjligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas markan-
vandning, service och trafik godkandes 11.6.2018 och landskaps-
styrelsen har genom ett beslut 27.8.2018 férordnat att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Etapplandskapsplanen har
inga beteckningar i plandndringsomradet.

Planomradet i etapplandskapsplanen:

//\\ Al

Kélla: Karta 6ver etapplandskapsplanen.

Generalplan

Det finns ingen gallande generalplan fér omradet. I omradet galler
den 14.6.2005 godkanda strandgeneralplanen fér Kimito. Strand-
generalplanen omfattar inga stranddetaljplaneomraden, men sad-
ana har avgransats och markanvandningsreserveringarna ritats in
pa plankartan for att fértydliga situationen betrédffande markan-
vandningen i hela omradet och planeringen av den.
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Stranddetaljplan

I planeringsomradet géller den av ldnsstyrelsen 11.4.1991 fast-
stallda stranddetaljplanen fér Grangnas - Kimitodn (godkand som
strandplan enligt den upphavda byggnadslagen), dar planomradet
har anvisats som ett kvartersomrade fér byggnader som betjénar
turism (RM) samt som ett frilufts- och strévomrade (VR), dar byg-
gande bara tilldts pa séarskilt anvisade byggnadsytor. Dértill &r det
tilldtet att uppféra latta konstruktioner, som téckta bilplatser.

Utdrag ur den stranddetaljplan som ska &ndras, dar planomradet
har avgrdnsats med blatt:

N
=

%)‘

A . 2

Kalla: Stranddetaljplanekarta.
.m MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
ALUETTA EI SAA LOHKOA USEAMMAKSI RAKENNUSPATIKAKSI.

RETKEILY~ JA ULKOILUALUE, JOLLE RAKENTAMINEN ON SALLITTUA VAIN
ERIKSEEN OSOITETUILLA RAKENNUSALOILLA., LISAKSI SALLITAAN KEVYI-
DEN RAKENNELMIEN KUTEN KATOSTEN RAKENTAMINEN.

I stranddetaljplanens allmanna bestammelse féreskrivs att tradbe-
standet och den dvriga vegetationen samt strandlinjen ska bevaras
i ett s@ naturligt tillstand som méjligt. Byggnaderna ska ha trékon-
struktion och deras fasader och tak ska malas eller pd annat sétt
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behandlas i mdrka och matta nyanser. Nar det galler avfallshante-
ringen vid fritidsbost&der tillats endast torrtoaletter. Fast avfall ska
komposteras och avloppsvatten fran bastu m.m. ska infiltreras i
marken. Avfallshanteringen ska skdtas sa att den inte medfér ol&-
genheter fér grannarna eller anvéndningen av samnyttjoomra-
dena, och att féroreningar inte nar havet, grundvattnet eller dricks-
vattentakter.

Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008.

Enligt byggnadsordningen galler foljande:

- P& en byggplats fér bostadsandamal pa strandomrade med fast
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hégst
tvad bostader 300 m2-vy, gaststuga 25 m2-vy, bastu 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den totala byggratten ar 380 m2-vy.

- P& en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus, gést-
stuga 25 m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala bygg-
ratten &r 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar och vaningsytan ut-
raknas enligt miljoministeriets anvisningar.

Den tilldtna vaningsytan per byggplats far utgéra hégst 15 % av
byggplatsens areal.

- Vid byggande pd strandomraden skall byggnadernas héjdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Bygg-
nad bér placeras sa att strandens naturliga profil inte stérs och sa
att avloppsvattenbehandlingen kan l6sas.

P& byggplatsen skall strandzonens véxtlighet huvudsakligen beva-
ras och endast gallring tilldtas. Terrdngen bor hallas i naturenligt
tillstand.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa
byggplatsen skall bestimmas sa att landskapets naturenlighet i
man av mojlighet bevaras. Likvél skall andra &n bastubyggnaders
avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat
foljer av det ovanstdende kravet, vara i regel minst 30 meter och
golvnivan skall vara minst 2,5 meter hégre 4n medelvattenstandet.

Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen &n det ovan
ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan namnt satt
berdaknade strandlinjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter,
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dock inte mindre &n att man pa ett godkant satt kan avleda och
behandla bastuns avloppsvatten.

Byggnadsordningen har ingen bindande rattsverkan i planerings-
omradet.

Utredning om moderfastighet

Eftersom inga nya byggplatser anvisas i samband med planand-
ringen behdver ingen utredning om moderldgenheten goras.

Naturinventering

Varen och sommaren 2020 kommer en naturinventering att géras
i planomradet.

Det gamla byggnadsbestandet

Man kanner inte till att det i planeringsomradet skulle finnas sadant
gammalt byggnadsbestdnd som séarskilt bor tas i beaktande vid
planlaggningen.

Planens baskarta

Planens baskarta (1:2000) uppfyller kraven pa en baskarta enligt
markanvandnings- och bygglagen. Baskartan utarbetades vid ars-
skiftet 2019-2020.

Byggforbud
Inga byggférbud har utfardats i planomradet.
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3.  Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av en detaljplan och planeringsstarten

Planldggningsarbetet har startats pd@ mark&garnas initiativ.

3.2. Deltagande och samarbete

Samarbete med myndigheterna

Behoévliga myndighetsutlatanden begérs om planutkastet.

Intressenter och aktualisering samt planutkastet

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden beslét att anhangiggéra planandringen
_ .. .2020 § __. Att planandringen gjorts anhangig meddelades
intressenterna per brev samt genom en kungoérelse __._ .2020.

Programmet fér deltagande och bedémning och det 24.1.2020 da-
terade planutkastet var framlagda till paseende under tiden
. .2020-__. .2020 pé’\ anslagstavlan i Kimito kommunkansli
och pa@ kommunens webbplats.
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

Genom andringen av stranddetaljplanen bildas kvarter 11 samt
jord- och skogsbruksomrade.

Dimensionering

Service

Planomradets areal uppgar till ca 3,6 hektar. Kvartersomradet for
fristdende smahus &r 0,67 hektar, kvartersomradet for fritidsbo-
stader ca 0,78 hektar och jord- och skogsbruksomradet ca 2,1 hek-
tar.

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppféljning av detaljplanen (bilaga 1).

Vaningsytor

P& byggplatsen for fristdende smahus (AO) anvisas byggrétt pa 380
vy-m2. P3 byggplatsen for ett fritidshus med en bostad (RA) anvi-
sas byggratt pa 240 vy-m?2. Saledes uppgar vaningsytan till sam-
manlagt 620 vy-m2 for hela planomradet.

Det finns ingen service i planomradet. Den ndrmaste servicen finns
i Kimitodns centrum pa ca 22 kilometers avstand.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar férenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomriaden

I planen anvisas en byggplats for fristdende smahus (AO) och en
byggplats fér ett fritidshus som bestar av en bostad (RA).
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Kvarter 11 (byggplats 1)

Erillispientalojen korttelialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden erillisen saunan,

yhden vierasmajan sekd alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintdin 380
k-m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintdan 300 k-m2, Vierasmajan
kerrosala saa olla enintdan 25 k-m2 ja saunan enintdan 25 k-m2.

Kvarter 11 (byggplats 2)

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue
m Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan sek3 alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu

kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintdgan 240 k-m2. Vierasmajan kerrosala saa
olla enintdadn 25 k-m2 ja saunan enintdin 25 k-m2.

Jord- och skogsbruksomraden
Maa- ja metsatalousalue
III Alueella ei ole rakennusoikeutta.
4.3. Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den b da miljén

Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet
Vid planandringen anvisas en byggplats for fast boende.
Sambhallsstruktur

Planandringen har inga sarskilda konsekvenser fér samhallsstruk-
turen.

Service
Planen stdder sig pa befintliga tjénster.
Trafik

Man kanner inte till att plandndringen skulle ha ndgon betydande
effekt for trafikvolymen. Riktgivande kérférbindelser har anvisats
enligt befintliga vagar.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Man kénner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
fasta fornminnen eller vardefulla objekt i den byggda kulturmiljon.
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Rekreation

I och med planlésningen stryks planbeteckningen for rekreations-
och friluftsomrdde och omrddet som omger byggplatserna anvisas
som jord- och skogsbruksomrade.

Konsekvenser fér naturen och naturmiljén
Landskapsstruktur, naturforhallanden

Man kanner inte till att planomradet skulle ha sérskilda naturvar-
den, inte heller vardefulla landskapsomraden av riksintresse eller
landskapsintresse. Varen/sommaren 2020 kommer en naturinven-
tering att gdras i planomradet.

I de allménna planbestammelserna har byggandet styrts sa att det
ska anpassas till skargardslandskapet. Den obebyggda delen av
byggplatserna ska dessutom vardas i naturligt tillstand och tréadbe-
stand som &r betydande fér landskapet ska bevaras pa byggplat-
serna. Planbestammelserna sdkerstéller att byggandet enligt pla-
nen inte medfér skadliga konsekvenser for landskapsstrukturen i
omradet.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.

Mark- och berggrund
Byggbarheten &r bra i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser fér andra an
markagarna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och illustrerar genomférandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
fdrandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitoéns kommun ansvarar for uppféljningen och évervakningen
av genomfdrandet.

Abo, 13.3.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing.



