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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda mydos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue muodostuu 14 kiinteistosta, jotka muodostavat 13 raken-
nettua loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kiinteistdt ovat yksityisessd omis-

tuksessa.
4:48 Mikola 0,4870 95 895-480-4-48
4:33 Hikiriihi 0,2620 50 895-480-4-33
4:24 Kariniemi 0,2950 115 895-480-4-24
4:50 Miklinniemi 1,3878 140 895-480-4-50
4:21 Mikli 0,3800 90 895-480-4-21
4:56 Pillinki 1,1438 135 895-480-4-56
4:18 Mannikko 0,2050 35 895-480-4-18
4:17 Marjaranta 0,2420 55 895-480-4-17
4:45 Paivanranta 0,3290 55 895-480-4-45
4:55 Lokkila 1,3555 125 895-480-4-55
4:27 Leporanta 0,3008 55 895-480-4-27
4:29 Kéakkara 0,3750 110 895-480-4-29
7:40 Honkalinna 1,3490 190 895-480-7-40

4:41 Karila 0,4210 0 895-480-4-41
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Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 8,5 hehtaaria. Kaava-alueella
on todellista rantaviivaa yhteenséd noin 1560 metrid ja muunnettua ranta-
viivaa noin 1250 metria.

Kaava-alue sijaitsee niemekkeella Uudenkaupungin Miklinkarissa, noin 28
kilometrid Uudestakaupungista luoteeseen ja 22 kilometrid Pyh&rannasta
lanteen. Alueelle on kiintea tieyhteys.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

UUSIKAUPUNKI
NYSTAD

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. ©Maanmittauslaitos
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Kaava-alueen ohjeellinen rajaus (keltaisella):

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. ©Maanmittauslaitos

Kaava-alue ilmakuvassa:

100 m =T - : ¢ )"

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. ©Maanmittauslaitos
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on tavanomaista saariston kallioista metsamaata. Luotei-
nen niemenkarki muodostaa avoimen, rikkonaisen kallioalueen.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakennettu, ja siella on loma-asutusta. Suunnittelualu-
eella ei ole rakentamisesta vapaata rantaviivaa kuin sen kaakkoisosassa
kiinteiston Honkalinna alueella.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. P&aatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekéa luonnonvarat

e Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoén soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.
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Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:

Lahde: Maakuntakaavakartta

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Suunnittelualue kuuluu myo6s selkameren kalastuksen ja kalatalouden ke-
hittdmisvydhykkeeseen.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sekd harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitielussa osoittaa
padasiallista kayttotarkeitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttda palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ympdristonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvas asumista ja, erityislainsdadanndn
ohjaamana, myos muita toimintoja.

| iy | SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE

L J SUUNNITTELUMAARAYS:
L Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttdisyyttd kehittévia ja kalatalouden toimintaedellytyksia tukevia.
Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhiteen sovittava kehittdmissuunnitelma.
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Miklinkarin edustan vesistalue kuuluu Natura-alueeseen, jossa suunnitel-
mien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edis-
tavia:

NATURA-ALUEET

Valtioneuvoston Natura 2000-paatéksen mukaan rajatut alueet.
SUOJELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

Miklinkarin edustan saaret ovat suojelualueita (S), jossa suunnitelmien ja
toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia:

s SUOJELUALUE / -RYHMA / -KOHDE
v . maakur fal seudullisesti luonnon-, Ja vesiensuojelualueet ja -kohteet.
- Tunnus (sl 123) viittaa luetteloon inventoiduista luontokohteista ja -alueista
SUOJELUMAARAYS:
sl 123 Suunr ja toimenpitei lueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

Alue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1, eli 7-10 lay/km
ja 40% vapaata rantaa.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvéaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatok-
selladn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkintdja vaihemaa-
kuntakaavassa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupungin yleis-
kaava, joka on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.1992 ja tullut voi-
maan Turun ja Porin ladninhallituksen vahvistamispaatoksella 25.8.1994.
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Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti yleiskaavassa:

KAMMELAN OSAYLEISKAAVA P
VAHVISTUS KARTALLA 1:4000 _.=" . - -
P N

Kaava-alue

Lahde: Uudenkaupungin yleiskaava

Suunnittelualue on yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M),
jossa on teollisuusaluevaraus (T). Vesialueella on vesiliikenteen aluevaraus
(LV).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINENVALTAINEN ALUE.

L (T } =z | TEOLLISUUSALUEVARAUS.

r(LV) 1 VESILIKENTEEN ALUEVARAUS.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osa-aluetta 1/MV, jolla loma-asuntora-
kentamisen mitoituksena kaytetdan 4 loma-asuntoa rantakilometria kohti
tai 1 loma-asunto 3 ha maa-aluetta kohti siten, etta pienempi lukumaara
on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 60 % tulee jat-
taa vapaaksi. Rantakaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisista syista ra-
kennusoikeutta siirtaa.

= 4 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 3 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
I / MV ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 60% TULEE JATTAA VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIRTAA.
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Suunnittelualueella voimassa olevan kaavamaarayksen mukaan vuoden
1985 jalkeen tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon tilojen rakennus-
oikeutta méaaritettdessa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa eikd asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Uudenkaupungin uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.6.2018 § 52 ja
tullut voimaan 14.8.2018.

Rakennusjarjestyksessad ohjataan rakentamisen méaaréda rantaan rajoittu-
valla rakennuspaikalla seuraavasti (11 8):

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ympéarivuotiseen asumiseen 0soi-
tettu kerrosala saa olla enintdan 300 m? ja loma-asumiseen osoitetulla ra-
kennuspaikalla enintddan 200 m2. Vanhoilla rakennuspaikoilla rakentamisen
maé&ara voi olla pienempikin, riippuen rakennuspaikan pinta-alasta ja ympa-
ristosta. Lomarakennuspaikan rakennusoikeus on 150—-200 m?. Rakennus-
oikeuden maaraa voidaan kasvattaa max 200 m?, mikali rakennuspaikka on
yli 3000 m? ja se on puustoinen. Rakentamisen maara ei koske ranta-ase-
makaavoissa olevia rakennuspaikkoja. Kaavaa laadittaessa rakennusjarjes-
tyksen rakennusoikeudet ovat ohjeena.

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintdan 150 m2

- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintadn 25 m2

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m=2

- kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerrosalaan

- kerrosten lukumaéaaré saa olla enintdan yksi. Venevajan kerrosala saa olla
enintaan 40 m2. Venevajan ala otetaan huomioon rakennuspaikan yhteen-
laskettua kokonaiskerrosalaa laskettaessa. Venevajan rakentamismahdolli-
suus tutkitaan aina tapauskohtaisesti.

Taman pykalan maarayksia noudatetaan, ellei kaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuksen sijaintia ja sopeutumista rantaan rajoittuvalla rakennuspai-
kalla ohjataan seuraavasti (12 8):

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennus-
ten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan ranta-
vybhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sdailyttda. Rakennettaessa ranta-
vybhykkeelle on rakennuksen harjan oltava p&aasaantoisesti rannan suun-
tainen.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut
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luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy,
kuitenkin vahintdan 30 metria, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta
johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m? ja johon ei liity va-
haistd suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintadn 20 metrin
etadisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai naihin rinnastettavan
muun rakennelman etdisyys rantaviivasta tulee olla 10 metria, mikali
edessa on riittava suojapuusto, muutoin etaisyys on 20 m.

Rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa
tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta (1:2000), joka tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset.

2.2 Tavoite

Suunnittelutyon tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle loma-asuntojen
rakennuspaikkoja (RA) jo toteutuneille rakennuspaikoille. Kaavassa ei muo-
dostu uusia rakennuspaikkoja. Kaavan tavoitteena on osoittaa nykyiset ra-
kennuspaikat ja vahvistaa rakennusoikeus kaavassa.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia,
etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita tai
etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tar-
keitéa.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan kaavatydn aikana nykytilanneselvitys ja luon-
toselvitys.

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

o Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

¢ Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.
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3. Osalliset

21.4.2020

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

¢ Suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

o Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Toukokuu 2019:

Ehdotusvaihe

Toukokuu 2020:

Hyvaksymisvaihe

Syyskuu 2020:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo sekéa
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
taville kaupunginvirastossa seka internet-sivuilla, il-
moitus kaupungin ilmoituslehdissa, tiedoksi kaava-
tyon osallisille.

Kaavan valmisteluaineisto nahtaville. Aineisto pide-
taan nahtavilla kaupungissa 30 paivaa, jonka aikana
osalliset saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipi-
teensa, jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon. Kaupunki ilmoittaa kaava-aineiston nah-
tavilla olosta kirjeitse kaikille osallisille ja kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissa. Kaavaluonnoksesta
kaupunki pyytaa tarvittaessa lausunnot viranomai-
silta.

Kaavaehdotus néhtaville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille sekd kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda viela muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.
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5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 0500 743087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

kaavasuunnittelija Annakaarina Lamminpaa
puh. 050 3705771, annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja kehittamiskeskus
Kaupunkisuunnittelu
Valskarintie 2 ¢, 23500 UUSIKAUPUNKI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkil6ille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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