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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
KINNALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Loma-asuntojen korttelia 1, 2 ja 9, osaa loma-asuntojen korttelia
3, 6 ja 8 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-aseman muutos koskee kiinteistdja 895-472-3-26 Kantokal-
lio, 895-472-3-7 Kékkyréd, 895-472-3-11 Pesékolo, 895-472-3-6
Lepola ja 895-472-3-8 Saken sekéa osaa kiinteistba 895-472-3-14
Kinnala.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Loma-asuntojen korttelit 1, 2 ja 9, osa loma-asuntojen korttelia 3,
6 ja 8 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi

Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireille tulosta on kuulutettu 10.12.2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 10.12.2019 — 9.1.2020
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 19.3.2020 — 20.4.2020
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .2020

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin saaristossa Tammion ja
Vohdensaaren alueilla. Alueille on kiintea tieyhteys. Suunnittelu-
alue Vohdensaaressa sijaitsee noin 7 kilometrin ja suunnittelualue
Tammion alueella noin 11 kilometrin paassad Uudenkaupungin kes-
kustan palveluista.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on lisata kaavamuutosalueen loma-asunto-
jen rakennuspaikkojen (RA) rakennusoikeus voimassa olevan ra-
kennusjarjestyksen mahdollistamaan enimmaismaaraan, joka on
talla hetkella 200 k-m?2. Kiinteiston 895-472-3-26 Kantokallio alu-
eella loma-asuntojen korttelin 1 rakennuspaikan 1 kayttotarkoitus
muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeudeksi osoitetaan 200 k-m2. Loma-asunto-
jen korttelin 3 rakennuspaikkaa 1 Kiinteiston 895-472-3-14 Kinnala
alueella laajennetaan Lehtilantien paassa siten, etta sen pinta-ala
on vahintadn 3 000 m2. Kaavamuutokselle ei vdhennetd yhtenai-
sen vapaan rannan maaraa.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittdavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kattaa kiinteistot 895-472-3-26 Kantokallio, 895-
472-3-7 Kakkyra, 895-472-3-11 Pesakolo, 895-472-3-6 Lepola ja
895-472-3-8 Saken sek& osan kiinteistosta 895-472-3-14 Kinnala.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensd noin 11,6 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 1 090 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 900 metria. Suunnittelualueen jo ra-
kennetut rakennuspaikat ovat ajanmukaisen vesi- ja vieméarihuol-
lon piirissa. Suunnittelualueille Vohdensaareen ja Tammion alueille
on Kiintea tieyhteys.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston
kallioista metsamaata.
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Kuvat: Pasi Lappalainen.
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Rakennettu ymparisto

Kiinteiston 895-472-3-8 Saken alueella on rakennettuna vapaa-
ajan asuinrakennus ja talousrakennuksia:

,-Y “w\{‘ =‘

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteist6lla 895-472-3-8 Saken.
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~ - -

Rantamaisemaa kiinteistolla 895-472-3-8 Saken.

Kiinteiston 895-472-3-7 Kékkyré alueella on rakennettuna vapaa-
ajan asuinrakennus ja talousrakennuksia:

Vapaa-ajan asuinrakennus Kiinteistolla 895-472-3-7 Kakkyra.
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Kiinteiston 895-472-3-11 Pesakolo alueella on rakennettuna va-
paa-ajan asuinrakennus, vierasmaja ja talousrakennuksia:
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Vierasmaja kiinteistolla 895-472-3-11 Pesakolo.

Rantamaisemaa kiinteistolla 895-472-3-11 Pesakolo.
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Kiinteiston 895-472-3-26 Kantokallio alueella on rakennettuna va-
paa-ajan asuinrakennus, savusauna ja talousrakennuksia:

®

\

B~ oy

T . i

.

Savusauna kiinteistolla 895-472-3-26 Kantokallio.
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AT

-

Rantamaisemaa kiinteistolla 895-472-3-26 Kantokallio.

Kiinteiston 895-472-3-6 Lepola alueella on rakennettuna vapaa-
ajan asuinrakennus ja talousrakennuksia:

s

Vapaa-ajan asuinrakennus Kiinteistolla 895-472-3-6 Lepola.
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istolla 895-472-3-6

¥ - P o

Rantamaisemaa asuinrakennus Kiinte

4

Lepola.
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Loma-asuntojen korttelin 8 rakennuspaikalla 1 kiinteiston 895-
472-3-14 Kinnala alueella on rakennettuna vapaa-ajan asuinraken-
nus ja talousrakennuksia:

Vapaa-ajan asuinrakennus ja talousrakennus korttelin 8 rakennuspaikalla 1.

L Tl #: q;i‘ 4

Rantamaisemaa korttelin 8 rakennuspaikalla 1.
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Loma-asuntojen kortteli 9 kiinteiston 895-472-3-14 Kinnala alu-

Loma-asuntojen kortteli 9.
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Vapaa-ajan asuinrakennus korttelin 9 naapurikiinteistolla.

Loma-asuntojen korttelin 6 rakennuspaikka 1 kiinteistéon 895-472-
3-14 Kinnala alueella on rakentamaton:

Tie, joka johtaa loma-asuntojen kortteli 6 rakentamattomalle rakennuspaikalle 1.
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2.2,

My6s Loma-asuntojen korttelin 3 rakennuspaikka 1 kiinteistén 895-
472-3-14 Kinnala alueella on rakentamaton:

Loma-asuntojen korttelin 3 rakennuspaikka 1.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessd omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvéksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa lisaksi loma-asumiseen
ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttad myds jokamiehen-
oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sekad harkitusti haja-
asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen. Suunnittelualue on 0soi-
tettu pintaveden muodostumisalueeksi. Suunnitelmissa ja toimen-
piteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu siten,
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etta sen kayttomahdollisuuksia, laatua tai riittavyytté ei vaaran-
neta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoi-
menpiteiden yhteydesséa varattava mahdollisuus lausunnon anta-
miseen. Suunnittelualue on loma-asutuksen mitoitusta osoittavaa
osa-aluetta 2 eli 5-7 lay/km. Vapaan rannan osuus 40 prosenttia
kokonaisrantaviivasta.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa (rajattu
punaisella).

KAAVA-ALUE .

S NI
g

Lahde: Maakuntakaavakartta. Varsinais-Suomen liitto

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttad myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusiuonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakdkohdat huomioon oftaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

PINTAVEDEN MUODOSTUMISALUE

— i — SUOJELUMAARAYS:
Sunniteln‘issaja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, etta sen kaytto-
- ——-—  mahdollisuuksia, laatua tai rittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

5 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
4 5-7 fhe/km, fri strand 40 %



Nosto Consulting Oy 21 (34)

Uusikaupunki: Kinnalan ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus, Versio 1.1 20.5.2020

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspakkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin vyleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin laaninhallituksen vah-
vistamispaatoksellda 25.8.1994.

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
loma-asuntoalueeksi (RA), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M) sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU). Suunnittelualue on
osoitettu makeavesialtaan lahivaluma-alueeksi, jossa alueen
kaytto ja rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei valumavedet tai
jatevedet aiheuta haittoja makeanvedenaltaalle. Suunnittelualue
kuuluu yleiskaavassa loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
I/MV, 4 lay/km tai 1 lay/3 ha maa-aluetta, jolloin pienempi luku on
tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintdan 60 % tulee
jattaa vapaaksi.

Suunnittelualueeseen kuuluvien rakennuspaikkojen suurpiirteinen
sijainti yleiskaavassa:

Lahde: Uudenkaupungin yleiskaavakartta. ©Uudenkaupungin kaupunki.
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Suunnittelualuetta koskevat méaaraykset yleiskaavassa:

L NT i
RA OMA-ASUNTOALUE

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS HMRAYTW TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SIJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET,

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SWOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTL

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINENVALTAINEN ALUE.

= MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TA! YMPA-
u RISTOARVOUJA.

ALUEELLE VOIDAAN SWOITTAA ULKOILUPOLKUJA. ALUEEN MAISEMAA TULEE HOITAA
NIIN, ETTA YMPARISTON ARVOT SAILYVAT.

@ MAKEAVESIALTAAN LAHIVALUMA-ALUE,

ALUEEN KAYTTO JA RAKENTAMINEN TULEE TOTEUTTAA SITEN, ETTEI VALUMAVEDET
TAlI JATEVEDET AIHEUTA HAITTOJA MAKEANVEDENALTAALLE.

%illA-ASUTU(SEN MITOITUKSESSA KAYTETAAN OSA-ALUEITTAIN SEURAAVIA OHJE-

I 4 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS /3 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
/ MYV ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 60% TULEE .IATTM VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIIRTAA.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
22.2.1994 vahvistama Vohdensaari Kinnalan ranta-asemakaava
(hyvéksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana). Voi-
massa olevassa ranta-asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1, RA-2), maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M) sek& maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympaéaristdarvoja
(MU). Loma-asuntojen korttelialueella RA-1 kullekin rakennuspai-
kalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunarakennuk-
sen, jonka kerrosala lasketaan rakennuspaikan kerrosalan osaksi.
Rakennuspaikan enimmaiskerrosala on 120 neliometria ja saunan
25 nelibmetria. Loma-asuntojen korttelialueella RA-2 kullekin ra-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden sauna-
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rakennuksen, jonka kerrosala lasketaan rakennuspaikan kerros-
alan osaksi. Rakennuspaikan enimmaiskerrosala on 140 neliomet-
ria ja saunan 25 nelibmetria.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelu-
alueen osa-alueiden ohjeelliset rajaukset sinisella:

Alue 1

R

S0

‘/Pr_gmkar.-‘ V"
r day s
\/ & :

.
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Alue 2

Alue 3

Lahde: Kinnalan ranta-asemakaavakartta.
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Suunnittelualuetta koskevat maaraykset ranta-asemakaavassa:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE, KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE
SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON JA YHDEN SAUNARAKEN-
R A - 1 NUKSEN, JONKA KERROSALA LASKETAAN RAKENNUSPAIKAN KER-
ROSALAN OSAKSI. RAKENNUSPAIKAN ENIMMAISKERROSALA ON 120
NELIOMETRIA. SAUNAN ENIMMAISKERROSALA 25 NELIOMETRIA.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE. KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE
SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON JA YHDEN SAUNARAKEN-
R A - 2 NUKSEN, JONKA KERROSALA LASKETAAN RAKENNUSPAIKAN KER~-

ROSALAN OSAKSI. RAKENNUSPAIKAN ENIMMAISKERROSALA ON 140
NELIOMETRIA. SAUNAN ENIMMAISKERROSALA ON 25 NELIOMETRIA.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ULKOILUN OH~-
M U JAAMISTARVETTA TAI YMPARISTOARVOJA. YMPARISTOA TULEE
HOITAA NIIN, ETTA YMPARISTOARVOT SAILYVAT.

Ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissd maarataan, etta alu-
een puusto ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttad mah-
dollisimman luonnonmukaisena. Rakennusten ulkovuoraus tulee
olla puuta ja niiden julkisivut ja katot on maalattava tai muutoin
kasiteltdva tumman ja himmean savyisiksi. Rakennukset on sijoi-
tettava merkitylle rakennusalalle siten, etta saunarakennus sijait-
see vahintddn noin 20 metrin p&assa rannasta ja lomarakennus
vahintdan noin 30 metrin padassa rannasta. Loma-asuntojen jate-
vedet on joko johdettava umpiséilioon tai kuljetettava pois tai kéy-
tettava ns. kuivakaymalaa. Kiinteat jatteet on kompostoitava ja
saunan ym. jatevedet on imeytettdva maahan. Jatehuolto on hoi-
dettava niin, ettei siita aiheudu haittaa naapureille, maaperalle eika
vesistdlle. Makeanvedenaltaan suojeluun on vesien kasittelyssa
kiinnitettava erityista huomiota.

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvéksytty Kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja on
tullut voimaan 14.8.2018.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintdan 300 m2 ja loma-asumiseen
osoitetulla rakennuspaikalla enintdan 200 m2. Vanhoilla rakennus-
paikoilla rakentamisen maéaré voi olla pienempikin, riippuen raken-
nuspaikan pinta-alasta ja ymparistosta. Lomarakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 150-200 m2. Rakennusoikeuden maaréa voidaan
kasvattaa max 200 m2, mikali rakennuspaikka on yli 3000 m=2 ja
se on puustoinen.
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Rakentamisen méaara ei koske ranta-asemakaavoissa olevia raken-
nuspaikkoja.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan 200
m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintaén 25 m2

o Yyksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintadn 25 m=2

o kolme talousrakennusta, pinta-alat siséltyvat kokonaisker-
rosalaan

o kerrosten lukumaéara saa olla enintdan puolitoista (1v%).

Lomarakennuspaikalla saa olla enintdan:

e yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enin-
tdaan 150 m2

o yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintadn 25 m2

o yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintadn 25 m=2

o kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaisker-
rosalaan

o kerrosten lukumaéaara saa olla enintdan yksi. Venevajan ker-
rosala saa olla enintddn 40 m2. Venevajan ala otetaan huo-
mioon rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa
laskettaessa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan
aina tapauskohtaisesti.

Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueille rakennettaessa tulee
kiinnittda erityista huomiota rakennusten muotoon, ulkomateriaa-
leihin ja varitykseen ja rakennuspaikan rantavythykkeen kasvilli-
suus tulee paaosin sailyttaa. Rakennuksen harjan on oltava paa-
saéntoisesti rannan suuntainen.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan séilyy, kuitenkin vahintaéan 30 met-
ria.

Rakennusjarjestyksen 14 8 mukaan lomarakennuksen kayttotar-
koituksen muutos vakituiseksi asuinrakennukseksi vaatii poik-
keamisluvan seka rakennusluvan. Rakennusluvassa rakennuksen
teknisten ominaisuuksien on taytettava voimassa olevat maarayk-
set. Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttoon
tulee poikkeamisluvassa tayttda muun muassa seuraavat kriteerit:

¢ Rakennuspaikan koon tulee olla vahintaan 3.000 m2
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e Rakennuspaikalla tulee olla jarjestettyna riittdva vedensaanti
ja jJatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyk-
sessa edellytettavalla tavalla

Poikkeamisluvan hakijan tulee esittda jatevesien kasittely- ja
vesihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydessa

Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen péaasytie tai mahdolli-
suus tallaisen jarjestamiseen

Ranta-asemakaava-alueella kayttotarkoitusta ei muuteta il-
man kayttdtarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asema-
kaavan muutosta

Paaperiaatteena on, etta teiden rakentaminen tai vedensaanti
ja jatevesien kéasittelyn ja viemaroinnin jarjestdminen ei saa
aiheuttaa kaupungille kustannuksia

Rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laa-
dittaessa tai muutettaessa.

Emaiitilaselvitys

Suunnittelualueelle ei ole tarpeellista laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoinventointi

Luontoinventointia ei ole tarpeen laatia, silla kaavamuutoksessa ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttad maankaytto- ja rakennus-
laissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaiminen

Kaavoitusty6hon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Taydennetty: 20.5.2020
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla sek& kuuluttamalla
10.12.2019 Uudenkaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat
-nimisissé lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd 2.12.2019 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 10.12.2019 — 11.1.2020 Nosto
Consulting Oy:n toimitiloissa erikseen sovittavana ajankohtana
seka projektisivuilla www.ranta-asemakaava.fi/projektit/uusikau-
punki.

Osalllisille, Uudenkaupungin kaupunginhallitukselle, Varsinais-Suo-
men ELY-keskukselle ja Varsinais-Suomen liitolle on varattu tilai-
suus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen nahtavillaoloai-
kana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtadn mielipidetta osallisilta ndhtavil-
laolon aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Uudenkaupungin kau-
punginhallituksen lausunto ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
kommentit. Varsinais-Suomen liitto totesi, etta liitolla ei ole tar-
vetta lausua kaavasta. Lausunto ja kommentit ovat selostuksen
liitteena 4 ja kaavan laatijan vastine lausuntoon ja kommentteihin
liitteen& 5.

Kaavaa on taydennetty luonnosvaiheen jalkeen yleisten kaava-
maaraysten osalta, jossa alimmaksi rakentamiskorkeudeksi on
maaratty +1,80 (N2000).
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Kaavaehdotus

Taydennetty: 20.5.2020

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 16.1.2020 péaiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan 9.3.2020 § 75. Kaavaehdo-
tus on ollut nahtavilla 19.3. - 20.4.2020.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtadn muistutusta osallisilta. Kaava-
ehdotuksesta saatiin ELY-keskuksen kommentit sek& Uudenkau-
pungin kaupunkisuunnittelun toteamus. Varsinais-Suomen liitolla
ei ollut lausuttavaa kaavaehdotuksesta. Kommentit ja toteamus
ovat selostuksen liitteena 6 ja kaavanlaatijan vastine kommenttei-
hin ja toteamukseen liitteena 7.

Kaavakarttaan on ehdotusvaiheen jalkeen ennen kaavan hyvaksy-
miskasittelya tehty seuraavat muutokset:

¢ Alueen 1 maa- ja metsatalousalueelle on lisatty talousraken-
nuksen rakennusala (t). Rakennusalalle on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa 25 k-m=2.

e Kaava-alueen alimmaksi rakentamiskorkeudeksi on maéa-
ratty +2,30 m (N2000).

e Yleisiin kaavamaarayksiin on lisatty maarays “Asuin- ja lo-
marakennukset on sijoitettava vahintddn noin 30 metrin
padhan rantaviivasta.” Maarays on vastaava, mita on muu-
tettavassa ranta-asemakaavassa.

Kaavaan tehdyt muutokset ovat véahaisia eikd kaavaa (paivatty
20.5.2020) ole tarpeen asettaa ehdotuksena uudelleen nahtaville.

Kaavan hyviksyminen

Uudenkaupungin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kinnalan
ranta-asemakaavan muutoksen 2 (paivatty 20.5.2020) kokoukses-
saan . .20208 .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Palvelut

Taydennetty: 20.5.2020

Kaavamuutoksessa on osoitettu yksi erillispientalojen rakennus-
paikka (AO), yhdeksédn loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA-1),
maa- ja metsatalousaluetta (M) ja maa- ja metsatalousaluetta,
jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistdarvoja (MU). Lisdksi
maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu talousrakennuksen ra-
kennusala (t).

Kaavamuutoksessa on osoitettu korttelit 1, 2 ja 9 seké osa korttelia
3, 6 ja 8.

Kaava-alueen pinta-ala on 11,6 hehtaaria. Erillispientalojen kortte-
lialuetta on 0,3 hehtaaria, loma-asuntojen korttelialuetta 4,0 heh-
taaria ja maa- ja metsatalousaluetta 7,3 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Kaava-alueelle on osoitettu yhdeksélle loma-asuntojen rakennus-
paikalle kerrosalaa yhteensa 1800 k-m2 (9 x 200 k-mZ2) ja yhdelle
erillispientalojen rakennuspaikalle kerrosalaa yhteensa 200 k-m2.
Maa- ja metsatalousalueella sijaitsevalle talousrakennuksen raken-
nusalalle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 25 k-m=2.

Kaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 2 025 k-m=2,

Kaava-alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat 7-11 kilo-
metrin paassad Uudenkaupungin keskustassa.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet

Kortteli 1 (rakennuspaikka 1)

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

AO-1 Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala
saa olla enintdan 150 m? erillisen saunarakennuksen 25 m? ja savusaunan 20
m2. Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 200

m?.

Kortteli 1 (rakennuspaikka 2), kortteli 2, kortteli 3 (rakennuspaikka
1), kortteli 6 (rakennuspaikka 1), kortteli 8 (rakennuspaikka 1) ja
kortteli 9

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

RA-1 Korttelin kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen,
vierasmajan ja saunan seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintidan 150 m?,
erillisen vierasmajan 25 m? ja saunarakennuksen 25 m?. Talousrakennusten
tulee sisaltya kokonaisrakennusoikeuteen. Rakennusten yhteenlaskettu
kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 200 m?.

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsétalousvaltainen alue.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla ulkoilun ohjaamistarvetta tai
MU ympdristdarvoja.
Ymparistoa tulee hoitaa niin, etta ymparistdarvot sailyvat.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa on osoitettu yksi loma-asuntojen rakennuspaikka vaki-
tuisen asumisen rakennuspaikaksi, nostettu hieman nykyisten
loma-asuntojen rakennuspaikkojen rakennusoikeutta seka vahai-
sesti laajennettu yhta olemassa olevaa loma-asuntojen rakennus-
paikkaa. Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavamuu-
toksella ei katsota olevan vahaista suurempaa vaikutusta alueen
vaestdrakenteeseen tai vaestonkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen lahialueilla on seka loma- etta vakituista asu-
mista. Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.
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Yhdyskuntatalous

Kaavalla ei katsota olevan vaikutusta yhdyskuntatalouteen. Mah-
dollisten uusien teiden rakentamisesta vastaavat kayttdoikeuden
haltijat.

Palvelut
Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Liikenne

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Liikenne saattaa alu-
eella hieman lisdantya, kun kaava-alueen rakentamattomat raken-
nuspaikat rakennetaan. Kaava lisda loma-asumisliikennettd vain
vahéisesti. Mahdollisten teiden rakentamisesta vastaavat maan-
omistajat.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriympariston arvokohteita.

Virkistys

Kaavaratkaisulla ei ole muutoin vaikutusta virkistysalueen maa-
raan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot
Taydennetty. 20.5.2020

Alue on osoitettu yleiskaavassa makeavesialtaan lahivaluma-alu-
eeksi. Alueen kayttd ja rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei
valumavedet tai jatevedet aiheuta haittoja makeanvedenaltaalle.

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Yleisissd kaavaméaa-
rayksissa on ohjattu rakentamista siten, etta rakentaminen sopeu-
tuisi maisemaan. Rakennusten on kaavamaardyksen mukaan so-
peuduttava perinteiseen saaristomaisemaan, ja rakennusten on ol-
tava puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidet-
tava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikalla on sailytettava maise-
man kannalta merkittava puusto. Kaavamaarayksilla varmistetaan
siten, ettd kaavamuutoksesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alu-
een maisemarakenteeseen.
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My6s kaava-alueen sijainti makeanvedenaltaan rannalla on huomi-
oitu yleisissd maarayksissd, jossa alimmaksi rakentamiskorkeu-
deksi on maaratty +2,30 (N2000). Asuin- ja lomarakennukset on
sijoitettava vahintadn noin 30 metrin padhan rantaviivasta. Raken-
nukset on sijoitettava niin, etta pengertamista tarvitaan mahdolli-
simman vahan. Pengerrykset tulee maisemoida ja istuttaa siten,
etta rakennetut ja luonnontilaiset alueet sulautuvat toisiinsa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon eika alue ole
pohjavesialuetta.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Forussa—16-12626 20.5.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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