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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Oksalanpaanlahden rannalla noin
8 kilometrin paassa Uudenkaupungin keskustan palveluista. Suunnittelualu-

eelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualue koostuu kiinteistosta 895-447-6-13 Ranta-Hanka. Suunnit-
telualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,1 hehtaaria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

KAAVA-ALUE

Tunk

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti merkitty punaisella. Ldhde: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja. ©MML
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Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.
2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen kiinteistd on rakentamaton. Suunnittelualueen viereisilla
kiinteistoilla on seka vapaa-ajan etta vakituista asutusta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita (MRV).
Alueita voidaan osoittaa lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
Suunnittelualue on osoitettu myo6s pintaveden muodostumisalueeksi. Suun-
nitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suo-
jelu siten, etta sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaran-
neta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpitei-
den yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Suunnitte-
lualue on loma-asutuksen mitoitusta osoittavaa osa-aluetta 2 eli 5-7
lay/km. Vapaan rannan osuus 40 prosenttia kokonaisrantaviivasta.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa (rajattu punai-
sella).
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY- /VIRKISTYSALUE (TPLMEK, VSME)

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lis3ksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttdd myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sek3
harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNMNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksl ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa padasiallista kiyttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, mat-
kailua ja virkistyskayttda palvelevia toimintoja, seka maisema—ga ymparistondkékohdat huomioon
oftaen mim. uutta pysyvad asumista ja, erityislainsd3dannén ohjaamana, myés muita toimintoja.

MRV

PINTAVEDEN MUODOSTUMISALUE

— - SUOJELUMAARAYS:

| -‘ Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, efta sen kayiido-

—_ mahdollisuuksia, laatua tai nittavyyia ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja
rakentamistoimenpiteiden yhieydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

) 5T lay'km, vapaata rantaa 40 %
5T fhefkm, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhieydessd osoitettu madra rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi j&avan rannan maard el saa alittaa aluetunnuksen yhteydess3
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspakkojen lukum33ra maiaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen littyvien

ominaisuuksien perusteslla.
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Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi
kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maarayk-
sia vaihemaakuntakaavassa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti seutukohtaisessa Vakka-Suomen
vaihemaakuntakaavassa:

KAAVA-ALUE

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.
Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Suun-
nittelualueelle ollaan laatimassa Kalannin yleiskaavaa, josta kaavaluonnos
on ollut nahtavilld 1.1. - 31.1.2019. Seuraavaksi kaava tulee nahtaville eh-
dotuksena. Suunnittelualue on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu loma-
asuntoalueeksi (RA-1) sekda maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1).
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™y

Lahde: Yleiskaavaluonnoskartta, ranta-alueet pohjoinen.

RA-1 Loma-asuntoalue. y o ’ : y
1 Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Rakennusoikeus yhta loma-asuntoyksikkéa kohden on 150 m?, kuitenkin niin, ettd loma-asunnon
kerrosala saa olla korkeintaan 100 m? ja saunarakennuksen 25 m? Rakennuspaikalle saa rakentaa
myés 25 m? suuruisen vierasmajan sekd kaksi talousrakennusta.

M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Rantavyshykkeen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta luonnetta
tulee vaalia ja alue tulee sailyttaa rakentamattomana. Alueella ei ole
rakennusoikeutta, vaan se on siirretty rakentamiseen osoitetuille alueille.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 23.5.2007 voimaan tullut Metsahallituksen
ranta-asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu yksiasuntoisten
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Suunnittelualueen pohjois-
osassa kulkee sahkdlinja.
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Lahde: Uudenkaupungin ranta-asemakaavakartta.

Mattl Yii-Laurka )
kaupungingeodeest|

Yksiasuntoisen loma-asunnon korttelialue, jolle saa rakentaa enintaan

RA-1

ja loma-asumiseen liittyvia talousrakennuksia.

100 m2 suuruisen lomarakennuksen seké vierasmajan ja saunarakennuksen

Vierasmajan ja saunarakennuksen kerrosalat saavat olla enintédan 25 m2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 150 m2.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja. Aluetta on
MY hoidettava sen erityisluonteen edellyttamalla tavalla, siten ettéa sen maisemalliset
ja ymparistolliset arvot séilyvat. Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta alueen puusto
ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttéa mahdollisimman luonnon-
mukaisena. Rakennusten ulkovuorauksen tulee olla puuta ja julkisivultaan
maastoon hyvin sopeutuvia. Rakennusten harjaviivan on padasaantdisesti ol-

tava rannan suuntainen.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa 12.6.2018 hyvaksytty ja 14.8.2018 voi-

maan tullut Uudenkaupungin rakennusjarjestys.
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Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttaa maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Uudenkaupungin kau-
pungin kaupunkisuunnittelu on hyvaksynyt kaavan pohjakartan 16.12.2019
(Leena Viljanen, kiinteist6insindori).

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa rakennuspaikan kayttétarkoitukseksi
erillispientalojen korttelialue (AO) kiinteistdlla 895-447-6-13 Ranta-Hanka
ja mahdollistaa kokonaisrakennusoikeudeksi vahintaan 200 Kkerros-
alaneliometria. Kaavamuutoksessa rakennusalaa siirretdan Idhemmaksi
rantaviivaa.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan nykytilanneselvitys.

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistodlliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistéjen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus
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e Varsinais-Suomen liitto

4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Tammikuu 2020:

Ehdotusvaihe

Maaliskuu 2020:

Hyvaksymisvaihe

Toukokuu 2020:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
taville yhdessa kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaavan laatijan tiloissa Turussa, internet-sivuilla
www.ranta-asemakaava.fi/projektit/uusikaupunki,
ilmoitus Uudenkaupungin Sanomat ja Vakka-Suo-
men Sanomat -lehdissa seka tiedoksi kaavatydn
osallisille. Aineisto pidetaan nahtavilla 30 paivaa,
jonka aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensa. Kaavaluonnoksesta kaavan laa-
tija pyytda lausunnot Uudenkaupungin kaupungin-
hallitukselta, Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta, joille varataan mahdolli-
suus lausunnon antamiseen kaavaluonnoksen nah-
tavillaoloaikana.

Kaavaehdotus ndhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda viela muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvédksymispdéatds. Hyvaksy-
mista koskevasta paatdoksestd on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi
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Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 0500 743087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

kaavasuunnittelija Annakaarina Lamminpaa
puh. 050 370 5771, annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja kehittamiskeskus
Kaupunkisuunnittelu
Valskarintie 2 ¢, 23500 UUSIKAUPUNKI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustyon aikana.
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