From: Virkki Kirsti (ELY)

To: kirjaamo@uusikaupunki.fi

Cc: Annakaarina Lamminpa4; Tiina Eloranta; Pasi Lappalainen; Sallmén Ari (ELY)
Subject: Kinnala 2 ranta-asemakaavamuutos, ehdotus

Date: maanantai 18. toukokuuta 2020 16.19.29

Hei,

ELY-keskus ei anna lausuntoa Kinnala 2 ranta-asemakaavan muutoksesta, vaan kommentoi
ranta-asemakaavan muutosehdotusta sahkopostitse:

Rakentamiskorkeus:

Suunnittelualue sijoittuu makeanvedenaltaan rannalle. Luonnosvaiheessa
rakentamiskorkeudeksi oli maaritelty +2.30 (N2000), nyt kaavaehdotuksessa
rakentamiskorkeus on muutettu +1.80 (N2000).

Makeaveden sdaanndstelyn ylarajan haettu muutos on 10...20 cm, eika se vaikuta
tulvakorkeuksiin tai alimpiin rakentamiskorkeuksiin. Makeanveden altaalla voidaan
soveltaa alinta rakentamiskorkeutta +2,30 N2000-jarjestelmassa. Adrimmaisessa
tilanteessa vesi saattaa nousta ndin korkealle, mikali

merivesi nousee korkealle eika altaasta voida juoksuttaa vetta pois.

Maisemallisistakin syistd rakennusaloja on hyva tarkistaa rakentamiskorkeuden
nakokulmasta. Kaavamaarayksia on taydennetty pengerrysten ja maisemoinnin osalta,
mutta parempi ratkaisu seka rakentamiskorkeuden ettd maiseman kannalta on
rakennusalojen rajaaminen.

Kommentit on laadittu yhteistydssa vesiyksikon kanssa.
Ystavallisin terveisin

Kirsti Virkki
Ylitarkastaja / Overinspektor
0295 022 525

Alueidenkdyton yksikko / Enheten for omradesanvindning
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Itsenadisyydenaukio 2, 20100 Turku
NTM-centralen i Egentliga Finland, Sjalvstandighetsplan 2, 20100 Abo
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi

keskus / vaxeln: 0295 022 500

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa
sisdltdad luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen
kdyttooikeutta. Tdssa tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti postilaatikostasi.
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Detta meddelande dr endast avsett for den person eller sammanslutning som meddelandet
hér till. Meddelandet kan innehdlla konfidentiell information. Du har inte riitt att ldsa
meddelandet om det har skickats till dig av misstag. Meddela avsdndaren och radera
meddelandet frén din brevldda i detta fall.



From: Saarento Heikki

To: Pasi Lappalainen

Cc: Annakaarina Lamminpad; Leena Arvela-Hellen; Nurmi Lasse
Subject: Re: Uudenkaupungin ranta-asemakaavat, kaavaehdotusvaihe
Date: tiistai 14. huhtikuuta 2020 13.13.45

Attachments: image001.png

Hei,

liitolla ei ole tarvetta lausua ko. kaavoista.

yt.

yt. Heikki Saarento

suunnittelujohtaja, arkkitehti SAFA
Varsinais-Suomen liitto, Ratapihankatu 36 20101 Turku
+358 40 720 3056 / heikki.saarento@varsinais-suomi.fi

Lahettaja: Pasi Lappalainen <pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi>

Paivamaara: tiistai 14. huhtikuu 2020 klo 12:39

Vastaanottaja: Saarento Heikki <heikki.saarento@varsinais-suomi.fi>

Kopio: Annakaarina Lamminpaa <annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi>, Leena
Arvela-Hellen <leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi>

Aihe: Uudenkaupungin ranta-asemakaavat, kaavaehdotusvaihe

Hei Heikki!

Meilld on laadinnassa muun muassa seuraavat kaavaehdotusvaiheessa olevat ranta-asemakaavat
Uuteenkaupunkiin:
e Petejniemi-Saharanta-Kotlemaan ranta-asemakaavanmuutos (kasitelty
kaupunginhallituksessa 13.01.2020)
e Metsdhallituksen ranta-asemakaavanmuutos 2 (kaupunginhallitus 09.03.2020)
¢ Kinnalan ranta-asemakaavan muutos 2 (kaupunginhallitus 09.03.2020)

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on pyytanyt ndista lausunnot Varsinais-Suomen liitolta.

Liitto on kaavaluonnosvaiheessa ilmoittanut kaikista edelld mainituista kaavamuutoksista, etta se
ei anna lausuntoa, koska silla ei ole niistd huomautettavaa eivatka kaavat ole ristiriidassa
Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Kaavat eivat ole rakenteellisesti muuttuneet kaavaluonnoksesta kaavaehdotusvaiheeseen
siirryttaessa.

Kysynkin, onko nadista tulossa liiton lausuntoa vai mennaanko kevyemmalla hallinnolla
eteenpadin?

Terveisin,
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Kaupunginhallitus §424 02.12.2019
Kaupunginhallitus § 441 16.12.2019
Kaupunginhallitus §75 09.03.2020

Kinnalan ranta-asemakaavan muutos 2
1268/10.02.04/2019

KHALL 02.12.2019 § 424

Maanomistajat ovat esittaneet kaupungille osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, jossa he esittavat ranta-asemakaavan
muutosta tiloille: 895-472-3-14, 895-472-3-26, 895-472-3-7,
895-472-3-11, 895-472-3-6 ja 895-472-3-8. Suunnittelualueen
pinta-ala on 4,6 ha. Kiinteistot sijaitsevat Tammiossa ja
Vohdensaarella.

Kaavamuutos alueella on voimassa talla hetkella 22.2.1994
vahvistettu Kinnalan ranta-asemakaava. Rakennuspaikkojen
enimmaisrakennusoikeus on voimassa olevassa kaavassa

RA-1 alueilla 120 m2 ja RA-2 alueella 140 m2.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa lomarakennuspaikkojen
rakennusoikeus vastaamaan Uudenkaupungin rakennusjarjestyksen
mukaista rakennusoikeutta. Lisaksi tavoitteena on muuttaa

yksi loma-asuntopaikka vakituisen asunnon rakennuspaikaksi.
Rakennuspaikkaa laajennetaan siten, etta sen pinta-ala on

vahintaan rakennusjarjestyksessa esitetty 3000 mZ2.

Alueelle on rakennettu talla hetkella kuusi loma-asuntoa ja kolme
kaavoitettua tonttia on rakentamattomia. Kiinteistolla 472-3-14
sijaitsee useita lomarakennustontteja.

Uudenkaupungin yleiskaavassa alue on merkitty I/MV alueeksi, jolla
loma-asuntorakentamisen mitoituksena kaytetaan 4 loma-asuntoa
rantakilometria kohti tai 1 loma-asunto 3 hehtaarin maa-aluetta kohti
siten, etta pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantavii-
vasta vahintaan 60 % tulee jattaa vapaaksi. Alueet ovat
yleiskaavassa varattu loma-asuntoalueiksi ja maa- ja
metsatalousalueeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:ssa todetaan maanomistajien oi-
keuksista ranta-asemakaavan laatimiseen. Maanomistaja voi huo-
lehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omis-
tamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava yh-
teydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssa tarkoitettu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistajan toimesta laadittavan



Lisatietoja

ranta-asemakaava-alueen tulee muodostaa tarkoituksen mukainen
kokonaisuus.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta kaavaprosessin aloittamiselle ei ole
estetta.

Kaavan laatijaksi hakijat esittavat Nosto Consulting Oy:ta.

Kaavasuunnittelija Annakaarina Lamminpaa, puh. 050 370 5771

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa, etta Kinnalan ranta-asemakaavan
muutos 2 voidaan kaynnistaa ja vireilletulosta ilmoittaa seka kuulla
osallisia osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

KHALL 16.12.2019 § 441

Kaavan laatija on pyytanyt 3.12.2019 lausuntoa Uudenkaupungin
kaupungilta Kinnalan ranta-asemakaavan muutosluonnoksesta 2.
Samalla kaavan laatija on ilmoittanut, ettd kaava tulee vireille
10.12.2019 Vakka-Suomen Sanomissa ja Uudenkaupungin
Sanomissa julkaistuilla kuulutuksilla. Ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat
nahtavilla kaavan laatijan tiloissa seka nettisivuilla 10.12.2019 -
9.1.2020 valisena aikana.

Suunnittelualue kattaa kiinteistot 895-472-3-26 Kantokallio,
895472-3-7 Kakkyra, 895-472-3-11 Pesakolo, 895-472-3-6 Lepola ja
895-472-3-8 Saken seka osan kiinteistosta 895-472-3-14 Kinnala.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 11,6 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 1 090 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 900 metria. Suunnittelualueen jo
rakennetut rakennuspaikat ovat ajanmukaisen vesi- ja
viemarihuollon piirissa. Suunnittelualueille Vohdensaareen ja
Tammion alueille on kiintea tieyhteys. Suunnittelualue on
maastoltaan paaosin tavanomaista saariston kallioista metsamaata.

Kaavamuutosalueen rakennuspaikoista 6 on rakennettua ja 4
rakentamatonta. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
rakennuspaikat on osoitettu loma-asunnoille, joiden
enimmaisrakennusoikeus on RA-1 alueella 120 k-m? ja RA-2 alueella
140 k-m=.



Kaavaluonnoksessa on osoitettu yksi loma-asuntojen
rakennuspaikka vakituisen asumisen rakennuspaikaksi, nostettu
hieman nykyisten loma-asuntojen rakennuspaikkojen
rakennusoikeutta seka vahaisesti laajennettu yhta olemassa olevaa
loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Enimmaisrakennusoikeus
lomarakennusten rakennuspaikoilla ja vakituisen asumisen
rakennuspaikalla on 200 k-m?. Kaavassa ei osoiteta uusia
rakennuspaikkoja. Rakennusoikeuden maaran on luonnoksessa
esitetty kasvavan kaavamuutosalueella 1220 k-m?:sta 2000 k-mZ:iin.

Kaupunkisuunnittelu huomauttaa, etta kaavan laatijan olisi hyva
tarkastaa rakennuspaikkojen rakennusalat, jotta maarays
rakennusten korkeustasosta +2,30 m (N2000) on toteutettavissa.
Lisaksi selostuksessa tulee perustella rakennusten kerrosluku
kortteleissa 1 ja 9.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus toteaa lausuntonaan, etta kaavan laatijan on
hyva tarkastaa rakennuspaikkojen rakennusalat, jotta maarays
rakennusten korkeustasosta +2,30 m (N2000) on toteutettavissa.
Lisaksi selostuksessa tulee perustella rakennusten kerrosluku
kortteleissa 1 ja 9.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

KHALL 09.03.2020 § 75
Ranta-asemakaavan muutos on kuulutettu vireille kaavan laatijan
toimesta paikallislehdissa 10.12.2019. Samalla kaavan laatija on
ilmoittanut kaavaluonnoksen nahtavillaolosta 10.12.2019 - 11.1.2020
valisena aikana.

Osallisilla, Uudenkaupungin kaupungilla, Varsinais-Suomen
ELY-keskuksella ja Varsinais-Suomen liitolla on ollut mahdollisuus
esittaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen nahtavilla oloaikana.
Kaavaluonnoksesta Uudenkaupungin kaupunki on antanut
lausunnon ja Varsinais-Suomen ELY-keskus on kommentoinnut
kaavamuutosluonnosta. Varsinais-Suomen liitto ei ole lausunut
kaavasta.

Kaupungin lausunnossa on todettu, etta kaavan laatijan on hyva
tarkastaa rakennuspaikkojen rakennusalat, jotta maarays
rakennusten korkeustasosta +2,30 m (N2000) on toteutettavissa.
Lisaksi on pyydetty perusteita rakennusten kerroslukuun liittyvaan
maaraykseen kortteleissa 1 ja 9.

Myds Varsinais-Suomen ELY-keskus on kommentoinut
rakentamiskorkeuteen liittyen ja todennut, ettei sen tiedossa ole mita



riskeja saannostelykaytantoon liittyy, eli sita miten korkealle vesi voi
altaalla nousta. Kaavan laatijaa neuvotaan myos tarkastamaan
rakennusaloja rakentamiskorkeuden nakokulmasta.

Kaavan laatija on vastineessa ilmoittanut, etta alimmaksi

rakennusten korkeustasoa koskevaksi kaavamaaraykseksi
muutetaan +1,80 m (N2000). Perusteluna talle on, etta korkein
havaittu ylavesikorkeus (HW) Uudenkaupungin makeanvedenaltaan
rannoilla on noin +1,1 metria (N2000). Kun huomioidaan
mahdollinen aaltoiluvara, joka jarvialueilla on luokkaa noin 0,5
metria, voidaan todeta, etta ranta-asemakaavan muutos on laadittu
siten, etta alueella saavutetaan turvallinen rakentamiskorkeus.
Lisaksi kaavaehdotuksen yleisiin maarayksiin lisatdan kohta, jossa
maarataan, etta "Rakennukset on sijoitettava niin, etta pengertamista
tarvitaan mahdollisimman vahan. Pengerrykset tulee maisemoida ja
istuttaa siten, etta rakennetut ja luonnontilaiset alueet sulautuvat
toisiinsa.”

Kerrosluvun kasvattamista tonteilla 1 ja 9 kaavan laatija on
perustellut silla, ettad rinnerakentaminen ko. tonteilla sopeutuu hyvin
ymparistoon.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, etta rakennusten korkeustason tulee
olla rakennusjarjestyksen mukainen +2,30 metria(N2000), ja etta
kaavan laatijan tulee tarkastaa rakennusalat, jotta maarays
rakennusten korkeustasosta on toteutettavissa.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa Kinnalan ranta-asemakaavan
muutoksen 2 virallisesti nahtaville. Kaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunnot Varsinais-Suomen liitolta ja Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



