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Lausunto kaavaehdotuksesta Itdtalon ranta-asemakaavan muutos 2, Kustavi

Tama lausunto koskee 25.2.2020 paivattya kaavaehdotusta. ELY-
keskus on aikaisemmin lausunut 21.10.2019 paivatysta
valmisteluaineistosta.

Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kahden
loma-asunnon rakentaminen suunnittelualueelle samalle
rakennuspaikalle. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 200 k-m2.

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Muutettavassa kaavassa suunnittelualue on osoitettu loma-
asuntorakennusten korttelialueeksi (RA-1), jolle saa rakentaa yhden
perheen kayttoon tarkoitetun yksikerroksisen loma-asuntorakennuksen
sauna-, peseytymis- ja pukeutumistiloineen. Rakennuspaikan kerrosala
saa olla enintaan 180 m2. Korttelialueelle on osoitettu kaavassa
venevalkaman kayttdoikeus.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kannanotot

Mitoitus

Kaava-alueen kiinteistoilla ei ole vapaata rantaa, ja rantaviivaa,
varsinkin hyvaa rantaa, on niukasti. Kaava-alue on lahelld lahden
kapeaa pohjukkaa. Etaisyys kaava-alueelta lahden vastarantaan on
kapeimmillaan alle 50 metria ja vastapaata on loma-asutusta.

Kuten ELY-keskus totesi kaavan valmisteluvaiheessa maanomistajien
tasapuolisen kohtelun toteutumiseksi rantarakennuspaikoille ei tulisi
sallia kahta lomarakennusta eika toisaalta kaksiasuntoisia
lomarakennuksiakaan.
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Kaavaan on laadittu ematilaselvitys, jonka mukaan emakiinteistolla on
rakennusoikeutta 68,1 loma-asuntoyksikkda ja siitd kayttdmatta on 14,1
lay. Mitoitusrantaviivan laskemisessa on kuitenkin kaytetty
vakiintuneesta kaytanndsta poikkeavia kertoimia. Vastarannan
I&heisyyskertoimena on kaytetty alle kapeissa, alle100 metrin levyisissa
lahdissa kerrointa 0,5, 100-150 m leveissa 0,75 ja yli 150 m leveissa
lahdissa kerrointa 1. Yleisesti kaytettavat kertoimet ovat alle 100-metria
leveissa lahdissa 0,25, 100-200-metrisissa 0,5 ja 200-300 m leveissa
lahdissa 0,75.

Vakiintuneita kertoimia kayttaen ematilan kayttdmattdman
rakennusoikeuden maara saattaa jadda huomattavasti pienemmaksi.
Mikali rakennusoikeutta kuitenkin olisi jaljella ja halutaan siirtda
rakennusoikeutta kiinteistolta toiselle, on kaikki ematilasta erotetut
kiinteistét otettava mukaan kaavaan maanomistajien tasapuolisen
kohtelun turvaamiseksi.

Rakennusten sijoittaminen

Kaavaehdotuksessa rakennusala ulottuu kahden metrin kayran
alapuolelle. Rakentaminen edellyttaisi nahtavasti pengertamista tai
erityisen korkeaa perustusta. Maisema-arvojen turvaamiseksi
rakennusala on rajattava korkeammalle, kauemmaksi rannasta, jotta
maaston luonnollinen muoto ja puusto voidaan sailyttaa.

Rakennukset on perustettava niin, ettéd kastuessa vaurioituvia rakenteita
ei sijoiteta korkeustason +2,50 m alapuolelle (korkeusjarjestelma
N2000). Rakennuspaikka sijaitsee matalan ja pitkan lahden pohjukassa,
johon on ohjeistuksen mukaan lisattava +0,3 m vedenkallistumisesta
aiheutuva lisa peruskorkeuden +2,20 m paalle. Rakentamiskorkeus
tulee maaritelld kaavassa.

Lausunto on laadittu yhteistydssa luonnonsuojelu- ja vesiyksikkdjen
kanssa.

Yksikonpaallikko Risto Rauhala

Ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
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§63 LAUSUNTOPYYNTO ITATALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2:STA.

Kustavin kunnanhallitus pyyti4 rakennuslautakunnan lausuntoa Itdtalon ranta-
asemakaavan muutos 2:n ehdotuksesta.

Ranta-asemakaavan muutos koskee Kiinteist6jd 304-407-5-37 Mintylghti ja
304-407-5-85 Katajalahti. Kaava-alue sijaitsee Kustavissa MySholmin
ldnsiosassa noin 13,5 kilometridi Kustavin kirkonkylastd pohjoiseen.

Ranta-asemakaavan muutoksella mahdollistettaisiin kahden loma-asunnon
rakentaminen samalle rakennuspaikalle.

Ympiristdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana péivind vahvistettua Varsinais-Suomen
maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsétalous-
/retkeily- /virkistys aluetta (MRV).

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2, eli 5-7
lay/km ja 40 % vapaata rantaa. Suunnittelualueella ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

ELY-keskus on ehdotusvaiheen lausunnossaan todennut, ettd kuten kaavan
valmisteluvaiheessakin, maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi
rantarakennuspaikoille ei tulisi sallia kahta lomarakennusta eiké toisaalta
kaksiasuntoisia lomarakennuksiakaan. Lisdksi lausunnossa on kiinnitetty
huomiota siihen, ettd emitilaselvityksessd on kaytetty vakiintuneesta
kiytinndsti poikkeavia kertoimia. Vakiintuneita kertoimia kiyttien emétilan
kayttimattéman rakennusoikeuden méadré saattaa jaddd huomattavasti
pienemmaksi. EL Y-keskuksen lausunnossa on myds mainittu rakennusten
korkeusasemasta. Rakennusala ulottuu kahden metrin kiyrén alapuolelle, ja
rakennukset on perustettava siten, ettd kastuessa vaurioituvia rakenteita ei
sijoiteta +2,5 m alapuolelle (N2000). Maisema-arvojen turvaamiseksi
rakennusala tulisi rajata korkeammalle, kauemmaksi rannasta.

Rakennuslautakunnalle jaetaan ehdotusvaiheen kaavamateriaali sekd ELY-
keskuksen lausunto esityslistan liitteend.

Meri-Tuuli Ojalan ehdotus:

Rakennuslautakunta paittdd esittédd lausuntonaan kunnanhallitukselle, ettei silld
ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.
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