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Moision ranta-asemakaava on ollut kaavaluonnoksena nahtéavilla 11.4.2019 — 13.5.2019. Kaa-
valuonnoksesta on saatu 4 lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt naihin vastineet.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Yleista

Maankayttd- ja rakennuslain 42 8:n mukaan yleis-
kaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa ase-
makaavaa. Edelleen maankéaytt6- ja rakennuslain 54
8:n mukaan laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla
ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaa-
vaa laadittaessa soveltuvin otettava huomioon, mita
yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetdan. Oikeus-
vaikutteisen yleiskaavan puuttuessa maakuntakaava
ohjaa asemakaavan laadintaa. Oikeusvaikutteisen
yleiskaavan puuttuessa on taman hankkeen yhtey-
desséa tarpeen tehda yleiskaavallista tarkastelua.

Kaavaratkaisu

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaavaratkaisu
ja sen pohjana olevat rantaviivan muuntokertoimet
ja rantaviivan laskeminen seka mitoitus vaativat
viela lisaperusteluja. Etenkin uusien rakennuspaik-
kojen sijoittaminen pienehkdé6n saareen ja saareen
sijoittuvien ematilojen rantaviivan kayttaminen ko-
konaan rakentamiseen on ratkaisu, joka ehdotto-
masti vaatii selvittdmista. Liséksi saaren rakennus-
paikoilla jo olevan rakentamisen suhde kaavan mah-
dollistamaan kerrosalaan on syyta esittaa.
Rakennuspaikkojen sijoitteluun on mahdollista tar-
kemmin ottaa kantaa vasta luontoselvityksen val-
mistumisen jalkeen. Sijoittelussa on syyta ottaa
huomioon, etta alueelle muodostuu riittavasti yhte-
naistad vapaata rantaviivaa. AM-alueelle osoitettu
kerrosalamaara vaikuttaa suurelta tamanhetkiseen
kerrosalaan nahden ja sen lisdtarve on syyta perus-
tella. Myds AM-alueella on tarpeen esittda maarayk-
set rakennusten rantaviivaetaisyyksista.

Mitoituslaskelmassa on mitoitusranta-
viivaksi laskettu saaren ja mantereen
rantaviivat. Mantereelle olisi mitoituk-
sen perusteella mahdollista sijoittaa
esitettyd enemmaéan rakennuspaikkoja.
Suunnittelualueen luontoarvot huomi-
oiden rakennuspaikkojen sijoittaminen
saareen on katsottu tarkoituksenmu-
kaiseksi. Saareen sijoitettujen raken-
nuspaikkojen pinta-alaa pienennetaan
ja saaren itdosa osoitetaan rakentami-
sesta vapaaksi metsatalousalueeksi.
Kaava-alueelle muodostuu riittavasti
yhtenaista vapaata rantaviivaa.

Kaavaluonnoksessa AM-alueelle osoi-
tettu tehokkuusluku on hyvin maltilli-
nen. Alueella on rakennettuna talla
hetkellda noin 1 550 kerrosnelibmetria.
Kaavaehdotuksessa AM-alueen koko-
naisrakennusoikeudeksi osoitetaan
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2 000 k-m?. Rakennusoikeus mahdol-
listaa maatilan talouskeskuksen saily-
misen ja kehittymisen tulevaisuu-
. dessa.
Pohjakartta

Pohjakartasta nayttaisi puuttuvan yksi kaavaselos-
tuksessakin mainittu rakennus. Pohjakartta on syyta
tarkistaa ja hyvaksya asianmukaisesti.

Liikenne

Lilkenteen osalta ELY-keskus toteaa, ettéd koska
maantie ei sisélly kaava-alueeseen, ei sen ajoneuvo-
liittymien paikkoja tarvitse esittaa kaavakartalla.
Kaavan mukaisille rakennuspaikoille pystytaan jar-
jestamaan kulku nykyisten liittymien valityksella.
Lilkenteen osalta ei siten ole huomautettavaa.

Luonnonsuojelu
Luontoselvitys on kaavaselostuksen mukaan tarkoi-
tus laatia kevaan / kesan 2019 aikana. ELY -keskus
ei siten voi viela tasséa vaiheessa ottaa kantaa luon-
toarvojen osalta

Alin rakentamiskorkeus

Ymparistéoppaan YO2014 mukaan alin tulvien kan-
nalta hyvaksyttava rakentamiskorkeus maéaaritellaan
keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyvan ylim-
man tulvakorkeuden (HW 1/100) mukaan. tahan li-
satdan harkinnanvarainen lisdkorkeus, johon sisél-
tyy:

o rakennustyypisté aiheutuva lisdkorkeus

o ilmastonmuutoksesta aiheutuva lisakorkeus

o vesiston ominaisuuksista johtuva lisdkorkeus

Séaéksjarvella HW 1/100 on N2000+50,70 ja harkin-
nanvarainen lisdkorkeus on 0,30 m. Tahan on lisat-
tava Ympaéaristboppaan YO2014 mukaan avointen
ulapoiden rannoilla harkinnanvarainen aaltoiluvara,
joka saadaan aallon pyyhkaisymatkan mukaan.
Pyyhkaisymatka Moisionluodon pohjoispuolella ja
erillispientalojen korttelialueella on yli 10 km ja aal-
toiluvara 1,0 m. Muissa kohteissa pyyhkéaisymatka
on n. 4 km ja aaltoiluvara 0,6 m.

Yleismaérays alimmasta suositeltavasta rakentamis-
korkeudesta tulee kirjoittaa esim. seuraavasti: Moi-
sionluodon pohjoispuolella ja erillispientalojen kort-
telialueella alin rakentamiskorkeus on N2000+52,00
m. Muissa rakentamiskohteissa alin rakentamiskor-
keus on N2000+51,60. Korkeudet sijaitsevat raken-
nusten perustuksissa olevan kapillaarisen nousun
katkaisevan kerroksen alapuolella.

Kaikki kaavaselostuksessa mainitut
rakennukset I6ytyvat pohjakartalta.

Luontoselvitys on laadittu kevaan ja
kesan 2019 aikana luonnosvaiheen
kuulemisen jalkeen ja sen tulokset
huomioidaan kaavaehdotuksessa.

Alimman rakentamiskorkeuden maa-
rays lisatdan kaavakartalle.
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ELY-keskus pyytaé toimittamaan kaavaehdotuksen
ja siihen liittyvan laadittavan luontoselvityksen mah-
dollista kaavaehdotuksesta annettavaa lausuntoa
varten. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan edella
esitetyn lisaksi tassé vaiheessa muuta lausuttavaa.
Tama lausunto sisaltad myds L-vastuualueen lau-
sunnon.

Satakuntaliitto

Koska alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa
tai asemakaavaa, maakuntakaava ohjaa ranta-ase-
makaavan suunnittelua. Satakunnan maakunta-
kaava ohjaa rantarakentamista yleismaarayksella,
missé annetaan yleispiirteisia ohjeita mm. rantara-
kentamisen mitoitusta koskien.

Kokeméen Moision ranta-asemakaavan luonnok-
sessa Satakuntaliitto kiinnittda huomiota juuri mitoi-
tuksen méaarittamiseen. Satakuntaliiton mielesta
saaret tulee huomioida mitoituksessa vakiintuneen
kdytdnnon mukaan pinta-alan perusteella eika las-
kea niiden rantaviivaa mukaan mitoitusrantaviivaan.
Pinta-alan perusteella suunnittelualueella olevaan
Moisionluoto nimiseen saareen voisi suunnitella yksi
tai kaksi lomarakennuspaikkaa, ei neljaa. Jatko-
suunnittelussa tulee viela tarkistaa mitoitusrantavii-
van maarittaminen ja kaytetyt korjauskertoimet ja
perustella suunniteltavien rakennuspaikkojen, niin
lomarakennuspaikkojen kuin pysyvan asumisen
(AO) ja maatilan (AM) lukumaara ja sijoittuminen.

Kaava-asiakirjoissa mainittu luontoselvitys ei luon-
nosvaiheen lausuntoa annettaessa ole ollut saata-
villa ja siihen ei tassa lausunnossa oteta kantaa.
Alimman rakennuskorkeuden osalta viitataan Varsi-
nais-Suomen ELY-keskuksen antamaan lausuntoon.

Mitoituslaskelmassa on mitoitusranta-
viivaksi laskettu saaren ja mantereen
rantaviivat. Mantereelle olisi mitoituk-
sen perusteella mahdollista sijoittaa
esitettyd enemmaéan rakennuspaikkoja.
Suunnittelualueen luontoarvot huomi-
oiden rakennuspaikkojen sijoittaminen
saareen on katsottu tarkoituksenmu-
kaiseksi. Saareen jaa rakentamisesta
vapaata todellista rantaviivaa noin 300
metria, koko saaren todellisen ranta-
viivan ollessa noin 800 metria.

Alimman rakentamiskorkeuden maa-
rays lisatadn kaavakartalle Varsinais-
Suomen ELY-keskuksen lausunnon
mukaisesti.
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Satakunnan Museo

Séaaksjarven eteldrannalla Moisionniemen ja Moisionluodon saaren alueella on
maanomistajan aloitteesta kaynnistetty ranta-asemakaavan laatiminen.
Suunnittelualue sijaitsee n. 16 km etéisyydelld Kokemaen keskustasta pohjoiseen ja
se on laajuudeltaan n. 24,5 ha. Osalla aluetta on voimassa vuonna 1973 laadittu
yleiskaava. Nyt laadittavan ranta-asemakaavan tarkoituksena on osoittaa alueelle
yksi uusi erillispientalon rakennuspaikka seka kantatilaselvityksen mukainen maara
lomarakennuksen rakennuspaikkoja.

Kuten kaavaluonnoksen selostuksessa on mainittu, suunnittelualueelta ei tunneta
muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Kokemaen
arkeologista kulttuuriperintéa on laajemmin selvitetty viimeksi v. 2011
keskustaajaman osayleiskaavatyon yhteydessé. Selvitystyd rajoittui kuitenkin
ainoastaan kaavan suunnittelualueelle. Perusinventointi Kokemaelld toteutettiin
vuonna 1998 Museaviraston toimesta. Tassa yhteydessa Saaksjarven itdrannalla
tarkastettiin jo aikaisemmin tiedossa ollut réykkidkohde (Hekuma, muinais-
jadnndsrekisterissa tunnuksella 271010057), mutta jarven eteldrannalla
maastotarkastuksia ei tehty. Jarven rannoilta on kuitenkin eri aikoina léydetty
kivikautisia esineita.

Satakunnan Museo edellyttda, ettd ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa
suunnittelualueen arkeologinen kulttuuriperinté selvitetaan. Kivikautisen asutuksen
liséksi inventoinnissa tulee kiinnittad huomiota erityisesti mahdollisiin historiallisen
ajan maankaytdn jaanndksiin alueella. Luettelo arkeologisia inventointeja tekevista
tahoista Suomessa on saatavissa Museoviraston verkkosivuilta osoitteessa
https://www.museovirasto fi/filkulttuurivmparisto/arkeologinen-
kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnon-tutkimus/arkeologisten-kenttatoiden-

filaaminen

Rakennetun kulttuuriympdristén osalta museolla ei ole huomautettavaa
kaavahankkeesta.

Suunnittelualueesta on laadittu ar-
keologinen inventointi syksylla 2019.
Inventoinnin perusteella alueelta ei
I6ytynyt arvokasta arkeologista kult-
tuuriperintdd. Moisionluodon saaresta
I6ytyi mahdollisia raivausroykkioita.
Rakennusaloja muutetaan siten, etta
turvataan roykkidalueen roykkididen
sailyminen.

Kokeméaen kaupungin tekninen lautakunta

Tekninen lautakunta paattdd antaa Moision ranta-asema-
kaavan luonnosvaiheesta seuraavan lausunnon:

Kokemaen kaupungin tekninen lautakunta kiinnittda lau-
sunnossaan huomiota maankaytit- ja rakennuslain (MRL)
mukaisiin ranta-asemakaavan sisaltvaatimuksiin (73 §),
rantarakentamisen periaatteisiin ja maanomistajien tasa-
puoliseen kohteluun.

Moision ranta-asemakaavaluonnoksessa Moisionluoto-ni-
miseen saareen on sijoitettu hyvin tiiviisti nelja uutta lo-
ma-asuntorakennuspaikkaa. Kaavaluonnoksessa saareen
ei ole osoitettu yhtenéista rakentamatonta aluetta. Kaavan-
laatijan on osoitettava MRL 73 §:n mukaisesti, etta yhte-
néistd rakentamatonta ranta-aluetta on ranta-asemakaa-
vassa riittavasti.

Kaavaluonnoksesta puuttuu luontoselvitys. Kokeméen kau-
pungin tekninen lautakunta katsoo, ettd luontoselvitys kaa-
van yhtend perusselvityksena tulisi laatia p&asaantdisesti

Kaavaehdotuksessa saareen osoite-
taan yhtenaistd rakentamatonta alu-
etta noin 1,37 ha ja rakentamisesta
vapaata rantaviivaa noin 300 metria.
Yhtenainen rakentamaton alue turvaa
saaren itdosan luontoselvityksessa to-
detut luontoarvot.
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ennen kaavan luonnossuunnittelua ja valmisteluvaiheen
kuulemista.

Kaavaluonnoksessa on maatilojen talouskeskusten kortteli-
alueelle (AM) osoitettu tehokkuusluvulla mittava rakennus-
oikeus. Kokeméen tekninen lautakunta kehottaa kaavan-
laatijaa tarkistamaan kaavaluonnoksen rakennuspaikkami-
toituksen ja rakennusoikeuksien masraytymisen. Ran-
ta-alueelle sijoittuva huomattavan suuri rakennusoikeus
edellyttad perusteluja.

Kaavaluonnoksen selostuksessa on mainittu kaava-alueen
rakennettavuuden olevan hyva. Kaavaluonnoksessa ei ole
huomioitu sallittua rakentamiskorkeutta. Kokeméen kau-
pungin tekninen lautakunta katsoo, ettd kaavanlaatijan tu-
lee selvittasd kaavaselostuksessa kaava-alueen rakennetta-
vuus tarkemmin ja huomioitava kaavam&arayksissa sallittu
rakentamiskorkeus.

Kaavaluonnoksessa AM-alueelle osoi-
tettu tehokkuusluku on hyvin maltilli-
nen. Alueella on rakennettuna talla
hetkella noin 1 550 kerrosneliometria.
Kaavaehdotuksessa AM-alueen koko-
naisrakennusoikeudeksi osoitetaan
2 000 k-m?. Rakennusoikeus mahdol-
listaa maatilan talouskeskuksen saily-
misen ja kehittymisen tulevaisuu-
dessa.

Alueen rakennettavuus selvitetaan
tarkemmin kaavaselostukseen.

Alimman rakentamiskorkeuden maa-
rays lisatdan kaavakartalle.

Turussa 12.5.2020
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