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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
METSAHALLITUKSEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 8 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 8 sek& maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi

Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kéasittelyvaiheet

Kaavatyon vireille tulosta on kuulutettu 3.1.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 3.1. — 3.2.2020

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 19.3. — 20.4.2020

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt kaavan __.__.2020
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Oksalanpaanlahden ran-
nalla noin 8 kilometrin pdassad Uudenkaupungin keskustan palve-
luista. Suunnittelualueelle on kiinte& tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

KaavatyOn tavoitteena on muuttaa rakennuspaikan kéayttotarkoi-
tukseksi erillispientalojen korttelialue (AO) kiinteistolla 895-447-6-
13 Ranta-Hanka ja mahdollistaa kokonaisrakennusoikeudeksi va-
hintdan 200 kerrosalaneliometria. Kaavamuutoksessa rakennus-
alaa siirretaan lahemmaéksi rantaviivaa Arkkitehtitoimisto Haroma
& Partners Oy:n laatiman asemapiirroksen mukaisesti.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteistdd 895-447-6-13 Ranta-Hanka.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,1 hehtaaria. Suunnittelualue
sijaitsee Uudenkaupungin Oksalanpaanlahden rannalla noin 8 kilo-
metrin paadssad Uudenkaupungin keskustan palveluista. Suunnitte-
lualueelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualueella on todellista ja muunnettua rantaviivaa noin 70
metria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin saariston kallioista metsamaata.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistd 895-447-6-13 Ranta-Hanka on raken-
tamaton. Naapurikiinteistoilla on sek& vapaa-ajan etta vakituista
asumista.

Suunnittelualueen rantaviivaa kiinteistolla 895-447-6-13 Ranta-Hanka.
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Viereisella kiinteistolla on vakituista asumista.

Suunnittelualueelle johtava Haukharjantie. Kuvat: Pasi Lappalainen

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.
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Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ympaéaristoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvéaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisida matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa lisdksi loma-asumiseen
ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttad myos jokamiehen-
oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-
asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen. Suunnittelualue on 0soi-
tettu myds pintaveden muodostumisalueeksi. Suunnitelmissa ja
toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu
siten, etta sen kayttomahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaa-
ranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakenta-
mistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen. Suunnittelualue on loma-asutuksen mitoitusta osoit-
tavaa osa-aluetta 2 eli 5-7 lay/km. Vapaan rannan osuus 40 pro-
senttia kokonaisrantaviivasta.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa (rajattu
punaisella).

@y« KAAVA-ALUE .

4513

Lahde: Maakuntakaavakartta.
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MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

MRV Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sekd harkitusti
haja-asutusiuonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparnistonakokohdat huomioon oftaen mm. uutta pysyvad asumista ja, erityislains3adannon
ohjaamana, myds muita toimintoja

PINTAVEDEN MUODOSTUMISALUE

— i — SUOJELUMAARAYS:
W Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, etta sen kaytto-
v e i) mahdollisuuksia, laatua tai rittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
. 5-7 fhe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspakkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maakuntahallitus maéarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maarayksid vaihemaa-
kuntakaavassa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti seutukohtaisessa Vakka-
Suomen vaihemaakuntakaavassa.

. KAAVA-ALUE .

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Suunnittelualueelle ollaan laatimassa Kalannin osayleiskaavaa,
josta kaavaluonnos on ollut nahtavilla 1.1. — 31.1.2019. Suunnit-
telualue on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu loma-asuntoalueeksi
(RA-1) sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1).

Lahde: Yleiskaavaluonnoskartta, ranta-alueet pohjoinen.

RA-1 Loma-asuntoalue. ) 2 i . .
1 Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Rakennusoikeus yhta loma-asuntoyksikkoa kohden on 150 m?, kuitenkin niin, etta loma-asunnon
kerrosala saa olla korkeintaan 100 m? ja saunarakennuksen 25 m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa
myds 25 m* suuruisen vierasmajan seka kaksi talousrakennusta,

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Rantavyshykkeen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta luonnetta
tulee vaalia ja alue tulee sailyttaa rakentamattomana. Alueella ei ole
rakennusoikeutta, vaan se on siirretly rakentamiseen osoitetuille alueille.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 23.5.2007 voimaan tullut Metsa-
hallituksen ranta-asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu
yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1) sekd maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistoar-
voja (MY). Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee sahkélinja.
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Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta:

Ludessaksupungissa l _!f_ 2006 EMwuw ﬂim

"= S A
A 5 P~ AN\

—

Leens Arvela-Heflén Masttl Yii-Lourda
kaupungnarkkiteht| kaupungingeodeest)

Lahde: Uudenkaupungin ranta-asemakaavakartta.

Yksiasuntoisen loma-asunnon korttelialue, jolle saa rakentaa enintaan

100 m2 suuruisen lomarakennuksen seka vierasmajan ja saunarakennuksen
RA-1 ja loma-asumiseen liittyvia talousrakennuksia.

Vierasmajan ja saunarakennuksen kerrosalat saavat olla enintaan 25 m2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 m2.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisia ympéaristdarvoja. Aluetta on
MY hoidettava sen erityisluonteen edellyttamalla tavalla, siten ettd sen maisemalliset
ja ymparistolliset arvot sailyvéat. Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Ranta-asemakaavan yleisissa méaarayksissa maarataan, etta alu-
een puusto ja muu kasvillisuus seké rantaviiva tulee sailyttaad mah-
dollisimman luonnonmukaisena. Rakennusten ulkovuorauksen tu-
lee olla puuta ja julkisivultaan maastoon hyvin sopeutuvia. Raken-
nusten harjaviivan on paasaantdisesti oltava rannan suuntainen.

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja tullut
voimaan 14.8.2018.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ympéarivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintddn 300 m=2 ja loma-asumiseen
osoitetulla rakennuspaikalla enintddn 200 m2. Vanhoilla rakennus-
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paikoilla rakentamisen maéaré voi olla pienempikin, riippuen raken-
nuspaikan pinta-alasta ja ymparistostd. Lomarakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 150-200 m2. Rakennusoikeuden méaréa voidaan
kasvattaa max 200 m2, mikali rakennuspaikka on yli 3000 m=2 ja
se on puustoinen. Rakentamisen méaara ei koske ranta-asemakaa-
voissa olevia rakennuspaikkoja.

Kaavaa laadittaessa rakennusjarjestyksen rakennusoikeudet ovat
ohjeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan 200
m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintaén 25 m2

o Yyksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintadn 25 m=2

o kolme talousrakennusta, pinta-alat siséltyvat kokonaisker-
rosalaan

o kerrosten lukumaéara saa olla enintaan puolitoista (1v%).

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enin-
tdan 150 m2

o yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdadn 25 m2

o yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintadn 25 m=2

o kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaisker-
rosalaan

o kerrosten lukumaéaara saa olla enintdan yksi. Venevajan ker-
rosala saa olla enintddn 40 m2. Venevajan ala otetaan huo-
mioon rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa
laskettaessa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan
aina tapauskohtaisesti.

Yleisissd kaavaméaarayksissa on ohjattu rakentamista siten, ettd
rakentaminen sopeutuisi maisemaan. Rakennusten on kaavamaa-
rayksen mukaan sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan, ja
rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakenta-
maton osa on hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikalla on
sailytettdva maiseman kannalta merkittdvad puusto. Kaavamaa-
rayksilla varmistetaan siten, ettd kaavamuutoksesta ei aiheudu
haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.

Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueille rakennettaessa tulee
kiinnittda erityistd huomiota rakennusten muotoon, ulkomateriaa-
leihin ja varitykseen ja rakennuspaikan rantavythykkeen kasvilli-
suus tulee paaosin sailyttdad. Rakennuksen harjan on oltava paa-
saantoisesti rannan suuntainen.
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Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etéisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintadn 30 met-
ria.

Rakennusjarjestyksen 14 8 mukaan lomarakennuksen kayttotar-
koituksen muutos vakituiseksi asuinrakennukseksi vaatii poik-
keamisluvan seka rakennusluvan. Rakennusluvassa rakennuksen
teknisten ominaisuuksien on taytettava voimassaolevat maarayk-
set. Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttéon
tulee poikkeamisluvassa tayttda muun muassa seuraavat kriteerit:

Rakennuspaikan koon tulee olla vdhintaan 3.000 m2

Rakennuspaikalla tulee olla jarjestettyna riittava vedensaanti
ja jatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjestyk-
sessa edellytettavalla tavalla

Poikkeamisluvan hakijan tulee esittda jatevesien kasittely- ja
vesihuoltosuunnitelma poikkeamishakemuksen yhteydesséa

Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdolli-
suus téllaisen jarjestamiseen

Ranta-asemakaava-alueella kayttotarkoitusta ei muuteta il-
man kayttotarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asema-
kaavan muutosta.

Paaperiaatteena on, etta teiden rakentaminen tai vedensaanti
ja jatevesien kéasittelyn ja viemardinnin jarjestdminen ei saa
aiheuttaa kaupungille kustannuksia

Rakennusjérjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laa-
dittaessa tai muutettaessa.

Emiitilaselvitys

Suunnittelualueelle ei ole tarpeellista laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoinventointi

Luontoinventointia ei ole tarpeen laatia, silla kaavamuutoksessa ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Olemassa olevaa rakennuspaik-
kaa laajennetaan maa- ja metsatalousalueelle vain vahéaisesti.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.
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Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttad maankaytto- ja rakennus-
laissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Uu-
denkaupungin kaupungin kaupunkisuunnittelu on hyvéksynyt kaa-
van pohjakartan 16.12.2019 (Leena Viljanen, kiinteist6insinoaori).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 15 (20)

Uusikaupunki: Metsahallituksen ranta-asemakaavan muutos 2

Kaavaselostus, Versio 1.1 28.2.2020
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaminen

Kaavoitusty6hon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Ranta-asemakaava on tullut vireille 3.1.2020. Vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kirjeilld sek& kuuluttamalla 31.12.2019 Uuden-
kaupungin Sanomat -nimisessa ja 3.1.2020 Vakka-Suomen Sano-
mat -nimisessa lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 16.12.2019 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 3.1.2020 — 3.2.2020 Nosto
Consulting Oy:n toimitiloissa erikseen sovittuna ajankohtana sekéa
projektisivuilla www.ranta-asemakaava.fi/projektit/uusikaupunki.

Osallisille, Uudenkaupungin kaupunginhallitukselle, Varsinais-Suo-
men ELY-keskukselle ja Varsinais-Suomen liitolle on varattu tilai-
suus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen nahtavillaoloai-
kana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan mielipidetta osallisilta nahtéavil-
laoloaikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen seka Uudenkaupungin kaupunginhallituksen lausunnot.
Varsinais-Suomen liitto totesi, ettei silla ole lausuttavaa kaavaluon-
noksesta. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 4 ja kaavanlaatijan
vastine lausuntoihin liitteena 5.

Kaavaehdotus

Taydennetty: 20.5.2020

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 28.2.2020 péaiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan 9.3.2020 § 76.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 19.3 - 20.4.2020.
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Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtadn muistutusta osallisilta. Kaava-
ehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto.
Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa kaavaehdotuksesta.
Lausunto on selostuksen liitteen& 6 ja kaavanlaatijan vastine lau-
suntoon liitteena 7.

Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda muutoksia lausunnon perus-
teella ennen kaavan hyvaksymiskéasittelya.

Kaavan hyviksyminen

Uudenkaupungin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Metsahallituk-
sen ranta-asemakaavan muutoksen 2 (paivatty 28.2.2020) ko-
kouksessaan . .20208§ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaavamuutoksessa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
(AO) seka maa- ja metsatalousaluetta (MY).

Kaava-alueen pinta-ala on 1,13 hehtaaria. Erillispientalojen kortte-
lialuetta on 0,79 hehtaaria ja maa- ja metsatalousaluetta 0,34 heh-
taaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat
Kaavassa on osoitettu kerrosalaa erillispientalojen rakennuspai-
kalle yhteensa 225 k-m=2.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbon muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 8

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

AO-1 Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala
saa olla enint&dan 200 k-m? ja erillisen saunarakennuksen 25 k-m2.
Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 225 m?.
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4.3.

Maa- ja metsitalousalueet

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympaéristdarvoja. Aluetta
MY on hoidettava sen erityisluonteen edellyttamalla tavalla siten, etté sen
maisemallsiet ja ymparistolliset arvot sailyvat. Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan vahaisesti uutta vakituista asumista. Kaavalla
ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestorakenteeseen tai vaes-
tonkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen lahialueilla on my6s vakituista asumista, joten
kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien teiden/katujen rakenta-
mista.

Palvelut
Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta lilkenteen
maaraan.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriympariston arvokohteita.

Virkistys

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta virkistysalueen maaraan. Kaava-
muutoksessa yhtenaisen vapaan rannan maara ei muutu.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnitelma ei vaaranna pintaveden suojelua, sen kayttémahdol-
lisuuksia, laatua tai riittavyytta.
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Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavalla ei ole vai-
kutuksia alueen maisemarakenteeseen, ja rakentamista on ohjattu
kaavamaarayksin. Alueen rakennusten on sopeuduttava muun mu-
assa ymparodivadn maisemaan ja niiden tulee olla puuverhoiltuja.

Kaavamuutos vahentda vahaisessd maarin ranta-asemakaavassa
osoitetun maa- ja metsatalousalueen, jolla on erityisia ymparisto-
arvoja, pinta-alaa. Vastaavasti kaavamuutoksessa suojellaan ra-
kennuspaikan pohjoisosa, joka tulee sailyttda paaosin luonnontilai-
sena.

Pohjavedet ja pienilmasto
Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta pohjavesiin ja pienilmastoon.
Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyvéd. Rakentamiskorkeutta on nostettu
rakennuspaikalla lajittamalla rannasta ruopatut maamassat.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteutuksessa tulee huomioida, etta rakennukset peruste-
taan siten, ettd saavutetaan riittava uusien rakennusten korkeus-
taso.

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 28.2.2020 (20.5.2020)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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