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Nosto Consulting Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa kaavan tavoitteet seka sen, mi-
ten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma sisaltaa myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Vitikkalanluodossa noin 20 kilometria koilliseen
Kokemaen keskustasta. Suunnittelualue sijaitsee Ratatien varrella peltoalu-
eiden ympardéimalla metsdkaistaleella. Suunnittelualueelle on tieyhteys.
Suunnittelualue sijaitsee noin 350-400 metrin paassa rannasta eikd nain
ollen sijaitse maankayttd- ja rakennuslain tarkoittamalla ranta-alueella tai
-vybhykkeella.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

Yioppatant]
S

O

VBN £
"*\\ d’%

v,

14

\

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. ©Maanmittauslaitos
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Suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus ja etdisyys rantaviivasta:
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Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. © Maanmittauslaitos
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Kaavamuutos koskee osaa kiinteistoa 271-459-1-136 Peltovitikkala. Suun-
nittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa noin 1,2 hehtaaria.
2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue sijoittuu kallioiselle metsasaarekkeelle, jota ympardi suun-
nittelualueen ulkopuolella tasainen peltomaa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Lahin rakennus sijaitsee saman
kiinteistdon alueella noin 200 metrin paassa suunnittelualueesta itaan.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan kokouksessaan
17.12.2009. Ymparistdministerio6 on vahvistanut maakuntakaavan
30.11.2011 ja maakuntakaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-oi-
keuden paatdksella 13.3.2013. Suunnittelualueelle ei kohdistu maakunta-
kaavassa aluevarausmerkintéja.

Suunnittelualue kuuluu matkailun kehittamisvybhykkeeseen (mv2), jossa
merkinnalld 2 osoitetaan merkittavat kulttuuriymparistdé- ja maisemamat-
kailun kehittdamisen kohdevydhykkeet. Vydhykkeiden sisalléa toteutetta-
vassa alueidenkaytdén suunnittelussa on suunnittelumaarayksen mukaan
kiinnitettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
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kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimen-
piteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka
olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvia toimintoja
suunniteltaessa ja vybhykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa
huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sai-
lyttdminen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee voimalinja. Suunnittelualueen
[dhiymparistdé on peltoaluetta ja suunnittelualueen ulkopuolella lannessa
kulkee paarata.

Maakuntakaava-aluetta koskevissa suunnittelumaarayksissa maarataan,
ettd alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten
selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit eika uutta
rakentamista tule sijoittaa tulvavaara-alueille.

Ote maakuntakaavakartasta:
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Lahde: Satakunnan maakuntakaavakartta.
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Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamaaraykset:

O VOIMALINJA

Merkinnalla osoitetaan vahintaan 110
kV:n voimalinjat. Alueella on voimassa
MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoi-
tus.

MATKAILUN
KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaan vyohykkeitd,
joihin kohdistuu merkittévia matkailun
kehittamistarpeita.

-2 Merkinnalld osoitetaan merkittavat kult-
tuuriymparisté- ja maisemamatkailun
kehittamisen kohdevyohykkeet.

Vaihemaakuntakaava 1 ja 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
13.12.2013 ja ymparistdministerid vahvisti kaavan 3.12.2014. Satakunnan
vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paa-
toksella 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa 1 teemana ovat Satakunnan
merkittavat tuulivoimatuotannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihe-
maakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatoés sai lainvoiman 1.7.2019.
Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin 20.9.2019. Vaihemaa-
kuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energiantuotanto, soiden moninais-
kayttdé (mm. suojelu ja virkistys), kauppa, maisema-alueet seka rakennetut
kulttuuriymparistét. Vaihemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakun-
takaavan ja vaihemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankayttd- ja raken-
nuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja ase-
makaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytoén jar-
jestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa
koskevia toimenpiteitd ja paattdaessaan niiden toteuttamisesta otettava
maakuntakaava huomioon.

Suunnittelualueeseen ei kohdistu aluevarausmerkintéja vaihemaakunta-
kaavassa 1. Suunnittelualuetta koskee vaihemaakuntakaavassa 2 merkinta
vma-e, jolla osoitetaan ehdotukset valtakunnallisesti merkittdviksi mai-
sema-alueiksi (vma). Valtioneuvosto vahvisti vuonna 1995 nykyiset 156
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Kaikki alueet tarkistettiin
vuosina 2010-2015 ymparistéhallinnon toteuttaman inventoinnin yhtey-
dessa. Aluevalikoimaan tuli samalla ehdotuksia poistoista ja lisayksista.
(Ymparisto.fi.) Ehdotusten hyvaksyminen valtakunnallisesti arvokkaiksi
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maisema-alueiksi vaatii kuitenkin vield valtioneuvoston vahvistuksen. Val-
takunnalliset alueidenkayttétavoitteet edellyttdvat, etta arvokkaat mai-
sema-alueet otetaan huomioon alueiden kaytossa.

Ote vaihemaakuntakaavasta 2:

Lahde: Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 -kaavakartta.

Suunnittelualuetta koskevat vaihemaakuntakaavamaaraykset:

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
MAISEMA-ALUE, ehdotus

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallises-
ti arvokkaiden maisema-alueiden paivi-
tys- ja taydennysaineistossa ehdotetut
alueet,

Suunnitteluméérays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on otettava huomioon alueen ko-
konaisuus, erftyispiirteet ja ominaisiuon-
ne siten, ettd edistetdan niihin liittyvien
arvojen séilymista ja kehittamistd mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista
suunnftelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja sithen olennaisesti kutluvan
1dhiymparistén suunnittelussa on ofettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ympéristoarvot sekd huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikennetd edelld mainit-
tujen arvojen séilymista.
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Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kokemaenjoen ranta-
osayleiskaava Huittisten raja — Kolsin voimalaitos, joka on tullut voimaan
15.3.2010. Suunnittelualue on rantaosayleiskaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Suunnittelualueen pohjoispuolella kul-
kee sahkdlinja. Suunnittelualueen ulkopuolinen lahiymparisté on maisemal-
lisesti arvokasta peltoaluetta (MA) ja suunnittelualueen ulkopuolelle Idhiym-
paristdon sijoittuvat rautatie seka paasytie (Ratatie).

Ote rantaosayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus pu-

naisella:
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Lahde: Kokemdaenjoen rantaosayleiskaavakartta.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamaaraykset:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella on sallittu maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen 150
metrin etdisyydella rantaviivasta sekd saunan rakennusoikeutena
osoitettujen maatilasaunojen rakentaminen.

Olemassa olevia rakennuksia saa kunnostaa ja niiden tilalle saa
rakentaa uuden kayttétarkoitukseltaan vastaavan rakennuksen.
Rakentaminen edellyttaa rakennuslupaa.
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—— Sahkélinja.

Yleiskaavan yleisissa maadrayksissa todetaan, etta yleiskaavaa voidaan
kayttaa MRL 72.1 §:n mukaisesti rakennusluvan perusteena yleiskaavan
mukaiseen rakentamiseen AO-, AM-, RA-, RA-1- alueilla. 150 m levedn
ranta-alueen M-, MT-, MY-, MY/s-, MU-, ja MA-alueiden rakennusoikeus on
maanomistajakohtaisesti siirretty RA-, RM-, AO- ja AM- alueille.

Yleismadrayksissa todetaan myos, ettd uudisrakennukset tulee sovittaa
huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa olevaan raken-
nuskantaan. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennus-
paikalla tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdolli-
suuksien mukaan sailyy. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan raken-
nuksen vahimmaisetadisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on asuntojen ja loma-asuntojen osalta 30 m ja saunarakennusten osalta 15
m.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa eika asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kokemaen kaupungissa on voimassa 1.7.2016 voimaan tullut rakennusjar-
jestys.

Rakennusten soveltumisesta rakennettuun ymparistédn ja maisemaan
maarataan muun muassa, etta rakentamisessa on mahdollisuuksien mu-
kaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava ar-
vokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeitd, luonnon merkittavia kauneusar-
voja ja erikoisia luonnonesiintymia. Maisemallisesti merkittavilla peltoalu-
eilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa ole-
vien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan. Erityistd huomiota on
kiinnitettava rakentamisen soveltumiseen ymparistdéénsa silloin, kun ky-
seessa on valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd. Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityisesti kiin-
nittda huomiota rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaalei-
hin ja varitykseen.

Kaavoittamattomalla alueella sijaitsevan uuden loma- ja asuinrakennuspai-
kan pinta-alan on oltava vahintdan 2000 m2. Rakennuspaikalle saa raken-
taa enintdan yhden 2-asuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi 1-asuntoista
asuinrakennusta. Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttétarkoi-
tukseen liittyvia talousrakennuksia.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle rakennettaessa rakennuspaikalle asetet-
tavista vahimmaisvaatimuksista on saadetty MRL 116 §:ssa:



Nosto Consulting Oy 10 (12)

Kokemaen kaupunki: Vitikkalanluoto, uusi rakennuspaikka - Kokemaenjoen rantaosayleiskaavan muutos 5
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.8.2020

"Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, raken-
tamiseen kelvollinen ja riittdvén suuri, kuitenkin véhintdan 2 000 nelibmetrid. Rakennuspai-
kan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei
rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vy6rymén vaaraa. Lisdksi rakennukset on voitava
sijoittaa riittévélle etdisyydelle kiinteistén rajoista, yleisistad teistd ja naapurin maasta.”

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen kiinteistérekisteri-
kartta- ja peruskarttarasteriaineistoja.

2.2 Tavoite

Laadittavan rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa suunnit-
telualueelle rakennusoikeus erillispientalolle (AO) ja poistaa nykyisen yleis-
kaavan rakentamisrajoite.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.

Suunnittelualueelle laaditaan:

e nykytilanneselvitys
e liito-oravaselvitys

2.3 Arvioitavat vaikutukset

Kaavatydn aikana arvioidaan kaavan vaikutuksia ainakin alueen luonnon-
ymparistdon, maisemaan seka alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistéjen maanomistajat
seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Kokemaen kaupungin hallintokunnat: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kaupungin elinkeino-, ymparist6- ja vapaa-aikatoi-
met

- viranomaiset: Satakuntaliitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan
Museo, Vaylavirasto
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4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Joulukuu 2019-
tammikuu 2020:

Ehdotusvaihe

Elokuu 2020:

Hyvaksymisvaihe

Marraskuu 2020:

5. Yhteystiedot

Rantaosayleiskaavan muutoksen vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nédh-
taville yhdessa kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaupunginvirastossa seka internet-sivuilla. Kaava-
tyon vireilletulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitus-
lehdissa ja tiedoksi kaavatydn osallisille. Aineisto pi-
detaan nahtavilla 30 paivaa, jonka aikana osalliset
saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa, ja
jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon.
Kaavaluonnoksesta kaupunki pyytaa tarvittavat lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus ndhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda vielda muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaupungin hyvédksymispédatds. Hyvaksymista kos-
kevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun
hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja Paivi Leppanen FM
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU
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Kokemaen kaupunki:

maankayttodinsind6ri Mikko Eskola
puh. 040 488 6210, mikko.eskola@kokemaki.fi

Tulkkilantie 2, 32800 Kokemaki

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy



