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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KOKEMAEN KAUPUNKI
VITIKKALANLUOTO, UUSI RAKENNUSPAIKKA - KOKEMAEN-
JOEN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS 5

Rantaosayleiskaavan muutos koskee:
Osaa kiinteistoa 271-459-1-136 Peltovitikkala.

Rantaosayleiskaavan muutoksella muodostuu:
Omakotitalojen aluetta (AO), maa- ja metsatalousaluetta (M).

Suunnitteluorganisaatio
Rantaosayleiskaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 20.1.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 24.1 - 24.2.2020
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla __ . .2020-__._ .2020
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ . .2020

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vitikkalanluodossa noin 20 kilometria
koilliseen Kokemaen keskustasta. Suunnittelualue sijaitsee Rata-
tien varrella peltoalueiden ympéaréimalla metsakaistaleella. Suun-
nittelualueelle on tieyhteys. Suunnittelualue sijaitsee noin 350—-400
metrin pdassa rannasta eikd nain ollen sijaitse maankaytto- ja ra-
kennuslain tarkoittamalla ranta-alueella tai -vyohykkeella.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite

1).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa
suunnittelualueelle rakennusoikeus erillispientalolle (AO) ja poistaa
nykyisen yleiskaavan rakentamisrajoite.



Nosto Consulting Oy 5 (19

Kokemaéaen kaupunki: Vitikkalanluoto, uusi rakennuspaikka - Kokemaenjoen rantaosayleiskaavan muutos 5

Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 19.8.2020

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu osasta kiinteistéa 271-459-1-136 Pel-
tovitikkala. Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Lahin ra-
kennus sijaitsee saman Kkiinteiston alueella noin 200 m suunnitte-
lualueesta itaan. Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa noin 1,2 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue Kokemaen Vitikkalanluodon saaressa on osa laajo-
jen peltoalueiden ympéardimaa kallioista metsasaareketta.

Kokemé&enjoen rantaosayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvi-
tys (Biota BD Oy, 2003), jossa tarkistettiin erityisesti luonnonsuo-
jelulain mukaiset suojellut luontotyypit, metsalain mukaiset erityi-
sen tarkeat elinymparistot, uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien
kasvilajien esiintyméat sek& vesilain 15a ja 17a § tarkoittamat
elinympaéristot osayleiskaava-alueelta.

Luontoselvityksessa suunnittelualueelta ei havaittu erityisia luon-
toarvoja.

Kaava-alueen maapera on hiekkamoreenia (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara).
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2.2.

Suunnittelualueen ymparilla levittaytyva peltomaisema. Kuvat: Pasi Lappalainen

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. L&hin rakennus sijaitsee
200 metrid suunnittelualueesta itd&dn saman kiinteiston alueella.
Suunnittelualueen lahiymparistd on maaseudulle tyypillista haja-
asutusaluetta, jossa vaihtelevat pelto- ja metsamaisemat.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&attksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

= Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seké viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvéksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ympaéaristoministerio on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011 ja maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013. Suunnitte-
lualueelle ei kohdistu maakuntakaavassa aluevarausmerkintoja.

Suunnittelualue kuuluu matkailun kehittamisvyohykkeeseen
(mv2), jossa merkinnalla 2 osoitetaan merkittavat kulttuuriympéa-
ristd- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevyodhykkeet. Vyo-
hykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkaytdn suunnittelussa on
suunnittelumaarayksen mukaan kiinnitettava erityista huomiota
matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suun-
nittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yh-
teensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka ole-
massa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvié toi-
mintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitet-
taessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja
niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee voimalinja. Suunnitte-
lualueen lahiymparistd on peltoaluetta ja suunnittelualueen ulko-
puolella lannessa kulkee paarata.

Maakuntakaava-aluetta koskevissa suunnittelumaarayksissd maa-
ratdan, etta alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon
viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liit-
tyvat riskit eika uutta rakentamista tule sijoittaa tulvavaara-alu-
eille.
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Ote maakuntakaavasta:

19.8.2020
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Lahde: Satakunnan maakuntakaavakartta

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamaéaaraykset:

_®_

&2,

Vaihemaakuntakaava 1 ja 2

VOIMALINJA

Merkinnalla osoitetaan vahintaan 110
kV:n voimalinjat. Alueella on voimassa
MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoi-
tus.

MATKAILUN
KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaan vydhykkeita,
joihin kohdistuu merkittévia matkailun
kehittdmistarpeita.

Merkinnélld osoitetaan merkittévat kult-
tuuriymparisto- ja maisemamatkailun
kehittamisen kohdevychykkeet.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvéaksyttiin maakuntaval-

tuustossa 13.12.2013 ja ymparistoministerid vahvisti

kaavan

3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
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keimman hallinto-oikeuden paatdksella 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatos sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskaytté (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistot. Vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessé Satakunnan maakuntakaavan ja vai-
hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankayttd- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi. Lisdksi viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Suunnittelualueeseen ei kohdistu aluevarausmerkintdja vaihemaa-
kuntakaavassa 1. Suunnittelualuetta koskee vaihemaakuntakaa-
vassa 2 merkinta vma-e, jolla osoitetaan ehdotukset valtakunnal-
lisesti merkittaviksi maisema-alueiksi (vma). Valtioneuvosto vah-
visti vuonna 1995 nykyiset 156 valtakunnallisesti arvokasta mai-
sema-aluetta. Kaikki alueet tarkistettiin vuosina 2010-2015 ympé&-
ristbhallinnon toteuttaman inventoinnin yhteydesséa. Aluevalikoi-
maan tuli samalla ehdotuksia poistoista ja lisayksista. (Ympa-
risto.fi.) Ehdotusten hyvaksyminen valtakunnallisesti arvokkaiksi
maisema-alueiksi vaatii kuitenkin vield valtioneuvoston vahvistuk-
sen. Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet edellyttavat, etta ar-
vokkaat maisema-alueet otetaan huomioon alueiden kaytossa.

Ote vaihemaakuntakaavasta 2:

@D /
'
¥ _kh bt
W & QE - 2]
SO [ £
g 754
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8

Lahde: Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 -kaavakartta
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Suunnittelualuetta koskevat vaihemaakuntakaavaméaaraykset:

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
MAISEMA-ALUE, ehdotus

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallises-
ti arvokkaiden maisema-alueiden paivi-
tys- ja taydennysaineistossa ehdotetut

alueet.

Yleiskaava

Suunnittelumaarays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on otettava huomioon alueen ko-
konaisuus, erityispiirteet ja ominaisiuon-
ne siten, ettd edistetadn niihin liittyvien
arvojen sailymista ja kehittamistd mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsevia ofosuhterta,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja sithen olennaisesti kuuluvan
fahiympariston suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ymparistoarvot seka huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikennets edelld mainit-
tujen arvojen sailymista.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kokeméen-
joen rantaosayleiskaava Huittisten raja — Kolsin voimalaitos, joka
on tullut voimaan 15.3.2010. Suunnittelualue on rantaosayleiskaa-
vassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Suun-
nittelualueen pohjoispuolella kulkee sdhkdlinja. Suunnittelualueen
ulkopuolinen lahiymparistd on maisemallisesti arvokasta peltoalu-
etta (MA) ja suunnittelualueen ulkopuolelle lahiympéaristéon sijoit-

tuvat rautatie seka paasytie (Ratatie).

Ote rantaosayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen ra-

jaus punaisella:

T~ AT L guTEa Y
AOIs ) GF \F ) s MR,
1 f A
= { 7 —| A 1:45 ‘:/
T2 RA L
e o 3 1 1:44
*X* \C KAAVA-ALUE *
MY/s
1 L f R;a Rf\ - @
M
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® | %
A
) g5
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Lahde: Kokeméen rantaosayleiskaavakartta.
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Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamaéaaraykset:

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella on sallittu maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen 150
metrin etaisyydella rantaviivasta seka saunan rakennusoikeutena
osoitettujen maatilasaunojen rakentaminen.

Olemassa olevia rakennuksia saa kunnostaa ja niiden tilalle saa
rakentaa uuden kéayttdtarkoitukseltaan vastaavan rakennuksen.
Rakentaminen edellyttéa rakennuslupaa.

—(— Sahkolinja.

Yleiskaavan vyleisissd maarayksissd todetaan, etta yleiskaavaa
voidaan kéyttad MRL 72.1 8:n mukaisesti rakennusluvan
perusteena yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen AO-, AM-, RA-,
RA-1- alueilla. 150 m levean ranta-alueen M-, MT-, MY-, MY/s-,
MU-, ja MA-alueiden rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti
siirretty RA-, RM-, AO- ja AM- alueille.

Yleismaarayksissd todetaan myos, ettd uudisrakennukset tulee
sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa
olevaan rakennuskantaan. Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta
ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Kaupungin
rakennusjarjestyksen mukaan rakennuksen vahimmaisetaisyys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on asuntojen ja
loma-asuntojen osalta 30 m ja saunarakennusten osalta 15 m.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa eika ase-
makaavaa.

Rakennusjarjestys

Kokeméaen kaupungissa on voimassa 1.7.2016 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.

Rakennusten soveltumisesta rakennettuun ympéaristéon ja maise-
maan maaratddn muun muassa, etta rakentamisessa on mahdolli-
suuksien mukaan séailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd,
luonnon merkittavid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia.
Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoit-
taa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja met-
sasaarekkeiden tuntumaan. Erityista huomiota on Kiinnitettava ra-
kentamisen soveltumiseen ymparistoonsa silloin, kun kyseesséa on
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valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd. Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityi-
sesti kiinnittdd huomiota rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Kaavoittamattomalla alueella sijaitsevan uuden loma- ja asuinra-
kennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan 2000 m2. Rakennus-
paikalle saa rakentaa enintdan yhden 2-asuntoisen asuinrakennuk-
sen tai kaksi 1l-asuntoista asuinrakennusta. Rakennuspaikalle saa
lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvid talousrakennuk-
sia.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle rakennettaessa rakennuspaikalle
asetettavista vdhimmaisvaatimuksista on sdadetty MRL 116 §:ss&:

"Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tar-
koitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittavan suuri,
kuitenkin vahintadn 2 000 nelibmetria. Rakennuspaikan soveliai-
suutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huo-
mioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vydryman
vaaraa. Lisdksi rakennukset on voitava sijoittaa riittavalle etaisyy-
delle kiinteiston rajoista, yleisista teista ja naapurin maasta.”

Luontoinventointi

Kokemé&aenjoen rantaosayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvi-
tys (Biota BD Oy, 2003). Luontoselvityksessa tarkistettiin erityi-
sesti luonnonsuojelulain mukaiset suojellut luontotyypit, metsalain
mukaiset erityisen tarkeat elinympéaristot, uhanalaisten ja erityi-
sesti suojeltavien kasvilajien esiintymét seka vesilain 15a ja 17a §
tarkoittamat elinympéaristdot osayleiskaava-alueelta. Suunnittelu-
alueelta ei havaittu luontoselvityksessa erityisid luontoarvoja.

Suunnittelualueelta on laadittu liito-oravaselvitys 5.7.2020 Luonto-
ja ymparistotutkimus Envibio Oy:n toimesta (Turkka Korvenpad).
Selvityksen maastokaynti suoritettiin 1.6.2020. Selvityksen mu-
kaan suunnitellulla rakennuspaikalla ja sen itapuolisessa metsikon
osassa ei talla hetkella esiinny liito-oravaa. Metséa soveltuu selvi-
tyksen mukaan voimakkaan harvennuksen ja suojaavien kuusten
vahaisyyden vuoksi melko huonosti liito-oravan elinymparistoksi,
vaikka siella kasvaakin runsaasti haapaa ja koivua ja alueella on
kolopuita. Selvityksen perusteella suunnitellun rakennuspaikan ra-
kentamiselle ei ole liito-oravasta johtuvia esteita. Liito-oravaselvi-
tys on selostuksen liitteena 3.
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Vanha rakennuskanta

Alueella ei ole vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi erityisesti huo-
mioida kaavan laadinnan yhteydessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen kiinteis-
torekisterikartta- ja maastokarttarasteriaineistoja.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Kaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Rantaosayleiskaavan muutoksen laatiminen on lahtenyt liikkeelle
kiinteiston 271-459-1-136 Peltovitikkala maanomistajan aloit-
teesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksesta on pyydetty viranomaislausunnot kaavaluon-
nos- ja kaavaehdotusvaiheissa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Kokemaen kaupunginhallitus on tehnyt kaavatyon vireilletulopaé-
toksen 2.12.2019 § 251.

Kaavatyon osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee.

Suunnittelutyon osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistdjen maan-
omistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Kokeméen kaupungin hallintokunnat: tekninen toimi, rakennus-
valvonta, palo- ja pelastustoimi, kaupungin elinkeino-, ymparisto-
ja vapaa-aikatoimet

- viranomaiset: Satakuntaliitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Sa-
takunnan museo ja Vaylavirasto

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 20.1.2020 kaupungin ilmoi-
tuslehdissa ja tiedoksi kaavatyon osallisille. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS) seka 7.1.2020 paivatty kaavaluonnos ovat
olleet nahtavilla 24.1. - 24.2.2020 vélisena aikana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan mielipidetta osallisilta. Kaava-
luonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Satakun-
taliiton, Satakunnan museon, Kokemaen Vesihuollon, Vaylaviras-
ton seka Kokeméaen sivistyslautakunnan, vapaa-aikalautakunnan
ja ymparistdlautakunnan lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen
liitteena 4 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena 5.
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7.1.2020 paivattyyn kaavaluonnokseen on tehty vahaiset muutok-
set ennen kaavaehdotusvaihetta:

e Rakentamista koskeviin kaavan yleisiin maarayksiin on li-
satty lause "Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdolli-
suuksien mukaan sailyy.”

o AO-kayttotarkoitusalue on muutettu muotoon AO-4.

Muutokset ovat vahaisia, ja kaava etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Kokeméen kaupunginhallitus on kéasitellyt 19.8.2020 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan .  .2020 § .

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla __ . - . .2020 valisena ai-
kana.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4.,

4.1.

4.2,

Yleiskaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Osayleiskaavamuutoksessa osoitetaan omakotitalojen alue (AO),
jolle sijoittuu yksi rakennuspaikka sekd maa- ja metséatalousval-
taista aluetta (M).

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,24 hehtaaria.
AO n. 1,0 ha
M n. 0,24 ha

Palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Ko-
keméen keskustassa noin 20 kilometrin paassa alueelta.

Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 2).

Asumiseen varatut alueet

OMAKOTITALOJEN ALUE.

AO-4

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintd&n kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen, enintdén 25 k-m=n vierasmajan, yhden erillisen
saunarakennuksen seka asumiseen liittyvid varastotiloja. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintd&n 300 k-m=.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaisméérén alueella.

Maa- ja metsitalousvaltaiset alueet

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella on sallittu maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen.
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4.3. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luonnonymparist66n ja maisemaan

Kaava-alueella ei ole Kokemaenjoen rantaosayleiskaavaa varten
laaditun luontoselvityksen perusteella erityisia luontoarvoja. Suun-
nittelualueella ei erillisen liito-oravaselvityksen perusteella havaittu
merkkeja lajin esiintymisestd. Kaavasta ei arvioida aiheutuvan hai-
tallisia vaikutuksia luonnonympaéaristoéon.

Kaavan yleisissa maarayksissa ohjataan rakentamistapaa siten,
ettd rakentaminen sopeutuisi maisemaan sek& olemassa olevaan
rakennuskantaan. Kaavasta ei arvioida aiheutuvan erityisia haital-
lisia vaikutuksia alueen maisemaan.

Omakotitaloalueen sijoittelussa on huomioitu kaava-alueen poh-
joispuolella kulkeva sahkélinja. Kaavassa osoitetaan omakotitalo-
alueen pohjoispuolelle riittdvasti maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta sdhkdlinjan reitti huomioiden.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksessa osoitetaan yksi omakotitalojen alue (AO), joten
kaavan vaikutus vakituisen asumisen muutokseen on vahainen. Vi-
tikkalanluodolla ja Vuorionsaarella on elokuun 2019 tietojen mu-
kaan 7 vakituista asukasta ja 5 kaavan mahdollistamaa vakituisen
asumisen rakennuspaikkaa, joten kaavamuutoksella ei mydskaan
hajauteta tai ndhda olevan haitallisia vaikutuksia yhdyskuntara-
kenteen kannalta.

Suunnittelualueelle on tieyhteys, ja alueelta on riittdvat yhteydet
olemassa olevaan kunnan palveluverkkoon. Kaava tukeutuu ole-
massa oleviin palveluihin. Kaavamuutoksella ei ole tiedossa mer-
kittavaa vaikutusta liikenteen méaaraan, eika vaikutusta virkistys-
alueen méaaraan.

Muodostuva rakennuspaikka on mahdollista liittda runkovesijoh-
toon.



Nosto Consulting Oy 19 (19)

Kokemaéaen kaupunki: Vitikkalanluoto, uusi rakennuspaikka - Kokemaenjoen rantaosayleiskaavan muutos 5

Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 19.8.2020

5. Kaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun yleiskaavan muutos
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa kaavan to-
teuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokeméen
kaupunki.

Turussa 19.8.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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