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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
LANGHOLMENIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistgja:
322-440-1-6 Haaparinne, 322-440-1-8 Kuusirinne, 322-440-1-25
Laurila, 322-440-1-29 Kesaranta, 322-440-1-30 Kesaranta | ja
322-440-1-41 Langholmen.

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 4-6 ja maatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 8-13, maa- ja metsatalousaluetta (M) sekd maa- ja

metsdtalousaluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku). Kaavan tekninen
piirtaminen on tehty FlexiTon Informaciotechnologiai Kft:ssa (Bu-
dapest, Unkari).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 31.10.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 31.10.2019 — 30.11.2019

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 7.5.2020 — 6.6.2020

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._.2020
1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren kunnan pohjoisosassa Langhol-
menin saaressa noin kahdeksan kilometria Kemidnsaaren kunta-
keskuksesta linnuntietd pohjoiseen ja Sauvon kuntakeskuksesta 12
kilometria etelaan. Langholmenin saareen ei ole lautta- tai tieyh-
teyttd. Saarelle soutaa alle kymmenessa minuutissa.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa
kiinteiston 322-440-1-41 Langholmen alueelle yksi uusi loma-
asunnon rakennuspaikka ja korottaa Kiinteistolla sijaitsevien ra-
kennuspaikkojen rakennusoikeus vastaamaan lahialueen ran-
tayleiskaavan mukaista rakennusoikeutta (240 kerrosneliémetria).

Tavoitteena on lisaksi muuttaa loma-asuntojen rakennuspaikkojen
rakennusoikeudet vastaamaan lahialueen rantayleiskaavan mu-
kaista enimmaismaarada Kkiinteistéjen 322-440-1-8 Kuusirinne,
322-440-1-25 Laurila, 322-440-1-29 Kesaranta, 322-440-1-30 Ke-
saranta | ja 322-440-1-6 Haaparinne alueilla.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistdjen 322-440-1-6 Haaparinne,
322-440-1-8 Kuusirinne, 322-440-1-25 Laurila, 322-440-1-29 Ke-
saranta, 322-440-1-30 Kesaranta | ja 322-440-1-41 Langholmen
alueista.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 10 hehtaaria. Todellista rantaviivaa
on yhteensa noin 1900 metrid, ja muunnettua rantaviivaa on noin
1350 metrié&.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastoltaan tavanomaista saariston kallioista
metsamaata. Ranta-alue on voimakkaasti ruovikoitunut ja matala.
Kaava-alueella ei sijaitse vesilain eika luonnonsuojelulain tai -ase-
tuksen mukaisia kohteita.

Suunnittelualueen maapera on paaosin kalliomaata ja vahaisem-
milta osin savea. Kiinteiston 322-440-1-41 Langholmen pohjois-
rannalla on pienehkdlla alueella hiekkamoreenia.

Ote maaperakartasta:

¥
_—
1

Lahde: GTK. ©MML 2013
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on rakennettuna viisi loma-asuntoa seka ta-
lousrakennuksia.

Rakennuksia kiinteiston 322-440-1-41 Langholmen alueella:

Saunarakennus.
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Talousrakennus.

Rakennuksia kiinteiston 322-440-1-29 Kesaranta alueella:

Lomarakennus.
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Saunarakennus.
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Rakennuksia kiinteiston 322-440-1-8 Kuusirinne alueella:

Saunarakennus.
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- -
Talousrakennus.

Rakennuksia kiinteiston 322-440-1-6 Haaparinne alueella:

Lomarakennus.
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Talousrakennuksia.
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Rakennuksia kiinteiston 322-440-1-25 Laurila alueella:

Saunarakennus.

Lomarakennus.

Suunnittelualueen lahiympaéaristdssa saaren lansipuolella seka vas-
tarannoilla on myds loma-asutusta.

Tekninen huolto

Vesihuolto jarjestetdan kiinteistokohtaisesti.
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Alue on sahkdverkon piirissa.

Liikenne

Kaava-alueelle ei ole tie- tai lauttayhteytta.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluita. Lahipalvelujen osalta kaava-alue
tukeutuu Kemibdnsaaren kuntakeskuksen palveluihin.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessd omistuksessa.
2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta.
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Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita (MRV).

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaliainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja meisatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttada myds jokamiehencikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNMITTELUMAARAYS:

MRV

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohiai a ittelussa osoittaa
padasiallista kayttdtarkoitusta k ti haitt. tta loma ., matkailua ja virkistyskayitoa palvelevia
toimintoja, seka mai a- ja ymparisténakokohdat huomiocon oftaen mm. wutta pysyvaa ista ja, erityislainsaadannon

ohjaamana, myds muita foimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS- / REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov befraffande rekreation och turism.

Utbver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade friluftsliv och som strivomraden enligt allemansratien och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekarakiar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som kompletiering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada huvudsakl i fie eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosatiningen, turismen och
rekreationsanvandningen, samt med och milja beakt
enligt speciallagstifining, dven andra akiiviteter.

gt anv

de, bl.a. ny permanent bosattning och,

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
1, eli 7-10 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

o~ 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %

W 7-10 fbe/km, fri strand 40 %
Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

Kaava-alue vaihemaakuntakaavassa:

Lahde: Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
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Yleiskaava

Kaava-alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueen ymparistossa
on voimassa 14.6.2005 hyvaksytty Kemién rantayleiskaava. Ran-
tayleiskaavaan ei ole sisdllytetty ranta-asemakaavojen alueita,
mutta niiden alueet on rajattu ja maankéayttovaraukset on piirretty
kaavakartalle selventdméaan koko alueen maankayton ja sen suun-
nittelun tilannetta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Langholmenin ranta-asemakaava,
joka on tullut voimaan 23.12.1982.

Kaava-alue on voimassa olevassa kaavassa loma-asuntojen kort-
telialuetta (RA) seka maatalousaluetta (MT), jolle saa rakentaa ai-
noastaan rantakaava-aluetta palvelevia rantakaavateita ja juoma-
vedenottopaikkoja. Kaava-alueella on kuusi loma-asuntojen raken-
nuspaikkaa, joiden kunkin kokonaisrakennusoikeus on 140 k-m2.
Kaava-alueella on siten rakennusoikeutta yhteensa 840 k-m=2.

Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (kaavamuutosalue ra-
jattu vihrealla):

Lahde: Ranta-asemakaavakartta.

Rakennusjirjestys

Kemibnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.
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Rakennusjarjestyksen mukaan:

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m=2 ja ta-
lousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 km2. Kerrosluku
ja kerrosala lasketaan ympaéaristoministerion ohjeiden mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
taan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, ettd se ei riko rannan
luonnollista aariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely voidaan rat-
kaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin séi-
lyttad ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee séailyttaa
luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin sauna-
rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metrid ja asunnon alimman
lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa
lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintdan 10 metria,
ei kuitenkaan lahempana kuin etta saunan jatevedet voidaan hy-
vaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.

Rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laa-
dittaessa tai muutettaessa.

Emaitilaselvitys

Ematilaselvitys (liite 4) on laadittu poikkileikkausajankohdan
19.9.1969 mukaisesti.

Kiinteistdjen Haaparinne 322-440-1-6, Kuusirinne 322-440-1-8,
Laurila 322-440-1-25, Kesaranta 322-440-1-29, Keséaranta | 322-
440-1-30 ja Langholmen 322-440-1-41 ematila on Langholmen
234-440-1-0 (rek. 11.11.1955).
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Lahde: Maanmittauslaitos.

Ematilan alueelle on rakennettu ja/tai osoitettu voimassa olevissa
ranta-asemakaavoissa 28,5 loma-asuntoyksikkda (lay). Suunnitte-
lualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoituksen osa-
alueeseen 1, joka mahdollistaa 7-10 loma-asuntoyksikkoa
(lay)/km. Rakentamisesta vapaan rannan osuus tulee olla 40 %:a.

Laaditun selvityksen mukaan emétilalla on jaljella kayttamatonta
rakennusoikeutta noin 15,8 loma-asuntoyksikkéa, mikali laskel-
massa kaytetadn mitoituslukua 10 lay/km. Saarikohteessa mitoi-
tusluvuksi soveltuu kuitenkin paremmin vaihteluvélin alaraja 7
lay/km, jolloin ematilan alueella on jéaljella kayttamatonta raken-
nusoikeutta noin 2,5 lay.

Luontoinventointi

KV Ympaéristokonsultointi Tmi/Kai Vuorinen on laatinut kaava-alu-
eelta luontoselvityksen (liite 5) touko-elokuun 2018 aikana Nosto
Consulting Oy:n toimeksiannosta.

Ty0O tehtiin asemakaavatasoisesti ja siina selvitettiin kaava-alueen
ja sen vaikutusalueen nykyiset luontoarvot. Alueen merkittavia
luontotyyppeja kartoitettaessa huomioitiin myos alueen merkitys
ulkoilun ja virkistyksen kannalta.

Langholmenin kulttuuriymparistosta lIoydettiin lepakoille soveltuvia
ruokailupaikkoja ja havainnoitiin 2 eri lajia varmuudella: viiksisiip-
paa ja isoviiksisiippaa eniten, mutta myds todenndkdisesti korva-
yokkd yhdessa havaintopaikassa. Lajit ovat kaikki elinvoimaisia ja
yleisia lajeja Suomessa. Niiden pesintédpaikat ja paivapiilot sijoittu-
vat néissa olosuhteissa usein rakennusten ullakkotiloihin, varastoi-
hin, puu- ja halkopinoihin tai laiturirakenteisiin. Lajien pesintaa ei
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saa hairita. Saalistus- ja ruokailualueita ei tulisi havittda tai muut-
taa siten, ettad ruokailualueen ominaispiirteet muuttuvat, kuten
kasvillisuuden poisto, puuston rakennetta muutetaan nopeasti tai
alue rakennetaan ns. umpeen. Talvihorroksessa olevaa lepakkoa ei
saa hairita.

Linnuston osalta suunnittelualueella tavattiin useampia lajeja,
jotka ovat elinvoimaisia, mutta rauhoitettuja. Kohteen sijoittumi-
nen saaren itdareunaan rajoittaa rakentamista lahinna alavilta
ranta-alueilta ja saaren lehtipuuvaltaiselta reunalta. Selvitysalueen
rannoille sijoittuu 5 linnuille tarkeata aluetta, jotka on esitetty luon-
toselvityksessa (liite 5).

Selvitysalueelta ei tehty yhtaan liito-oravahavaintoa. Kohteen si-
joittuminen saarelle vahentaa liito-oravien esiintymisen todenna-
koisyytta alueella.

Selvityksen mukaan suunnittelualueella on ruskosammakoita,
mutta viitasammakoiksi tunnistettavia yksildita ei 16ytynyt. Ranta-
niityilla ja ruovikkoalueilla tulisi valttda turhaa ruoppauskaivua
(laajentuvaa) ja mieluummin yllapitdaa nykyiset ruopatut vaylat
muulla tavoin avoimina.

Langholmenin selvitysalue on puulajeiltaan tavanomainen. Selvi-
tysalueella on kohtuulliset korkeusvaihtelut, silla alueen keskella
kalliomaa kohoaa selvasti. Korkeustaso on suurimmillaan saaren
keskelld, kallioiden laella, 10—15 m (mpy) ja matalimmillaan me-
renrannalla (O m). Kalliomaa kattaa selvitysalueesta yli 65 %o,
mutta avokalliota on vain niukalti ja alueelle ei sijoitu irtolohka-
reita.

Metsalain mukaisiin luontotyyppeihin liittyen luontoinventoinnissa
suositellaan lehdon luonnontilan sailyttamistd, koska se lisaa alu-
een monimuotoisuutta ja on l&himaisemassa kaunis reuna-alue en-
nen rantaa. Puusto suojaa lehtoa sopivasti, joten puuston merkit-
tavaa poistoa ei tassa vaiheessa tulisi tehda.

Selvitysalueen rannoille sijoittuu kymmenkunta selvaé pienialaista
rantaniittya. Rantaniityt ovat tarkeita elinymparistdja erityisesti
hyonteisille. Luontoinventoinnin toimintasuosituksen mukaan koh-
teen kasvillisuus on syyta huomioida kunkin rantaniityn osa-alueen
sailyttdmiseksi. Rantaniityille ei tule metsaojien vesia, jotka rehe-
voittaisivat niita lilkaa.
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Suunnittelualueelle sijoittuu myds kallioketo. Toimintasuosituksen
mukaan alkuaan ihmistoiminnan tuloksena syntynyt kallioketo tu-
lee alueella mielelladn sailyttda. Kalliokedon kasvilajisto voi parem-
min, jos sitd niitetddn vuosittain tai alueella laidunnetaan lampaita.

Luontoselvityksessa kuitenkin todetaan, etta kaava-alueella ei si-
jaitse vesilain eikd luonnonsuojelulain tai -asetuksen mukaisia koh-
teita. Alueen luontotyypit eivat tayttaneet vesilain mukaisia vesi-
luonnon tyyppeja eika luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyp-
peja.

Luontoselvityksen myota voidaan todeta, ettd kaavoitettavat tontit
voidaan sijoittaa kaava-alueen vapaille sijaintipaikoille muutta-
matta ymparistolainsdadanndéssa mainittuja tarkeita elinymparis-
téja ja vahentamatta uhanalaisten, vaateliaiden lajien luontaista
levinneisyytta. Olemassa olevat viheryhteydet ja selvityksessa esi-
tetyt luontokohteet on hyva huomioida kaavatonttien jaottelussa.
Riittava metsaisyys, kedon ja niityn seka rantaniityn sailyttdminen
yllapitdvat maisemaa jokseenkin muuttumattomana rakentami-
sesta huolimatta. Koska kaava-alueelle tulee joka tapauksessa ra-
kentamista, on suositeltavaa jattda lepakoiden havaitut ruokailu-
alueet ja niiden lahimetsat verraten muuttumattomiksi. Siten lepa-
koille soveliaat reitit ruokailupaikkojen ja paivéapiilojen valilla voisi-
vat sailya.

Vanha rakennuskanta

Kiinteistolla 322-440-1-41 Langholmen sijaitsee Langholmenin
1900-luvun alkupuolelta peraisin oleva tilakeskus, jonka pihapiiri
muodostaa perinteisen kokonaisuuden.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu uusi kaavan pohjakartta (1:2000),
joka tayttda maankaytt6- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartan on laatinut Maan-
mittauspalvelu Puttonen Oy. Pohjakartan on hyvaksynyt 9.10.2018
Kaarinan kaupungin paikkatietopaallikk6 Sami K&ariainen.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaiminen

Kaavoitusty6hon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Tekninen lautakunta on paattanyt kaavamuutoksen vireilletulosta
22.10.2019 § 93. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
seké& kuuluttamalla 31.10.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 7.1.2019 péaivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 31.10. — 30.11.2019 ilmoitustau-
lulla Kemidnsaaren kunnantalolla sek& kunnan internetsivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan mielipidetta osallisilta nahtéavil-
laoloaikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen, Varsinais-Suomen maakuntamuseon, seka Kemitnsaa-
ren rakennus- ja ymparistévalvontalautakunnan lausunnot. Varsi-
nais-Suomen liitto totesi, ettei silla ole lausuttavaa kaavaluonnok-
sesta. Lausunnot ovat selostuksen liitteend 6 ja kaavanlaatijan
vastine lausuntoihin liitteena 7.

Kaavaehdotus

Taydennetty 14.9.2020:

Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on kasitellyt 30.3.2020 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan 21.4.2020 § 50.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 7.5. - 6.6.2020.

Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ja
Varsinais-Suomen liiton lausunnot. Muistutuksia ei jatetty. Lausun-
not ovat selostuksen liitteend 8 ja kaavan laatijan vastine lausun-
toihin liitteen& 9.
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Kaavakarttaan ja -maarayksiin on ennen kaavan hyvaksymiskasit-
telya tehty seuraavat vahaiset muutokset:

o Keskeinen osa kaavan M-alueesta, jossa myds luontoselvi-
tyksessd havaitut merkittavimmat luontoarvot sijaitsevat,
on muutettu MY-alueeksi.

e Korttelin 12 rakennuspaikan rakennusalaa on tuotu kauem-
maksi lehtoalueesta.

¢ Korttelin 11 rakennuspaikan rakennusalaa on supistettu sen
kaakkoisosasta.

Muutokset ovat vahaisia, eikda muutettua kaavaehdotusta (paivatty

14.9.2020) tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavan hyviksyminen

Kemidnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 14.9.2020 péaivatyn
Langholmenin ranta-asemakaavan muutoksen kokouksessaan
__._.20208 __.

(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA), maa-
ja metsatalousaluetta (M) sek&a maa- ja metsatalousaluetta, jolla
on erityisia ymparistbéarvoja (MY).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 10,2 hehtaaria. Loma-asuntojen
korttelialuetta on noin 5,6 hehtaaria, maa- ja metsatalousaluetta
noin 4,2 hehtaaria seka 0,4 hehtaaria maa- ja metsatalousaluetta,
jolla on erityisia ymparistoarvoja.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Laaditun ematilaselvityksen perusteella mitoituslukua 7 lay/km
kayttamalla ematilan alueella on jaljella kayttaméatonta rakennus-
oikeutta rantaviivan perusteella noin 2,5 lay. Kun koko saarta tar-
kastellaan yhtena kokonaisuutena, voidaan pitaa kohtuullisena,
etta kiinteiston 322-440-1-41 alueelle on ranta-asemakaavassa
osoitettu yksi uusi loma-asuntojen rakennuspaikka (RA).

Kaavaratkaisu tukee Kemionsaaren ranta-alueiden maanomista-
jien tasapuolisen kohtelun periaatetta.

Kerrosalat

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta kullekin loma-asuntojen
rakennuspaikalle (RA) enintadn 240 k-m2 eli yhteensa 1 680 k-m2.
Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on vastaava, mita
suunnittelualuetta ympardivassa oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa on RA-rakennuspaikoille osoitettu.

Vapaa rantaviiva

Laadittu ranta-asemakaava ei toteuta suunnittelualueen osalta
maakuntakaavassa edellytetyn yhtendisen vapaan rannan vaati-
musta ennen eikad jalkeen kaavamuutoksen. Kaavamuutoksella ei
ole tosiasiallista vaikutusta vapaan rantaviivan maaraan. Langhol-
menin tilakeskus sijaitsee pohjois-etelasuunnassa keskella saarta
siten, etta se varaa kayttokelpoisen vapaan rannan saaren ita-
osasta kaytadnnossad kokonaan jo ennen kaavamuutosta. Tilakes-
kuksen alueelta on sek& pohjois- etta etelarantaan etaisyytta alle
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100 metria. Kaavamuutoksessa alueelle osoitettu uusi RA-raken-
nuspaikka ei muuta tilannetta miltdan osin.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Kemion-
saaren kuntakeskuksessa noin 8 kilometrin paassa linnuntieta
kaava-alueelta sek&a Sauvon kuntakeskuksessa noin 12 kilometrin
paassa alueelta.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla ranta-asemakaavassa rakentamisesta annettuja
maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vadhentdméan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbon muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavamuutoksessa on osoitettu 7 loma-asuntojen rakennuspaik-
kaa (RA).

Korttelit 9-13

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue,

RA jonka rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan
seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten
vhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 240 m2.
Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 25 m2 ja saunan enintdan 25 m2.
Erillisen saunan lisdksi voi myos loma-asunnossa olla sauna.

Langholmenin tilakeskuksen alue korttelissa 13 on otettu huomi-
oon kaavoituksessa ja osoitettu kaavamerkinnalla s ja maarayk-
sella "Paikallisesti merkittava pihapiiri, joka tulee sailyttaa. Uudis-
rakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutos-
toimenpiteet sek& muut ymparistodn kohdistuvat toimenpiteet tu-
lee toteuttaa siten, etta pihapiirin maisemallinen ilme sailyy.”
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Maa- ja metsditalousalueet

Korttelialueiden ulkopuolinen alue koostuu maa- ja metsatalous-
alueesta sekd (M) maa- ja metsatalousalueesta, jolla on erityisia
ymparistbéarvoja (MY).

Maa- ja metsitalousalue.
M Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Maa- ja metsitalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
MY Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Suunnittelualueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue (luo-1), jolla sijaitsee metsélain 10 8:n
mukainen reheva lehtolaikku.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa ei osoiteta vakituisen asunnon rakennuspaik-
koja. Kaavalla ei ole vaikutusta kunnan vaestdrakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksessa osoitetaan yksi uusi loma-asuntojen rakennus-
paikka, ja olemassa oleville rakennuspaikoille osoitetaan lisda ra-
kennusoikeutta. Kaavamuutoksella ei ole erityisia vaikutuksia yh-
dyskuntarakenteeseen.

Palvelut
Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
méaaréaan. Vesiliikenne lisdantynee vahaisesti yhden uuden loma-
asunnon rakennuspaikan toteutumisen myotéa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Virkistys

Kaavaratkaisulla on vahainen vaikutus virkistysalueen maaraan.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys kevaalld/keséalla 2018, ja
selvityksen tulokset on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita.

Yleisissd kaavamaarayksissa on ohjattu rakentamista siten, etta
rakentaminen sopeutuisi saaristomaisemaan. Rakennuspaikkojen
rakentamaton osa on liséksi hoidettava luonnonvaraisena, ja ra-
kennuspaikoilla on sailytettavd maiseman kannalta merkittava
puusto. Kaavamaarayksilla varmistetaan siten, etta kaavamuutok-
sesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakentee-
seen.

Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vai-
kutuksia luonnonymparistoon.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maapera on paaosin kalliomaata ja véhaisem-
miltd osin savea tai hiekkamoreenia.

Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemionsaa-
ren kunta.

Turussa 36-3-2626 14.9.2020
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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