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Taivassalon kunta: Kerdsaaren ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.9.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistéa 833-421-1-14 Tammela seka
maaraaloista 833-421-1-14-M601 ja 833-421-1-14-M602. Suunnittelualue
on pinta-alaltaan yhteensa noin 32 hehtaaria. Suunnittelualueella on todel-
lista rantaviivaa yhteensa noin 875 metrid ja mitoitusrantaviivaa noin 730
metria.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Taivassalon Kerdsaaressa noin 7 kilometrin paassa
(linnuntieta) Taivassalon keskustan palveluista. Saareen ei ole kiinteaa tie-
eika lauttayhteytta.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:
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Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on pdaaosin saariston kallioista metsdmaata. Suunnittelu-
alueen itdaosan ranta on ruovikkoista.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella kiinteiston 833-421-1-14 Tammela alueella sijaitsee
maatilatalouden asuinrakennus, ulkorakennus, lato ja sauna, jotka muodos-
tavat maatilatalouden pihapiirin. Suunnittelualueen itdosa on rakentama-
ton. Suunnittelualueen lansiosaan on voimassa olevassa ranta-asemakaa-
vassa osoitettu loma-asuntojen kortteli 11, jossa sijaitsee yhteensa nelja
loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Kiinteistdén lansiosassa on loma-asunto-
jen korttelin 11 rakennuspaikalla 3 rakennettuna vapaa-ajan asuinraken-
nus, sauna ja talousrakennuksia ja rakennuspaikalla 4 vapaa-ajan asuinra-
kennus ja vierasmaja. Korttelin rakennuspaikat 1 ja 2 ovat rakentamatto-
mia.

Suunnittelualueen viereisilla kiinteistdilla sijaitsee padosin vapaa-ajan asu-
tusta.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun ympariston tai kulttuuriymparis-
ton arvokohteita. Suunnittelualueella ei sijaitse mydskaan muinaisjaannds-
kohteita.

Maakuntakaava

Ymparistéministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja met-
satalousalueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistar-
peita (mrv).
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Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttdd myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusiuonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ympéristondkokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdéddannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

MRV

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitusta
osoittavaan osa-alueeseen 3 eli 3-5 lay/km ja vapaan rannan osuus 50 %
kokonaisrantaviivasta.

3 3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
b 3-5 fbe/km, fri strand 50 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessé osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jJaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankaytoén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi
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kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maarayk-
sia vaihemaakuntakaavassa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.
Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vahvistettu
ymparistoministeridssa 8.3.1988. Suunnittelualue on rantayleiskaavassa
osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi (M-1) seka vesialueeksi (W). Suunnittelualue kuuluu loma-asuntojen
mitoituksessa vydhykkeeseen 2, jossa keskimaardainen mitoitus on 7
lay/km. Hyvan rantaviivan mitoitus on 8,1 lay/km ja huonon rantaviivan
mitoitus 4 lay/km.



Nosto Consulting Oy

Taivassalon kunta: Kerdsaaren ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote rantayleiskaavasta:
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Lahde: Yleiskaavakartta.

LLOMARAKENNUS

SUUNNITTELUSSA ALUERAJALUKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PULT-

TETSSA POIKETA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. LOMA- A\IINTO\JFH RAKENTA-

MINEN SALLITAAN ALUEELLA VAIN CR.1Y]SIJT/

VESIALUE.

LOMA-ASUNTOJEN KITOITUXSESSA NOUDATETAAN SEURAAVIA CHJEITA:

VYGHYKKEEN HYVAN RANTA- HUONON RANTA-
KESKIMAARATKEN VIIVAN MITOITUS.  VIIVAN HITOITUS,
MITOITUS, L-AS/KM - L-AS/KM L-AS/<M

VYDOHYKE 1] 9 10.4 5

VYCHYKE 2 / 8.1 4
VYCHYKE 3 © 8.1 a i

M-2 ALUEILLA NCUDATETAAN VYOHYKKEEN 3 ALINTA MITOITUSTA EL] ENINTAAN
4 L-as/wm,

ALLE 1 HA:N KOXOISILLE SAARILLE EI ILMAN ERITYISTA SYYTA SAA RAXERTAA,
SAARILLA 1-10 HA MITOITUKSESSA KAYTETTAVAA RANTAV]IYAN PITUUTTA VEHEN-
NETAAN KAAVASELOSTUKSESSA ESITETYLLA TAVALLA,

RANNAN LUOKITUS (HYVA JA HUONO RANTA«IIVA) ON ESTTETTY RANTAINVEN-
TOINTIAINEISTOSSA MITTAKAAvVASSA 1:10 000

MITOITUSLUVUT TARKOITTAVAT OMARANTAISTA LOMA-ASUNTCYKSIKKOA (L-AS).

‘ LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOITIAMA
m OIKEUS ON PARASIASSA SIJCITETTAVA, YKSITYISKOHTAISESSA
W
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin ldaninhallituksen 24.9.1987
vahvistama Kerasaaren ym. ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun ra-
kennuslain mukaisena rantakaavana). Suunnittelualue on ranta-asemakaa-
vassa osoitettu loma-asumisen korttelialueeksi (RA) sekd maa- ja metsata-
lousalueeksi (M). Suunnittelualueella sijaitsee venesatama (LV), seka ka-
lastus- ja maatilojen talouskeskusten (am) ja saunan (s) rakennusalat.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta:

Lahde: Kerdsaaren ranta-asemakaavakartta.

RA LOMA=ASUNTOJEN KORTTELIALUE, JONKA RAKENNUSPAIKALLE SAA
RAKENTAA YHDEN PERHEEN KAYTTOON TARKOITETUN YKSIKERROK=
SISEN LOMA-ASUNTO- SEKA SAUNARAKENNUKSEN, RAKENNYSPAIKAN
YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA,ENINTAAN 555 M s ELLEIL
KAAVAMAARAYKSIN MUUTA OSOITETA.

m MAA- JA METSATALOUSALUE. ALUEELLE EI SAA RAKENTAA RANTA-
SAUNAA ,

VENESATAMA.

[ am ] KALASTUS= JA MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN RAKENNUSALA.

[T 3 77] SAUNAN RAKENNUSALA.
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Ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta alueen puusto
ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttda mahdollisimman luonnon-
mukaisina. Rakennusten on oltava puurakenteisia ja niiden julkisivut ja ka-
tot on maalattava tai muutoin kasiteltava tumman ja himmean savyisiksi.

Loma-asuntojen jatehuollossa sallitaan vain kuivakdymalat. Kiinteat jatteet
on kompostoitava ja saunan ym. jatevedet on imeytettdva maahan niin,
ettei siitd koidu haittaa naapureille ja ettei saastetta joudu mereen, pohja-
veteen eikd juomaveteen.

Rakennusjarjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaan:

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enintaan kaksi-
asuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomarakennuspaikalle saa
rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen 1'2-kerroksisen loma-asunnon.

Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetulla rakennuspai-
kalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintdan 350 k-m2. Ra-
kennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintaan 30 k-
m2 saunarakennuksen seka rakennuspaikan kayttotarkoitukseen liittyvia
yksikerroksisia talousrakennuksia.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon kerrosala olla
enintaan 120 k-m2. Lisaksi saa rakentaa enintaan 30 k-m2 saunarakennuk-
sen, enintaan 25 k-m2 vierasmajan seka lampderistamattémia varastora-
kennuksia enintdaan 40 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 215 k-m2. Alle 2000 m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla
saa loma-asunnon kerrosala olla enintdaéan 100 k-m2. Talléin rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 195 k-m?2.

Rakennettaessa saariin, joihin ei ole kiintedaa tieyhteytta, saa lomaraken-
nusten rakennuspaikalle rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen 100 k-
m2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1%2-kerroksinen maiseman ja
kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan 25 k-m2, saunan 30 k-m2 ja yh-
den enintdan 20 k-m2 suuruisen varastorakennuksen. Rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintéaan 175 k-m2.

Rakennuspaikan soveltuminen pysyvaan asumiseen ratkaistaan suunnitte-
lutarve- tai poikkeamismenettelyssa. Rakennuslupamenettelyssa ratkais-
taan, soveltuuko rakennus teknisiltd ominaisuuksiltaan pysyvaan asumi-
seen.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéa huomiota kiinnittaa rakennus-
ten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan ranta-
vybhykkeen kasvillisuus tulee paadosin sailyttda. Rakennuksen vahim-
maisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja sijaintiin
rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet.
Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman
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luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30
metria, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m2 ja johon ei liity va-
hdistd suurempaa terassia tai katosta saa rakentaa vahintdan 15 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvimajan,
grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin tai naihin rinnastettavan raken-
nelman etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta vahintdan 15 metria.

Puupintaisen ja lampderistamattdéman venevajan saa rakentaa lahemmas
rantaa edellyttdaen, etta vaja soveltuu ymparistéén. Venevaja, joka sijaistee
vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan.
kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa
rantaan nahden ja venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen
maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Ve-
den vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdol-
lisimman riskittomalle korkeudelle. Rakennuksia ja rakennelmia voidaan si-
joittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lattiakor-
keuden tulee olla +2,65 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuksen kor-
keusasemaa maritettdessa tulee huomioida myds mahdollinen rakennus-
paikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyontymisestd rantaan aiheutuva kor-
keuslisa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-asemakaavaa
laadittaessa tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta (1:2000), joka
tayttdad maankaytté- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset. Uudenkaupungin kaupungin kaupunkisuunnittelu on
hyvaksynyt Kerdasaaren ranta-asemakaavan pohjakartan 14.11.2019 (Kkiin-
teistdinsinddri Leena Viljanen).

2.2 Tavoite

Kaavamuutostydn tavoitteena on nykyisen ranta-asemakaavan mukaisten
loma-asuntojen rakennuspaikkojen (4 x RA) rakennusoikeuden nostaminen
kunnan rakennusjarjestyksessa annettuun tavoitetasoon 175 k-m2; yhden
uuden RA-rakennuspaikan (175 k-m?2) osoittaminen suunnittelualueen lan-
sirannalle; lansirannalla olevan venevalkaman/pienvenesataman osoittami-
nen kaavassa siihen kohtaan, johon se nyt on rakennettu; olemassa olevan
talouskeskuksen rakennusoikeuden toteaminen nykyisin voimassa olevan
kaavan mukaisesti seka uuden lomarakennusten korttelialueen (3 x RA,
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a 175 k-m?2) osoittaminen suunnittelualueen keskiosaan siten, etta se ei ole
lain tarkoittamalla tavalla ranta-alueella tai -vydhykkeella.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
Sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Kantatilaselvitys
e Luontoselvitys kevat - kesa 2020

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistodlliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistdjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Taivassalon kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusval-
vonta, palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparistd- ja va-
paa-aikatoimet

e Vviranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen
liitto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Helmikuu 2020: Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavan val-
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Ehdotusvaihe

Syyskuu 2020:

Hyvaksymisvaihe

Joulukuu 2020:

5. Yhteystiedot

11.9.2020

misteluaineisto tiedoksi ja néhtéville kunnanviras-
tossa seka internet-sivuilla. Kunta ilmoittaa kaava-
aineiston nahtavilla olosta kirjeitse kaikille osallisille
ja kunnan virallisissa ilmoituslehdissa. Aineisto pi-
detaan kunnassa nahtavilld 30 paivaa, jonka aikana
osalliset saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipi-
teensd, jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon. Kaavaluonnoksesta kunta pyytaa lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvdksymispaéatdés. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksestd on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Taivassalon kunta:

kunnanjohtaja Vesa Rantala
puh. 050 387 3351, vesa.rantala@taivassalo.fi

rakennustarkastaja Ari Eskola
puh. 050 387 3355, ari.eskola@taivassalo.fi

Keskustie 9, 23310 TAIVASSALO
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6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy



