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Miklinkarin ranta-asemakaava on ollut luonnoksena nahtéavilla 22.8. — 23.9.2019. Kaavaluon-
noksesta ei saatu yhtadn mielipidettd osallisilta. Kaavaluonnoksesta on saatu Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen lausunto. Kaavan laatijana olen tehnyt siihen vastineen.

Lausunto /7 mielipide

Kaavan laatijan vastine

ELY-keskuksen lausunto (23.12.2019)

Kaavaluonnoksen aineistoon kuuluvassa ematilaselvityk-
sessa ja mitoituslaskelmassa suunnittelualueelle on mah-
dollista osoittaa 5,4 loma-asuntoyksikk6d. Lomarakennus-
paikkoja on kuitenkin osoitettu 13 kpl, mille ei ole esitetty
perusteita. Vapaan rantaviivan maaraan tulee myos kiin-
nittdd huomiota, silla talla hetkella sitd ei ole riittavasti.
Yleiskaavan mukaan alueen rantaviivasta 60 % tulee jat-
taa rakentamisesta vapaaksi. Kiinteistdjen rakennuslupa-
tilanne on tasséa yhteydessa tarpeen kayda lapi.

Kiinteistolle Miklinniemi on haettu poikkeamislupaa loma-
asunnon rakentamiseksi. Lounais-Suomen ympaéristokes-
kus on hylannyt hakemuksen péaatokselladn 25.9.2002.
Paatdksen perusteluissa on todettu mitoituksen ylittyneen
ja kerrattu kiinteiston lohkomishistoriaa:

“Laaninhallitus on tutkinut kyseisen paikan rakennusoi-
keuden, kun se vuonna 1988 on hylannyt anotun poik-
keusluvan méaaraalan lohkomiseen. Tuolloin perusteluissa
on todettu, ettd lohkominen merkitsisi kantatilan ainoan
asumisesta vapaana sailyneen rantaosuuden erottamista
viela loma-asumiseen ja siten hankkeen on katsottu tuot-
tavan huomattavaa haittaa kaavoitukselle. Maanomistaja
on kuitenkin lohkonut kyseisen tilan kahteen osaan lain-
saadanndn muututtua vuonna 1990 ja uudelleen vuonna
1996 siten, ettd kyseessa olevalle lohkotilalle (4:50) on
jadnyt sauna- ja aittarakennus ja myynyt sen sitten
vuonna 2000 tassa hakijana olevalle henkilélle. Myyja on
siten ollut tietoinen, etta tilalla ei ole rakennusoikeutta jal-
jella.”

Miklinniemen Kkiinteist6lla on rekisterin mukaan saunara-
kennus ja kaksi talousrakennusta. N&in ollen ainakaan
Miklinniemen Kiinteistolle ei ole perusteltua osoittaa kaa-
vassa loma-asunnon rakennuspaikkaa.

Ranta-asemakaavan ematilaselvityksen arvioiminen ei
kuulu ELY-keskuksen toimivaltaan, koska yksittaisen
ranta-asemakaava-alueen mitoitusasialla ei ole sellaisia
vaikutuksia, ettéd nailla katsottaisiin olevan merkittavaa
maakunnallista tai valtakunnallista vaikutusta. Alueelli-
selle ELY-keskukselle laissa annettuihin tehtavaan ei
kuulu kaava-asioiden yleinen laillisuusvalvonta. Keskuk-
sen ei tulisi ndin ollen olemassa olevien resurssien puit-
teissa kayttda yhteiskunnan varoja (verorahoja) tehta-
vaan, joka ei sille kuulu.

Kiinteist6 Miklinniemi on lohkottu rakennuspaikaksi
23.5.1996 kantatilasta Saunakallio. Lohkomispdytéakir-
jan mukaan lohkomistoimitus on voitu suorittaa, koska
kantatilaa Saunakallio 895-480-4-51 on pidetty vain ve-
nevalkama- tai metsdalueena. Kantatilan olemassa ole-
vat rakennukset (sauna ja talousrakennus/aitta) ovat
jaaneet lohkotilan eli Miklinniemen alueelle. Lohkomis-
toimituksessa Miklinniemi on muodostanut rakennetun
rakennuspaikan, jota paatdostda Uudenkaupungin kau-
punki ei ole myoskaan lohkomistoimituksessa vastusta-
nut tai mydhemmin toimituksen valitusaika kyseenalais-
tanut.

Kaupungin tehtdvana on huolehtia maanomistajien ta-
sapuolisen kohtelun toteutumisesta. Laadittu ranta-ase-
makaava toteuttaa tata periaatetta. Mikaan erityinen
peruste ei puolla sita, etta olemassa oleva rakennettu
rakennuspaikka jatettaisiin kaavassa muita vahaisem-
malle rakennusoikeudelle. Asiaa selvennetdan tarkem-
min kaavaselostuksessa.
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Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

ELY-keskus katsoo, ettd mitoituksen osalta kaavaluonnos
ei noudata maankayttd- ja rakennuslain edellyttamaa
maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualue on Natura 2000-ohjelma-alueen ympa-
roima, silla edustalla oleva vesialue on Natura-aluetta.
Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee kasitella vaikutuksia
Natura-alueen kannalta. Kaavamaarayksissa tulee ottaa
kantaa rantojen ruoppaustarpeeseen ja kasitella asiaa
my06s kaavaselostuksessa. Uusia vaylia Natura-alueella ei
ole mahdollista tehda. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia,
onko ratkaisuna alueen yhteislaituri.

Rakentamiskorkeus.

Suunnittelualue on avomeren &arella, joten rakentamis-
korkeuden maarittelya kaavaméaarayksessa on syyta tar-
kentaa seuraavasti: Alin suositeltava rakentamiskorkeus
ilman aaltoiluvaraa on +2,30 (N2000). Alimpia rakennus-
paikkakohtaisia rakentamiskorkeuksia maaritellessa tulee
huomioida alla olevan taulukon mukainen aaltoiluvara:

Taukikko 6. Likimdsranen aaltoiluvara rannan arl kaltevusksia, Taulukossa on cletetty
Luulenmepewdeks) 15 mis.

Aaltoiluvara
Pyyhiciisymatia Lotva ranta, Jyriks Fanta,
{fusuilen ylapuodinen matis) kaltevus 1200 kaltevuiing 143
I km 30 cm 90 am
2 km 40 cm 130 cmi
5 km 70 cm 00 tm
10 kim 100 290 ¢m

lkzzikel parsheat

Eli kaytdnnosséd aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus on
talla alueella maariteltava rakennuspaikkakohtaisesti.

Natura-alue huomioidaan kaavaselostuksessa kaavan
vaikutusten arvioinnissa. Natura-alueen ulkoraja merki-
taan kaavakartalle silta osin, kuin se rajoittuu suunnit-
telualueelle.

Ranta-asemakaavalla ei ole oikeusvaikutusta vesialu-
eelle. Mahdollinen vesialuerakentaminen ratkaistaan ve-
silain mukaisessa lupamenettelyssa. Kaavaselostuksen
kappaleeseen 5.2. Toteuttaminen ja ajoitus lisataan
maininta, ettd ranta-asemakaava-alueen rannan mah-
dollisessa kasittelyssa tulee huomioida kaava-alueen ra-
joittuminen Natura-alueeseen.

Todettakoon, ettd oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
suunnittelualueen edustalla olevaan vesialueeseen koh-
distuu merkinta (LV): VESILIIKENTEEN ALUEVARAUS.

Kaavaehdotuksessa rakennuspaikkakohtaisia rakennus-
aloja tarkennetaan siten, ettd varmistetaan turvallisen
rakentamiskorkeuden toteutuminen koko kaava-alu-
eella.

Alinta rakentamiskorkeutta osoittava kaavamaarays on
annettu sitovana maarayksena (ei suositus).
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