NOSTO

EI Consulting

BEMOTANDE

KIMITOONS KOMMUN

Sidal/2

STRANDDETALJPLANEANDRING FOR LANGHOLMEN

Andringen av stranddetaljplanen for LAngholmen har varit framlagd i form av ett planutkast
31.10 — 30.11.2019. Under framlaggningstiden inkom inga asikter om utkastet fran intressen-
terna. Om planutkastet inlamnades tre utlatanden. Plankonsulten har sammanstallt bemotanden

av dem.

Utlatande/asikt

Plankonsultens bemotande

NTM-centralen (12.11.2019)

Utlatandet galler den 7.1.2019 daterade plankartan och -
beskrivningen.

Om planlésningen

Utdver moderfastighetsutredningen och dimensionerings-
kalkylen borde planmaterialet utokas med en karta som
illustrerar de tillampade narhetskoefficienterna for den
motsatta stranden. De narhetskoefficienter som framgar
av dimensioneringskalkylen motsvarar inte den allmanna
praxisen. Den dimensionerande strandlinjen bor beraknas
sd, att man for en motsatt strand som ligger pa mindre an
100 avstand tillampar narhetskoefficienten ¥4, for 100—
200 m narhetskoefficienten ¥2 och fér 200—300 m den
namnda nérhetskoefficienten ¥a.

Nar en stranddetaljplan utarbetas ska man bl.a. se till att
det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obe-
byggt omrade pa strandomradena (MBL 73 8). | planlts-
ningen forblir andelen fri strand for liten, vilket star i kon-
flikt med landskapsbestammelsen om fri strand och med
lagen. Slutresultatet bdr vara att antalet byggplatser som
erhallits med dimensioneringskalkylen inte kan placeras i
planeringsomréadet, eftersom det skulle leda till en situat-
ion som strider mot planlaggningsprinciperna.

En héjning av byggratten anvisas for samtliga byggplatser.
Hojningen av byggratten ar i betydande i forhallande till
den nuvarande stranddetaljplanen, och konsekvenserna
av detta borde beddémas som en del av den ovriga konse-
kvensbedémningen ocksd annars an att konstatera inne-
hallet i strandgeneralplanen.

Den dimensionerande strandlinjen har beraknats sa att
inga narhetskoefficienter har tillampats pa& huvudon
(L&ngholmen). A andra sidan har de sma, fristdende hol-
marna utanfor huvudon inte beaktats alls i strandlinjen.
Forfarandet &r forenligt med det berékningsséatt som an-
vants vid utarbetandet av strandgeneralplanen for
Kimitoon. Slutresultatet ar jamférbart bland annat med
den byggratt som i generalplanen anvisats for Kalvholm
och Furuholm 6ster om Langholmen, oavsett om bygg-
ratten berdknas baserat pa strandlinjen eller p arealen.

Egentliga Finlands férbund, som utarbetar landskapspla-
nen, har i sitt utlaitande konstaterat att stranddetaljpla-
nen inte star i konflikt med landskapsplanlaggningen i
Egentliga Finland. Eftersom &arendet inte har ndgon av-
sevard betydelse pa landskapsplanet eller riksplanet, hor
beddémningen av den fria strandens tillracklighet inte till
NTM-centralen i Egentliga Finlands tillsynsansvar och
uppgifter.

Andringen av stranddetaljplanen framjar ett jamlikt be-
motande av markagarna pa strandomradena i Kimitoon.

Beddmningen av planens konsekvenser kompletteras
vid behov i planférslagsskedet.
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Utlatande/asikt

Plankonsultens bemotande

Omradet har ingen generalplan for strandomradena, och
darfor bor man vid utarbetandet av planandringen beakta
tillampliga delar av kraven pa innehallet i en generalplan.

Naturvard

Lund (Frisk lund 1 i naturinventeringen) bdr avgransas i
enlighet med inventeringen som ett luo-omrade.

Bygghojd

Den lagsta rekommenderade bygghdjden i Kimitobn &ar
+2,45 i N2000-systemet. Pa detta tillkommer en platsbe-
stamd reservation for vagbildning och i de grunda innersta
vikarna lokal lutning orsakad av vinden. Om inga mer de-
taljerade kalkyler gors over lutningen, kan man som tillagg
anvanda vardet 30 cm.

Objektet som &ar forenligt med skogslagen laggs till pa
plankartan.

Vid andringen av stranddetaljplanen har byggnadsy-
torna placerats sa att fritidshusen ar pa en saker bygg-
hojd.

Egentliga Finlands landskapsmuseum (20.12.2019)

Langholmens driftcentrum med gardsomrade fran forsta
halften av 1900-talet utgor en traditionsrik helhet pa Lang-
holmen. | planarbetet bér man underséka byggnadernas
historia for att utreda eventuella kulturhistoriska varden.

Driftcentrumet anvisas pa plankartan som ett lokalt be-
tydande gardsomrade som bor bevaras. Nya byggnader
och reparations- och andringsatgarder som utfors pa
byggnaderna samt 6vriga atgarder som berér miljon ska
utforas sa att gadrdsomradets landskapsmassiga framto-
ning bevaras.

Bygg- och Kimitoon

(2.12.2019)

miljotillsynsnamnden i

Det foreslas att de allmanna bestammelserna om behand-
ling av avloppsvatten och avfall kompletteras till exempel
med foljande text: “Avloppsvattnet fran fastigheterna ska
hanteras pa ett av miljomyndigheterna godkant satt och
komposterbart material far komposteras pa fastigheten,
slam och avfall ska transporteras till anvisad uppsamlings-
plats”.

Om till exempel bastuns placering faststalls exakt, bor
aven byggbarheten och forhallandena pa byggplatsen kon-
trolleras noggrant i samband med detaljplaneringen.

Planbestammelserna korrigeras/kompletteras pa det fo-
reslagna sattet.

P& en del av byggplatserna har placeringen av bastun
avgjorts med en separat byggnadsyta, vars lage har be-
domts vid terrangbestdk under planlaggningsarbetet. For
andra byggplatser ges en separat bestammelse om att
bastun ska placeras mellan byggnadsytan och stranden.

Abo, 30.3.2020
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