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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
MIKLINKARIN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteistoja 895-480-4-48, 895-480-4-33, 895-480-4-24, 895-
480-4-50, 895-480-4-21, 895-480-4-56, 895-480-4-18, 895-480-
4-17, 895-480-4-45, 895-480-4-55, 895-480-4-27, 895-480-4-
29, 895-480-7-40 ja 895-480-4-41.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 1 - 8 sekda maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku). Kaavan tekninen
piirtaminen on tehty FlexiTon Informéciotechnologiai Kft:ssa (Bu-
dapest, Unkari).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 22.8.2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 22.8.2019 — 23.9.2019
Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 28.5.2020 — 29.6.2020
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .2020

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee niemekkeella Uudenkaupungin Miklinkarissa,
noin 28 kilometrid Uudestakaupungista luoteeseen ja 22 kilometria
Pyharannasta lanteen. Alueelle on kiinte& tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Suunnittelualue muodostuu 14 kiinteistosta. Kaavan tavoitteena on
osoittaa nykyiset 13 rakennuspaikkaa ja vahvistaa naille rakennus-
oikeus kaavassa.
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Tavoitteena on, etta yli 3 000 m? suuruisilla rakennuspaikoilla ko-
konaisrakennusoikeus on 200 kerrosneliometrid. Rakennuspai-
koilla, joilla pinta-ala on tatéa pienempi, kokonaisrakennusoikeus on
175 kerrosneliometria.

Kaava-alueelle osoitetaan lisaksi maa- ja metsatalousaluetta, jossa
ei ole rakennusoikeutta.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallista tai mer-
kittaivaa maakunnallista vaikutusta.
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Suunnittelualue muodostuu 14 kiinteistdsta, jotka muodostavat 13
rakennettua loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kiinteistot ovat yksi-

tyisessa omistuksessa.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 8,5 hehtaaria.
Kaava-alueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 1560 metria

ja muunnettua rantaviivaa noin 1250 metria.

Kiinteistotietopalvelun mukaan:

4:48

4:33

4:24

4:50

4:21

4:56

4:18

4:17

4:45

4:55

4:27

4:29

Mikola
Hikiriihi
Kariniemi
Miklinniemi
Mikli

Pillinki
Mannikko
Marjaranta
Paivanranta
Lokkila
Leporanta

Kakkara

0,4870

0,2620

0,2950

1,3878

0,3800

1,1438

0,2050

0,2420

0,3290

1,3555

0,3008

0,3750

95

50

115

140

90

135

35

55

55

125

55

110

895-480-4-48

895-480-4-33

895-480-4-24

895-480-4-50

895-480-4-21

895-480-4-56

895-480-4-18

895-480-4-17

895-480-4-45

895-480-4-55

895-480-4-27

895-480-4-29
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7:40 Honkalinna 1,3490 190 895-480-7-40
4:41 Karila 0,4210 0 895-480-4-41

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on tavanomaista saariston kallioista metsamaata.
Luoteinen niemenkéarki muodostaa avoimen, rikkonaisen kallioalu-
een.

Kiinteistd 895-480-4-41 Karila on raketamato



Nosto Consulting Oy 9 (32)

Uusikaupunki: Miklinkarin ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.1 17.9.2020

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee 14 kiinteistd&, jossa on rakennettuna
13 loma-asunnon rakennuspaikkaa. Alueella on mydés mm. sauna-
ja talousrakennuksia.

Kiieistt‘j 895-480-4-48 Mikola ja vastoraennus
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Kiinteistd 895-480-4-33 Hikiriihi
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Kiinteiston 89—480—4—56 Pillinki sauna, venevaja ja loma-asunto
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Kiinteistd 895-480-4-45 Paivanranta
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Kiinteisté 895-480-7-40 Honkalinna
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2.2,

Lisatty 17.9.2020:

Uudenkaupungin kaupunki on inventoinnit suunnittelualueen ra-
kennukset ja rakennelmat elokuun 2020 viimeisell& viikolla osana
kiinteistoveroprojektia.

Vesihuolto

Suunnittelualueella on Kammelan Vesiosuuskunnan verkostoja
(vesijohto ja jatevesiviemardinti). Suunnittelualueella rakennetut
kiinteistdt ovat paaosin liittyneet molempiin verkostoihin.

Vesiosuuskunta on tehnyt kaupungille esityksen vesihuoltolaitok-
sen toiminta-alueen maaraamisesta, mutta asia ei ole edennyt
kaupungin viranhaltijavalmistelussa.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&attksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat

e Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ympaéaristoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvéaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.
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Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:

Lahde: Maakuntakaavakartta

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita (MRV). Suunnittelualue kuuluu myo6s selkameren ka-
lastuksen ja kalatalouden kehittamisvythykkeeseen.

Mrv

r==n
(I

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttdd myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkeiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
padasiallista kdyttGtarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskaytioa palvelevia
teimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE

SUUNNITTELUMAARAYS:
Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttdisyytta kehittavia ja kalatalouden toimintaedellytyksia tukevia
Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittdmissuunnitelma.

Miklinkarin edustan vesistdalue kuuluu Natura-alueeseen, jossa
suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja
turvaavia ja edistavia:

NATURA-ALUEET

Valtioneuvoston Natura 2000-paatoksen mukaan rajatut alueet.
SUOJELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.
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Miklinkarin edustan saaret ovat suojelualueita (S), jossa suunnitel-
mien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia

ja edistavia:
s I SUQJELUALUE / -RYHMA / -KOHDE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat luonnon-, maiseman- ja vesiensuojelualueet ja -kohteet.
= Tunnus (sl 123) viittaa luetteloon inventoiduista luontokohteista ja -alueista.
SUOJELUMAARAYS:
sl 123 E Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

Alue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1, eli 7-10
lay/km ja 40% vapaata rantaa.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueella ensimmaista ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin laaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti yleiskaavassa:

KAMMELAN OSAYLEISKAAVA

Kaava-alue

e L N

Lahde: Uudenkaupungin yleiskaava
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Suunnittelualue on yleiskaavassa maa- ja metséatalousvaltaista alu-
etta (M), jossa on teollisuusaluevaraus (T). Vesialueella on vesilii-
kenteen aluevaraus (LV).

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINENVALTAINEN ALUE.

[ _(T_) T]  TEOLLISUUSALUEVARAUS.
I |

f_(T.-V_)_ 71 VESILIKENTEEN ALUEVARAUS.
el

Suunnittelualue on yleiskaavassa osa-aluetta 1/MV, jolla loma-
asuntorakentamisen mitoituksena kaytetadn 4 loma-asuntoa ran-
takilometria kohti tai 1 loma-asunto 3 ha maa-aluetta kohti siten,
ettd pienempi lukumaara on tilan enimmaisrakennusoikeus. Ran-
taviivasta vahintdan 60 % tulee jattad vapaaksi. Rantakaavalla voi-
daan tapauskohtaisesti, erityisista syista rakennusoikeutta siirtaa.

4 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 3 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMP LUKU ON TILAN

/ MV ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 60% TULEE JATTAA VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIRTAA.

Suunnittelualueella voimassa olevan kaavaméaarayksen mukaan
vuoden 1985 jalkeen tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon
tilojen rakennusoikeutta maaritettaessa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa eika ase-
makaavaa.

Rakennusjirjestys

Uudenkaupungin uusin rakennusjarjestys on hyvéksytty 12.6.2018
8§ 52 ja tullut voimaan 14.8.2018.

Rakennusjarjestyksessa ohjataan rakentamisen mé&arad rantaan
rajoittuvalla rakennuspaikalla seuraavasti (11 8):

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitettu kerrosala saa olla enintaan 300 m? ja loma-asumiseen
osoitetulla rakennuspaikalla enintaan 200 m2. Vanhoilla rakennus-
paikoilla rakentamisen maéaré voi olla pienempikin, riippuen raken-
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nuspaikan pinta-alasta ja ymparistosta. Lomarakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 150—200 m?. Rakennusoikeuden maaraa voidaan
kasvattaa max 200 m?, mikali rakennuspaikka on yli 3000 m? ja se
on puustoinen. Rakentamisen maara ei koske ranta-asemakaa-
voissa olevia rakennuspaikkoja. Kaavaa laadittaessa rakennusjar-
jestyksen rakennusoikeudet ovat ohjeena.

Lomarakennuspaikalla saa olla enintdan:

- yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m2

- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m=2

- kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerros-
alaan

- kerrosten lukumaéaara saa olla enintdan yksi. Venevajan kerros-
ala saa olla enintdaan 40 m?. Venevajan ala otetaan huomioon
rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa lasketta-
essa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan aina tapaus-
kohtaisesti.

Taméan pykalan maarayksia noudatetaan, ellei kaavassa ole toisin
maaratty.

Rakennuksen sijaintia ja sopeutumista rantaan rajoittuvalla raken-
nuspaikalla ohjataan seuraavasti (12 8):

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa
rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Raken-
nuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee péaaosin sailyttaa.
Rakennettaessa rantavyohykkeelle on rakennuksen harjan oltava
paasaantoisesti rannan suuntainen.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan séilyy, kuitenkin vahintaan 30 met-
ria, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m? ja johon ei
liity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahin-
taan 20 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta.
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Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai naihin rinnastet-
tavan muun rakennelman etéaisyys rantaviivasta tulee olla 10 met-
ria, mikali edessé on riittava suojapuusto, muutoin etaisyys on 20
m.

Rakennusjarjestys ei ole maankaytto- ja rakennuslain mukaan si-
tovana ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelle on laadittu erillinen ematilaselvitys (liite 4).

Suunnittelualueella on 13 emaétilaa, joista kaikki yhta lukuun otta-
matta rajoittuvat rantaviivaan. Selvitys perustuu oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan mukaiseen poikkileikkausajakohtaan 1.1.1985.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on tehty luontoselvitys kevaan/kesan 2019 ai-
kana (27.10.2019). Luontoselvityksen on laatinut Turkka Korven-
paa Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:sta. toimesta. Suun-
nittelualueelle tehtiin yhdekséan erillistd maastokayntia, joissa kar-
toitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n suojelemat luonto-
tyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnonmuistomerkit,
vesilain 2. luvun 11 8:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsélain
10 8:n tarkoittamat erityisen tarkeéat elinympaéristot, valtakunnalli-
set Metso-kriteerit tayttavat kohteet seka uhanalaiset luontotyypit.
My6s muut luonnonarvoiltaan merkittavat kohteet inventoitiin ja
arvokkaiden luontotyyppikohteiden lisaksi etsittiin EU:n luontodi-
rektiiviin sisaltyvia lajeja seka uhanalaisten, silmallapidettavien ja
harvinaisten elidlajien esiintymia (mm. viitasammakko).

Maalinnusto kartoitettiin kartoituslaskentamenetelmaa (Koskimies
ja Vaisanen 1988) tarkoituksenmukaisesti soveltamalla, minkéa li-
saksi vesilinnustoa havainnoitiin rannoilta kasin. Lepakkojen esiin-
tymista selvitettiin etsimalle niille soveltuvia talvehtimis- ja lisdan-
tymispaikkoja ja paivéapiiloja seka detektorihavainnoinnilla noudat-
taen Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen kartoitusohjeita
(Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry 2012). Lisaksi alue jaettiin
kasvillisuudeltaan ja luonnonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvi-
oihin. Rakennetut tontit jatettiin luontoselvityksen ulkopuolelle.

Miklinkaria ympardiva merialue saarineen kuuluu SPA- ja SAC -alu-
eena suojeltuun Uudenkaupungin saariston Natura-alueeseen
(F10200072), joka on linnustoltaan arvokas. Saaristo on méaritelty
myods maakunnallisesti tarkeéksi lintualueeksi (Ahola ja muut
2019). Miklinkarista noin 200 m luoteeseen sijaitseva Ranni kuuluu
lisdksi Selk&dmeren kansallispuistoon ja Miklinkarista noin 250 m
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lounaaseen oleva Hapenkari on suojeltu yksityismaan luonnonsuo-
jelualueena.

Selvityksessa havaittiin yhteensa 29 lintulajia, jotka pesivat joko
varmasti tai todennakdisesti suunnittelualueella tai sen lahistolla.
Varsinaisella suunnittelualueella ei selvityksen maastotdiden pe-
rusteella pesi arvokasta vesi- ja rantalinnustoa ja kaiken kaikkiaan
Miklinkarin niemen pesimélinnusto koostuu tavallisista metséa-,
ranta- ja pihalinnuista. Miklinkarin niemenkarjen pohjoisrannan ra-
kentamattomat osat tarjoavat linnuille ainakin varhain kevaalla il-
meisesti suhteellisen rauhallista ymparistéa ja pohjoisranta onkin
selvityksen mukaan linnuston kannalta suunnittelualueen merkit-
tavin osa. Selvityksen mukaan Miklinkarin kaavoituksen linnusto-
vaikutuksia arvioitaessa on keskeista pohtia sitd, miten niemen
maankayttdé vaikuttaa niemen ymparilla olevan saariston linnus-
toon. Linnuston kannalta olisi selvityksen mukaan luonnollisesti pa-
rasta, mikali Miklinkarille ei osoitettaisi uusia rakennuspaikkoja,
koska se vaistamatta lisaisi ainakin jossakin maarin lahialueen lin-
nustolle aiheutuvaa hairi6ta. Erityisesti niemen pohjoisrannan viela
rakentamattomat osat olisi hyva sailyttad vastedeskin paaasiassa
rakentamattomina. Sen sijaan jo rakennetuilla tonteilla tapahtuva
lisarakentaminen ei hairiota kaytannossa lisaisi.

Miklinkarin ranta-asemakaava-alueella on melko paljon merkitysta
lepakoiden ruokailualueena ja mahdollisesti rakennukset tarjoavat
myads sopivia lisdantymiskolonioiden paikkoja. Suomen lepakkotie-
teellisen yhdistyksen arvoluokituksessa Miklinkari kuuluu luokkaan
Il (lepakoille tarkeat ruokailualueet). Liséksi alueelle saattaa ker-
tyd muuttavia lepakoita loppukesastéd, vaikka tastd ei saatukaan
selvia viitteitd. lepakoiden kannalta on suotavaa, ettei alueen mai-
semarakenteessa tapahdu voimakkaita muutoksia.

Varsinaiselta kaava-alueelta ei 10ytynyt maankéytossa huomioita-
via luontoarvoja, mutta alueella on jonkin verran merkitysta lepa-
koiden ruokailualueena. Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei
ole arvokkaita luontotyyppikohteita eikd kaava-alueelta tai sen l&a-
hiymparistosté ole hertta -tietokantaan tai Laji.fi -tietokantaan tal-
letettuja havaintoja uhanalaisista tai silméallapidettavista lajeista.
Mydskaan selvityksessa ei lintujen lisaksi tehty havaintoja kysei-
sista lajeista. Suunnittelualueelta ei mydskaan tehty havaintoja vii-
tasammakosta tai liito-oravasta.

Luontoselvitys on selostuksen liitteena 5.
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Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttad maankaytto- ja rakennus-
laissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Pohjakartta on hyvaksytty 10.1.2019 (Leena Viljanen, Uudenkau-
pungin kaupunki, kiinteistdinsinoori).

Pohjakartan hyvaksymisen jalkeen kiinteistdjaotusta on korjattu
kiinteiston 895-480-4-27 Leporanta osalta. Kiinteiston alueella on
suoritettu vesijaton lunastus, joka on rekisteroity 6.8.2019.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaiminen
Kaavoitusty6hon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo
Lisatty 17.9.2020:

Viranomaiset ovat antaneet lausunnot kaavaluonnoksesta ja -eh-
dotuksesta.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on tehnyt ranta-asemakaava-
tyon vireilletulopdatoksen 12.8.2019 § 258. Vireilletulosta on ilmoi-
tettu osallisille kirjeilla sek& kuuluttamalla 22.8.2019 Uudenkau-
pungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissé lehdissa.

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké 30.4.2019 péaivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 22.8.2019 - 23.9.2019 valisen
ajan.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavillaoloaikana yhtaan mielipi-
detta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin ELY-keskuksen lau-
sunto. Varsinais-Suomen liitto totesi, ettd kaavaluonnos ei anna
aihetta lausunnon antamiseen, koska laadittu kaavaluonnos ei ole
ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun
suunnittelun kanssa. ELY-keskuksen lausunto on selostuksen liit-
teenda 6, ja kaavan laatijan vastine lausuntoon on liitteena 7.

Kaavaehdotus

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 21.4.2020 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan 18.5.2020 § 183.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 28.5. - 29.6.2020.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtadn muistutusta osallisilta. Kaava-
ehdotuksesta saatiin ELY-keskuksen lausunto seka Uudenkaupun-
gin kaupunkisuunnittelun toteamus osana kaupunginhallituksen
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kasittelya. Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa kaavaeh-
dotuksesta. Lausunto on selostuksen liitteend 8 ja kaavanlaatijan
vastine liitteena 9.

Kaavaehdotuksen yleisiin kaavamaarayksiin on ehdotusvaiheen
jalkeen ennen kaavan hyvaksymiskéasittelya tehty seuraavat li-
saykset:

e Lisatty maéarays: “Natura-alueen arvot on huomioitava
kaava-alueen kaikessa uudisrakentamisessa (talonrakenta-
minen seka maa- ja vesirakentaminen).”

e Lisatty rakennusten perustamiskorkeutta koskevaan maa-
raykseen: "Rakennukset on sijoitettava niin, etta pengerta-
mista tarvitaan mahdollisimman vahan. Pengerrykset tulee
maisemoida ja istuttaa siten, etta rakennetut ja luonnonti-
laiset alueet sulautuvat toisiinsa.”

Kaavaan tehdyt muutokset ovat véahaisia eikd kaavaa (paivatty
17.9.2020) ole tarpeen asettaa ehdotuksena uudelleen néhtaville.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4 Ranta-asemakaavan kuvaus ja perus-
telut

4.1. Kaavan rakenne

Kaavaratkaisussa osoitetaan nykyiset 13 rakennettua loma-asun-
tojen rakennuspaikkaa ja vahvistetaan naiden rakennusoikeus. Uu-
denkaupungin rakennusjarjestys on ollut ohjeena rakennuspaikka-
kohtaisille rakennusoikeuksille.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kahdeksan loma-asuntojen kort-
telialuetta (RA-1, RA-2 ja RA-3). Korttelialueiden ulkopuolinen alue
maa- ja metsatalousaluetta (M).

Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutusta rakentamisesta vapaa ran-
taviivan maaraa; kaikki kaava-alueen rakennuspaikat ovat jo ra-
kennettuja. Suunnittelualueelle ei ole mahdollista muodostaa laissa
tarkoitettua yhtenéista rakentamatonta aluetta kuin alueen kaak-
koisosaan kiinteiston Honkalinna alueelle.

Kaavassa esitetyt loma-asuntojen rakennuspaikat perustuvat
laadittuun ematilaselvitykseen.

Kaavateknisesti muut rakennuspaikat kiinteistéd Miklinniemi 895-
480-4-50 lukuun ottamatta eivat tarvitse erityisesti perusteluja,
koska néilla on olemassa olevat loma-asunnot ja ne ovat lahes
kaikki itsenaisa ematiloja (rek. ennen 1.1.1985).

Erityiskysymys: Miklinniemen rakennuspaikka

Kiinteistdlle 895-480-4-50 Miklinniemi on haettu poikkeamislupaa
80 m? loma-asunnon rakentamiseksi, jonka Lounais-Suomen
ympaéaristokeskus on hylannyt paatdkselldaan 25.9.2002. Ratkaisun
perusteluina on mainittu muun muassa suunnitellun rakentamisen
aiheuttama haitta alueen kaavoitukselle. Ympéaristokeskus on
kayttanyt poikkeamislupaharkinnassa virheellisesti yleiskaavasta
poikkeavaa kantatilan poikkileikkausajankohtaa eli vuotta 1969.
Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa rakennusoikeutta
maarittavaksi poikkileikkausjankohdaksi on maaratty 1.1.1985.

Ematilaan Mikola 4:36 (rek. 19.6.1979) kuuluva Miklinniemi on
lohkottu 25.1.1996 lopetussa kiinteistétoimituksessa
rakennuspaikaksi kantatilaksi maaritetysta Saunakallion tilasta ja
merkitty Kkiinteistorekisteiin  23.5.1996. Lohkomispdytakirjan
mukaan lohkomistoimitus on voitu suorittaa, koska kantatilaa
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Saunakallio 895-480-4-51 (rek. 23.5.1996) on pidetty muuna kuin
rakennsupaikkana (venevalkama- tai metséalue). Uudenkaupungin
kaupunki ei ole lohkomistoimituksessa vastustanut
toimitusinsindorin  paatostd tai myohemmin sitd toimituksen
valitusaikana kyseenalaistanut. Toimitusinsindorin paatdksella
lohkominen ei ole vaikuttanut alkuperaisen Saunakallion tilan
rakennusoikeuden maaraan eika alueen kaavoitukseen.

Hakijan pidattdmalia masraslalla sijaitsee sauna seka si'hen
littyvia talousrakennuksia, jotku yhdessa muodostavat v.arsinal-
sen rakennuspaikan. Kantatilan alueelia sijaitsee vain talousra—-
kennuksia. Tolmitusinsind6ri paitti, ettel lohkomista volc a suorit-
taa mikéll kantatila on tarkoltettu fomaAvitddn tarkoltett iks! Kse—
nalseksl rakennuspalkaksl. Toimitus v..uean kultenkin s uorittaa,
mikéli kantatilaa pideti&n vain venevalkama tal metsaa usana,
koska néin tshiyné lohkominen el valkuta koko alkuperiisen
Saunakallior: tilan rakennusolkeuden méaréén elk& alugen myd-
hempéin mahdolliseen kaavoitukseen. Todetaan liséksl, ettd
lammlnan edesauttaa luotettavan kiinteistdjérjestelmé n siily-
mista, :

Ote toimituspoytéakirjasta

Saunakallion rakentamaton kantatila on mydhemmin yhdistetty
olemassa olevaan rakennettuun rakennuspaikkaan 895-480-4-55
Lokkila (rek. 5.9.2001), josta on edelleen luovutettu lisamaata ole-
massa olevaan rakennuspaikkaan 895-480-4-56 Pillinki (rek.
27.6.2002).

Edella todetuin perustein ranta-asemakaavassa Mikolan emétilan
alueelle on osoitettu kaksi RA-rakennuspaikkaa: 895-480-4-36 Mi-
kola ja 895-480-4-50 Miklinniemi. Liséksi kun huomioidaan se to-
siasia, etta Mikolan ematilalla on ollut merkittavasti muita kaava-
alueen ematiloja enemman muunnettua yhtenéistd rantaviivaa,
kaavaratkaisu toteuttaa erinomaisesti maanomistajien yhdenver-
taista kohtelua ranta-asemakaavan sisalla.

Miklinniemen osoittaminen ranta-asemakaavassa RA-rakennuspai-
kaksi ei vahenna suunnittelualueella rakentamisesta vapaan yhte-
naisen rannan maaraé, koska kiinteistd on jo rakennuttu ja kiin-
teistbn molemmin puolin on rakennetut loma-asunnon rakennus-
paikat. Vallitseva olosuhde huomioiden Miklinniemen Kiinteiston
aluetta ei ole mahdollista kayttaé yleiseen virkistaytymiseen nyky-
tilanteessakaan.
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Mitoitus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 8,5 hehtaaria.
Kaava-alueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 1 560 met-
rid ja muunnettua rantaviivaa noin 1 250 metria.

Loma-asuntojen korttelialueen rakennusten yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintaan 175 m? (RA-2) alle 3 000 m2:n suuruisilla ra-
kennuspaikoille ja pinta-alaltaan yli 3 000 m?2:n kokoisilla raken-
nuspaikoilla 200 m? (RA-1 ja RA-3).

Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan joko 120 m? (RA-2)
tai 150 m? (RA1-1 ja RA-3), vierasmajan enintaan 25 m2 ja saunan
enintddn 25 m2. Talousrakennusten tulee sisédltyd kokonaisraken-
nusoikeuteen.

RA-3 -korttelialueella rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 60
m? venevajan. Kaava-alueen molemmilla RA-3 -alueen rakennus-
paikoilla on toteutettuna ennestdan venevajat.

Maa- ja metsatalousalueella ei ole rakennusoikeutta.

Ranta-asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
2 550 k-m2. Korttelialueiden keskimaarainen rakennustehokkuus
on e=0.04.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. L&himmaéat palvelut ovat Pyharan-
nan kunnan puolella noin 22 kilometrin pdassa tai Uudenkaupungin
keskustassa noin 28 kilometrin paéssa.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla ranta-asemakaavassa rakentamisesta annettuja
maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
riston muodostuminen.

4.2. Kaavan suhde yleiskaavaan

Ranta-asemakaavaehdotus noudattaa voimassa olevan oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan periaatteita.



Nosto Consulting Oy 27 (32)

Uusikaupunki: Miklinkarin ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.1 17.9.2020

4.3. Kaavan suhde muihin kaavoihin

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei ole merkitta-
vaa vaikutusta muihin ranta-asemakaava-alueisiin.

4.4. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1, RA-2
ja RA-3) sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Korttelit 1-8

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

RA"I Korttelin kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen,
vierasmajan ja saunan sekd alueen kdyttétarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdéan
150 m?, erillisen vierasmajan 25 m? ja saunarakennuksen 25 m?.
Talousrakennusten tulee siséltyd kokonaisrakennusoikeuteen.
Rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla
olla enintaan 200 m”.

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

RA'2 Korttelin kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen,
vierasmajan ja saunan seké alueen kayttdtarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan
120 m?, erillisen vierasmajan 25 m? ja saunarakennuksen 25 m?.
Talousrakennusten tulee siséltyd kokonaisrakennusoikeuteen.
Rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla
olla enintaan 175 m-.

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

RA-3 Korttelin kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen,
vierasmajan, saunan, venevajan ja alueen kayttétarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan

150 m?, erillisen vierasmajan 25 m?, saunarakennuksen 25 m? ja
venevajan 60 m?. Talousrakennusten tulee siséltyd
kokonaisrakennusoikeuteen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala

saa olla enintaan 200 m>. Vesirajassa sijaitsevan venevajan kattomuodon
tulee olla harjakatto. Venevajan harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa
rantaan néhden ja harjan korkeuden sopusuhtainen maisemaan néhden.

Maa- ja metsitalousalueet

Maa- ja metsatalousalue.
M Alueella ei ole rakennusoikeutta.
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4.5. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavassa ei osoiteta vakituisen asunnon rakennuspaikkoja.
Yhdyskuntarakenne

Kaavassa vahvistetaan 13 jo rakennettua loma-asunnon rakennus-
paikkaa. Kaavaratkaisu ei lisdd alueen vakituista asutusta, eika
kaavalla hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava-alueelle on kiintea tieyhteys, ja kaava tukeutuu olemassa
olevaan kunnan palveluverkkoon.

Tekninen huolto

Alueella on keskitetty vesihuoltojarjestelmé (vesijohto ja jateve-
siviemarointi), ja osa alueen kiinteistdista on liittynyt vesihuolto-
verkostoon. Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutusta vesihuollon
jarjstamiseen.

Alue on sahkodverkon piirissa.
Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan, koska ranta-asemakaavassa ei muodostu uusia raken-
nuspaikkoja.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriympariston arvokohteita.

Virkistys

Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvad vaikutusta virkistysalueen
maaradan. Suunnittelualueen rannat ovat olleet rakennettuja jo en-
nen ranta-asemakaavaa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne

Yleisissd kaavamaarayksissa on ohjattu rakentamista siten, etta
rakentaminen sopeutuisi maisemaan. Rakennusten on kaavamaa-
rayksen mukaan sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan, ja
rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Rakennuspaikan rakenta-
maton osa on hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikalla on
sailytettdva maiseman kannalta merkittdvad puusto. Kaavamaa-
rayksilla on varmistettu, etta kaavamuutoksesta ei aiheudu haital-
lisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.

Luonnonolot

Rakennuspaikat on osoitettu samoille paikoille kuin olemassa ole-
vat rakennuspaikat, joten kaavasta ei ole tiedossa merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia alueen luonnonolojen kannalta.

Suunnittelualueelta laaditun luontoselvityksen mukaan varsinai-
selta kaava-alueelta ei I6ytynyt maankaytdssa huomioitavia luon-
toarvoja, mutta alueella on jonkin verran merkitysta lepakoiden
ruokailualueena. Lepakoiden kannalta on suotavaa, ettei alueen
maisemarakenteessa tapahdu voimakkaita muutoksia. Suunnitte-
lualueella ei selvityksen mukaan pesi arvokasta linnustoa, mutta
niemenkarjen pohjoisrannan rakentamattomat osat tarjoavat lin-
nuille ainakin varhain kevaalla ilmeisesti suhteellisen rauhallista
ymparistéa. Pohjoisranta onkin linnuston kannalta suunnittelualu-
een merkittavin osa.

Miklinkarin kaavoituksen linnustovaikutuksia arvioitaessa on selvi-
tyksen mukaan keskeista pohtia sitd, miten niemen maankaytto
vaikuttaa niemen ympérilla olevan saariston arvokkaaseen linnus-
toon. Koska ranta-asemakaavassa Miklinkarille ei osoiteta uusia ra-
kennuspaikkoja, kaava ei lisaa lahialueen linnustolle aiheutuvaa
hairiota. Niemen pohjoisrannan viela rakentamattomat osat, jotka
ovat selvityksen mukaan linnuston kannalta arvokkaimmat, saily-
vat vastedeskin padasiassa rakentamattomina. Selvityksen mu-
kaan jo rakennetuilla tonteilla tapahtuva lisdrakentaminen ei hai-
riota kaytannossa lisaisi. Muusta kaava-alueesta erillisella kiinteis-
tolla ei esiinny arvokasta linnustoa, joka karsisi lisarakentamisesta.

Varsinaisella kaava-alueella ei arvioida luontoselvityksen mukaan
pesivan arvokasta linnustoa eika varsinaiselta kaava-alueelta 16y-
tynyt maankéaytdssa huomioitavia luontoarvoja. Kaavan toteutumi-
sella ei arvioida olevan vahaistd suurempaa vaikutusta suunnitte-
lualueen luonnonarvojen sailymiselle.
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Vaikutukset Natura 2000-alueeseen

Miklinkarin edustan vesialue kuuluu Natura 2000 -verkoston koh-
teeseen Uudenkaupungin saaristo FI0O200072. Luonnonsuojelulain
10. luvun 64 8 maarataan, ettd Natura 2000-verkostoon kuuluvan
alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkitta-
vasti heikentdd. Luonnonsuojelulain 10. luvun 65 § maéaarataan,
ettd jos hanke tai suunnitelma joko yksistdan tai tarkasteltuna yh-
dessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennédkdisesti
merkittavasti heikentdéd valtioneuvoston Natura 2000 -verkostoon
ehdottaman tai verkostoon sisallytetyn alueen niita luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai on tarkoitus siséllyttaa
Natura 2000 -verkostoon, hankkeen toteuttajan tai suunnitelman
laatijan on asianmukaisella tavalla arvioitava nama vaikutukset.
Sama koskee sellaista hanketta tai suunnitelmaa alueen ulkopuo-
lella, jolla todenn&kdisesti on alueelle ulottuvia merkittavia haital-
lisia vaikutuksia.

Tiivistelméssa Natura 2000 -alueen suojeluperusteista (Valtioneu-
voston paatos 2018 tietojen tarkistamisesta ja verkoston tayden-
tamisesta) Uudenkaupungin saariston (alueen tunnus FI0200072)
suojelutavoitteen maéaarittelyssd todetaan, etta kaikki tietolomak-
keella kohdissa 3.1 ja 3.2 mainitut luontotyypit ja lajit kuuluvat
alueen suojeluperusteisiin ja kaikkien niiden suojelutavoitteena on
vahintdan alueen merkityksen sailyttdminen osana verkostoa. Li-
saksi alueen suojelussa painotetaan muun muassa seuraavia asi-
oita:

e Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden
elinymparistdjen tila sailytetdan turvaamalla luonnon omien
prosessien mukainen kehitys

e Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden
elinymparistdjen tila sailytetadn alueen kayttéa ohjaamalla

Kaavoitushankkeella ei arvioida olevan sellaisia Natura 2000 -alu-
een luonnonarvoja véahentavia vaikutuksia, jotka edellyttaisivat
erillista LSL 65 8§:n mukaista Natura-vaikutusten arviointia. Kaavan
toteutuminen saattaa vahaisissd maarin aiheuttaa hairiota alueen
linnustolle Miklinnimen pohjoisrannalla, kuten selostuksen liitteena
5 olevasta luontoselvityksestd on kaynyt ilmi. Natura-alue sijaitsee
kuitenkin varsinaisen kaava-alueen ulkopuolella ja kaava-alueella
rantoja koskevat toimenpiteet edellyttavat vesilain mukaista toi-
menpidelupaa.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Miklinkarin niemeke koostuu padasiassa hiekkamoreenista ja va-
hemmissa maarin kalliomaasta. Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.

4.6. Ympariston hairiotekijat
Alueella tai sen lahella ei ole hairi6itad aiheuttavia toimintoja.
4.7. Nimisto

Alueen nimistd ei muutu.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan yhteydessa ei ole laadittu erityisia toteutusta
ohjaavia suunnitelmia. Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa
kaavakartan lisaksi taméa kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

Ranta-asemakaava-alueen rannan mahdollisessa késittelyssa tulee
huomioida kaava-alueen rajoittuminen Natura-alueeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa 2142626 17.9.2020
Nosto Consulting Oy
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