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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
sekd sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda myds perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue koskee osaa kiinteistod 304-403-2-51 Keskiluoto. Suunnit-
telualue koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen kort-
telia 10 sekda maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Etela-Vartsalan kylassa Keskiluodon saa-
ressa Santasaaren aukolla noin 6,5 km linnuntieta Kustavin keskustasta
lounaaseen. Suunnittelualueelle ei ole kiinteda tieyhteytta. Suunnittelualu-
eelle kuljetaan venevalkamasta, joka sijaitsee suunnittelualueesta noin 700
m koilliseen.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensd noin 1,5 hehtaaria. Suunnitte-
lualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 270 metria ja mitoitusran-
taviivaa noin 220 metria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. ©MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus (keltaisella):

i N

Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. © MML

Suunnittelualue ilmakuvassa:

Lahde: Kiinteistdtietopalvelu, Maanmittauslaitos
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista metsamaata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Suunnittelualueen ulkopuolella suunnittelualueesta lanteen sijaitsevat
Langstedtin Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue (FI0200112) sek& val-
takunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ehdotettu Stréodmin meri-
vayla.

Rakennettu ymparisto

Kiinteiston 304-403-2-51 Keskiluoto alueella korttelin 10 rakennuspaikalla
1 on rakennettuna noin 1930-luvulla valmistunut vakituisen asumisen
asuinrakennus seka talousrakennuksia. Korttelin 10 rakennuspaikalla 2 on
rakennettuna vapaa-ajan asuinrakennus seka talousrakennuksia. Suunnit-
telualueen lahiymparistdssa sijaitsee padosin loma-asumista.

Asuinrakennus ja talousrakennus korttelin 10 rakennuspaikalla 1.
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Vapaa-ajan asuinrakennus seké talousrakennus korttelin 10 rakennuspaikalla 2.
Suunnittelualue on yksityisessé omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttbtavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksellda valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekemén ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéaristd sek& luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoén soveltuvien alueiden riittavyydesta
sekda viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvéaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa merkitty maa- ja met-
satalous-/retkeily-/virkistysalueeksi (MRV). Lisdksi suunnittelualue kuuluu
Saariston rengastiehen tukeutuvaan kehittdmisvythykkeeseen.
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Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:

BT _!g_) —sma 4001

..?II""VI\J. 7
ll1 0\\_‘5 =

_--H.\b {:) /T/\_.,._,_.,

A o T —

Fa v

Lahde: Maakuntakaavakartta.
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MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttad myods jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sekd harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskaytida palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ymparistdnakokohdat huomioon ottaen mm. uutia pysyvad asumista ja, erityislainsdaadannon
ohjaamana, my&s muita toimintoja.

SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

SUUNNITTELUMAARAYS:

yohyketta kehitetaan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee

olla pitkajanteisia, ympérnvuolisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varauduttava
wyohykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvoun.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan vyhykkee-
seen 2, eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

@

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fbe/km, fri strand 40 %

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvéksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatok-
selladn 27.8.2018 méaarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkintdja vaihemaa-
kuntakaavassa.
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Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

gV

KAAVA-ALUE

Lahde: Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavakartta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kustavin lansiosan
yleispiirteinen osayleiskaava, joka on hyvaksytty Kustavin kunnanvaltuus-
tossa 25.5.2015 ja tullut voimaan 5.4.2016. Suunnittelualue on osoitettu
osayleiskaavassa loma-asuntoalueeksi (RA) sekda maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on erityisia ympaéaristboarvoja (MY). Suunnittelualue on
osoitettu myds ranta-asemakaava-alueeksi, jossa rakennuslupien myonta-
misen perusteena oleva kaava sailyy lainvoimaisena.

Suunnittelualue osayleiskaavassa (oranssilla):

Keskiluoto

Lahde: Kustavin lansiosan yleispiirteinen osayleiskaavakartta.
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LOMA-ASUNTOALUE.
RA Alueella on osoitettu ranta-asemakaavojen mukaiset RA-alueet
ja/tai olemassa olevien loma-asuntojen alueet.

MY

Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella
sekd kanta-/ematilaselvityksen perusteella.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,

JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alue cosoittaa rantavyéhykkeen. Metsanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen
edellyttdmalla tavalla siten ettd maisemalliset ja muut ymparistélliset arvot sailyvat.
Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella sek& kanta-/ematila-
selvityksen perusteella.

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE.
Alueella rakennuslupien my&ntamisen perusteena oleva kaava
sdilyy lainvoimaisena.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2b, eli
5-6 loma-asuntoyksikkoa per rantakilometri, ja 45% vapaata rantaa.

5-6 loma-asuntoyksikkdéd/ranta-km, vapaata rantaa 45 %.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kustavin kunnanvaltuuston 28.9.2004 § 30
hyvaksyma Santasaarenaukon ranta-asemakaavan muutos. Suunnittelu-
alue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA) sekd maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (suunnittelualue sinisella):

8.0

MY

Lahde: Santasaarenaukon ranta-asemakaavan muutos -kaavakartta.
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Rakennusjéarjestys

Kustavin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.7.2011.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttda maankaytt6- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatyon tavoitteena on osoittaa voimassa olevan ranta-asemakaavan
korttelin 10 lomarakennuspaikat 1 ja 2 erillispientalojen rakennuspaikoiksi
(AO). Tavoitteellinen rakennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus
on 300 k-m2. Kaavamuutoksessa rakennuspaikat rajataan tarkoituksen-
mukaisella tavalla muun muassa siten, etta nykyisen kaavan mukainen M-
alue rakennuspaikkojen valilla poistetaan.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, ettéd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu seuraavat selvitykset:
e Nykytilanneselvitys

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaava koskee.
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Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

¢ suunnittelualueen maanomistaja, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistdjen maanomistajat sekd mahdolliset vuokra-alueen haltijat
e Kustavin kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparisto- ja vapaa-aika-

toimet

e Vviranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Valmistelu- _eli luonnosvaihe

Joulukuu 2020:

Ehdotusvaihe

Maaliskuu 2021:

Hyvaksymisvaihe

Kesakuu 2021:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo sekéa
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nah-
taville yhdessa kaavan valmisteluaineiston (luon-
noksen) kanssa kunnanvirastossa seka internet-si-
vuilla, ilmoitus kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatyon osallisille. Aineisto pidetdan nahtavilla 30
paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensda, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtaville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti ndhtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatds. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatdoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi
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suunnitteluavustaja, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kustavin kunta:

kunnanjohtaja Veijo Katara
puh. 0500 785324, veijo.katara@kustavi.fi

rakennustarkastaja Riku Latokartano
puh. 0500 740 006, riku.latokartano@kustavi.fi

Keskustie 7, 23360 KUSTAVI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkil6ille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy
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