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KEMIONSAAREN KUNTA
SANTASAARI-GRANGNAS RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Santasaari-Grangnas ranta-asemakaavan muutos 2 on ollut luonnoksena nahtavilla 2.4. -
1.5.2020. Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan mielipidettd osallisilta. Kaavaluonnoksesta on
saatu yhteensa 2 lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt niihin vastineen.

Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(27.5.2020)

Kaavan vaikutukset luontoon, maisemaan ja maanké&yt-
téén

Kaavaselostuksessa kuvataan maisemaa ja luonnonympa-
ristda hyvin vahan. Kyseessa on kuitenkin 30 metrin kor-
keuteen nouseva rinne saaren pohjoiskdrjessa. Rakenta-

minen nayttdisi sijoittuvan maisemallisesti hallitsevalle
paikalle, rinteen taitekohtaan.

Selostuksen mukaan kaavasta ei aiheudu haitallisia vaiku-
tuksia alueen maisemarakenteeseen. Vaikutukset maise-
maan tulee arvioida kaavan jatkotydssa. Arvioinnin poh-
jaksi tarvitaan tietoa maiseman perustekijoista seka ra-
kennusten ja pihojen sijoittamisesta maastoon.

Luontovaikutuksia arvioidaan luontoselvityksen valmistut-
tua.

Kaavaselostuksen mukaan ematilaselvitysta ei ole tarpeen
laatia, silld kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennus-
paikkoja. Omarantaisten uusien rakennuspaikkojen osoit-
taminen kuitenkin edellyttéa mitoitustarkastelua ja emati-
laselvitys on siina tarpeen.

Kaavaluonnoksessa maakuntakaavan sallima mitoitus ylit-
tyy ja vapaan rannan maara jaa alle 30 prosenttiin. Kah-
delle omarantaiselle rakennuspaikalle ei siten nayta olevan
edellytyksia.

Kaavaselostusta tdydennetdadn maiseman ja luonnon-
ympariston kuvauksella.

Erillispientalojen rakennuspaikka korttelissa 11 siirre-
taan kaava-alueen lounaisosaan voimassa olevan ranta-
asemakaavan RM-rakennuspaikalle ja rakennuspaikan
ja rannan valissa sijaitseva metsaalue osoitetaan luon-
nonsuojelualueeksi. RA-rakennuspaikkaa pienennetdaan
hieman kaava-alueen koillisosassa ja rakennuspaikan ja
luonnonsuojelualueen véliin osoitetaan kaistale maa- ja
metsatalousaluetta, jossa ei ole rakennusoikeutta muu-
alla, kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla. Kaava-
muutoksessa rinteeseen sijoittuvalle AO-rakennuspai-
kalle on osoitettu kerrosluvuksi I, kun voimassa olevassa
kaavassa kyseiselle rakennuspaikalle (RM) on kerroslu-
vuksi osoitettu I 2. Ndin maisemahaittoja ja rakentami-
sen nakyvyytta ja erottumista maisemassa saadaan va-
hennettyd, kun suurin osa kaava-alueen rantaviivasta
sadilyy puustoisena ja rakentamattomana. Rakentamisen
sopeutumista ympardivaan maisemaan ohjataan lisaksi
kaavamadrdyksin ja lisaksi ranta-asemakaava-alueella
on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys, jonka tu-
lokset huomioidaan kaavaehdotuksessa.

Suunnittelualueelta laaditaan emaétilaselvitys, jonka tu-
lokset huomioidaan kaavaehdotuksessa.

Erillispientalojen rakennuspaikka korttelissa 11 siirre-
taan kaava-alueen lounaisosaan voimassa olevan ranta-
asemakaavan RM-rakennuspaikalle ja rakennuspaikan
ja rannan valissa sijaitseva metsaalue osoitetaan luon-
nonsuojelualueeksi. RA-rakennuspaikkaa pienennetdan
hieman kaava-alueen koillisosassa ja rakennuspaikan ja
luonnonsuojelualueen véliin osoitetaan kaistale maa- ja
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Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Kaavamuutoksen suhdetta maakuntakaavaan ja vaikutuk-
sia ympardivan alueen maankdyttédon tulee arvioida.
Kaava-alueen vieressa on merkittava virkistysalue, joka
muiden virkistysalueiden kanssa yhdesséa toteuttaa mah-
dollisuuden kehittdad matkailua ja virkistysta. Nykyisen
ranta-asemakaavan virkistysalueen poistamisella saattaa
olla vaikutuksia alueen maakuntakaavan mukaisiin kehit-
tamismahdollisuuksiin. Tama on syyta vaikutusarviossa
huomioida.

metsatalousaluetta, jossa ei ole rakennusoikeutta
muulla, kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla. Nain
kaava-alueelle jaa riittavasti vapaata rantaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Alueita
voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-
asumiseen ja matkailutoiminnoille, jokamiehenoikeuden
mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-
asutusluonteiseen pysyvaan asumiseen. Maakuntakaa-
vaselostuksen mukaan MRV-merkinta ei ole M-merkin-
taa rajoittavampi, vaan lisamahdollisuuksia tarjoava ja
merkinnalla korostetaan maakunnan strategisten tavoit-
teiden mukaisesti matkailun ja virkistyksen merkitysta
mm. maatalouden oheiselinkeinona. Kaavamuutoksessa
kaava-alueelle osoitetaan seka metsdista luonnonsuoje-
lualuetta, maa- ja metsatalousaluetta seka vapaata ran-
taa jokamiehenoikeuden mukaiseen virkistymiseen.
Kaava-alueen valittbmassa laheisyydessa sijaitsee
ranta-asemakaavoitettua loma-asumista seka laajalti
maa- ja metsatalousalueita. Kaava-alueen virkistys-
kaytto sadilyy jatkossakin, vaikka kaavamuutoksessa ei
kaava-alueelle osoiteta suoraan virkistysaluetta. Kaava-
muutos toteuttaa voimassa olevan maakuntakaavan ta-
voitteita.

Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lau-
sunto (20.4.2020)

Kaavaselostuksessa sivulla 9 lukee: “Loma-asuntojen ja-
tehuollossa sallitaan vain kuivakdymalat”. Tama ei tule
selville kaavan lupaehdoista. Jos ainoastaan kuivakdyma-
|at sallitaan, tulee se selvita lupaehtona. Muussa tapauk-
sessa se pitaa poistaa kaavaselostuksesta.

Kaavaselostuksen sivulla 9 lukee myds: “Kiinteat jatteet
on kompostoitava ja saunan ym. jatevedet on imeytettava
maahan” -lause on harhaanjohtava ja tulee poistaa, koska
jatteen kompostointi ei ole sallittua. Ei ole mydskaan var-
muutta, ettd jateveden imeytys tayttaa voimassa olevat
vaatimukset.

Jatehuollosta ehdotetaan seuraavaa korvaavaa lausemuo-
toa kaavaselostukseen: Kompostoitavaa materiaalia voi-
daan kompostoida kiinteistélla, liete ja jatteet on kuljetet-
tava niille osoitettuihin kerdyksiin.

Kaytannon syistd, lautakunta ehdottaa, etta rakennusalo-
jen ja rannan valiin osoitetaan rakennusoikeus pienelle ta-
lousrakennukselle.

Kaavaselostuksen kohdassa 2.2 on kuvattu suunnittelu-
alueella voimassa olevaa kaavoitustilannetta (maakun-
takaava, yleiskaava, asemakaava). Suunnittelualueella
ei ole voimassa yleiskaavaa. Suunnittelualueella on voi-
massa laaninhallituksen 11.4.1991 vahvistama Kemion-
saari — Grangnas -ranta-asemakaava (hyvéaksytty ku-
motun rakennuslain mukaisena rantakaavana), jonka si-
saltda ja suunnittelualueeseen kohdistuvia kaavamaa-
rayksia kuvaillaan selostuksen sivulla 9. Sivulla 9 luetel-
lut maaraykset ovat siis talla hetkella suunnittelualueella
voimassa olevan vuoden 1991 ranta-asemakaavan maa-
rayksia.

Kasilla olevassa ranta-asemakaavan muutoksessa kaa-
vakartassa (luonnos 13.3.2020) kaavan yleisissd maa-
rayksissd maarataan, etta "Kiinteistdjen jatevesikasit-
tely on hoidettava ymparistdviranomaisten hyvaksy-
malld tavalla. Kompostikelpoinen materiaali voidaan
kompostoida kiinteistolla, liete ja jatteet on kuljetettava
osoitettuun kerdykseen.” Kaavaan ei ole nain ollen tar-
peen tehdd muutoksia liittyen kiinteistdjen jatehuollosta
tai jatevesien kasittelysta annettuihin maarayksiin.

Rakennusalan ja rannan valiin osoitetaan rakennusoi-
keus talousrakennukselle.
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