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KERASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kerdsaaren ranta-asemakaavan muutos on ollut kaavaehdotuksena nahtéavilla 1.10.2020 —
2.11.2020. Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtdan muistutusta osallisilta. Kaavaehdotuksesta saa-
tiin yhteensa kaksi (2) lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vastineen.

Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(9.11.2020)
Kaavaratkaisu ja mitoitus

Saaren keskiosaan sijoitettu kortteli 22 ja rantakorttelin
pohjoisosa ovat yleiskaavan M-1-alueella, jolle saa sijoit-
taa lomarakentamista vain erityisesta syysta. Yleiskaa-
vasta poikkeaminen tulee perustella.

Maakuntakaavan mukaan vapaan rannan osuus on véhin-
taan 50 % kokonaisrantaviivasta. Nykyisessa ranta-ase-
makaavassa tdma nayttaisi jo tayttyvan.

Rantaviivan mitoituksessa on kaytetty kertoimia, jotka
poikkeavat vakiintuneesta kaytanndsta ja mahdollistaisi-
vat huomattavasti tihedmman asutuksen. Kaava-alueella
sijaitsevaa vanhaa maatilaa ei voida jattdd huomioimatta
vapaan rannan mitoituksessa.

Koko kaava-aluetta on pidettavd maankaytto- ja raken-
nuslain tarkoittaman ranta-alueena. Kerasaarelle ei ole
kiinteda yhteytta ja kaava-alueen keskiosistakin kalliose-
lanteeltd avautuu ndkymia merelle. Saaren keskiosaan si-
joitettavat rakennuspaikat on huomioitava rantamitoituk-
sessa.

Kaavaratkaisussa on jarjestelty kaava-alueen rakennus-
alat osittain rantayleiskaavasta poikkeavalla tavalla. Ran-
tayleiskaava on aikanaan laadittu rakentamista ohjaa-
vana (rajoittavana) kaavana myods sellaisille alueille,
jotka eivat ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitet-
tua ranta-aluetta tai -vydhyketta.

Suunnittelualueen keskiosaan on osoitettu kolme uutta
loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA) yleiskaavan mukai-
selle maa- ja metsatalousalueelle (M). Koska uudet ra-
kennuspaikat eivét sijaitse lain tarkoittamalla ranta-alu-
eelle tai rantavydhykkeelld, yleiskaavasta poikkeamisen
vaikutukset ovat véahéisid. Ranta-asemakaavan muutos
poistaa ranta-alueen ulkopuolisen rakentamisrajoitteen,
jolle ei ole laista tulevaa perustetta.

Ranta-asemakaavan muutos vahentaa yhtenaisen va-
paan rannan maaréda noin 50 metria. Kaavamuutoksen
jalkeen ematilan alueelle jaa riittavasti yhtenaista, raken-
tamisesta vapaata rantaa (75 % muunnetusta rantavii-
vasta).

Suunnittelualue kuuluu rantayleiskaavassa loma-asunto-
jen mitoituksessa noudatettavaan rantayleiskaavan vyo-
hykkeeseen 2, jonka keskimaarainen mitoitus on 7
lay/km. Ranta-asemakaava on laadittu kokonaisuudes-
saan keskiméaaraisten mitoitusten mukaan myds saaren
lansiosassa, jossa rantaviiva tayttdad hyvan rantaviivan
vaatimukset ja jossa olisi mahdollista kayttdad myos kor-
keampaa mitoitusta.

Maatilalle ei osoiteta kaavassa erillista rakennuspaikkaa
eikd maatilalle ole osoitettu myoskadan kaavassa omaa
rantaviivaa/rannankayttdmahdollisuutta.

Sisdémaan lomarakennuspaikat sijaitsevat yli 200 metrin
paéssa Kerdsaaren itdrannasta ja yli 300 metrin paassa
lansirannasta. Vaikka suunnittelualue sijaitsee saaressa,
johon ei ole kiinte&a tieyhteytta, ei alueella ole tarkoituk-
senmukaista kasittad rantavyohykkeena yli 200 metria
levedd maa-alaa, saati koko Kerasaaren saarialuetta. Yk-
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Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu saaren kiinteistdjen
tasapuolista kohtelua eikd& saaren muiden maanomista-
jien vastaavia mahdollisuuksia ei-omarantaisiin raken-
nuspaikkoihin. Nailla perusteilla kiinteiston rakennuspaik-
kojen maaran lisddmiselle nykyisestd ei nayta olevan
edellytyksia.

Luonto, maisema ja rantarakentaminen

Luontoselvityksen valmistuttua kaavan luonto- ja maise-
mavaikutuksia voidaan nyt paremmin arvioida. Luonto-
selvityksessa havaitut arvokkaat luontokohteet on huo-
mioitu kaavassa. Luontoselvityksessé on annettu suolaik-
kuja koskeva maankayttosuositus ”Suon reunalle on
syyta jattaa hakkaamaton suojavydhyke eika suon valit-
tomaan lahiymparistdoon (vahintddn 30 metrin levyinen
rakentamatta jatettdva suojavyohyke) ole suotavaa
osoittaa rakentamista.” Tamé on hyva lisatd kaavamaa-
rayksiin.

Luontoselvityksesséd huomioidut suuri tammi ja manty on
merkitty suojeltaviksi, mik& on seka luonnon etta maise-
man kannalta hyva ratkaisu.

Kaava-alueen maisemaa on kuvailtu ainoastaan luonto-
selvityksessa ja kaavan vaikutuksia maisemaan on arvi-
oitu kaavaselostuksessa hyvin suppeasti. Maisemavaiku-
tusten arviointia tulee tdydentéé ja kaavaratkaisua kehit-
taa maiseman kannalta paremmaksi.

Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen mukaan ra-
kennuksen etaisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mu-
kaan sailyy, kuitenkin véhintd&n 30 metria, ja saunan tu-
lee olla vahintdan 15 metrin paassa rannasta. Maiseman
ja maanomistajien tasa-arvoisen kohtelun turvaamiseksi
tulee rakennusalat korjata rakennusjarjestyksen mukai-
siksi.

Maiseman kauneuden sailyttamiseksi kaava-alueen lansi-
osan metsakuvio, jolle on sijoitettu rakennuspaikkoja, on
tarkeaa sailyttaa mahdollisimman luonnontilaisena. Taméa
on huomioitu kaavassa maéaaraykselld "Rakennuspaikko-
jen rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja
rakennuspaikoilla on sdilytettdva maiseman kannalta
merkittédva puusto.”

sinomaan se, etta saareen ei ole kiinted yhteytta, ei muo-
dosta koko saaresta laissa tarkoitettua ranta-aluetta.
Rantavythykkeen maaritelmanéa voi tuskin pitdd myds-
kaan sita seikkaa, nakyyko alueelta merelle/vesialueelle
vai ei.

Kunnalla on laaja harkintavalta, millaista mitoitusperus-
tetta se kayttad ranta-alueella, kunhan perusteet ovat
yhtenevat, ja maanomistajia kohdellaan yhdenvertai-
sesti. Laadittu ranta-asemakaavan muutos ei ole esteena
sille, ettd muut saaren Kiinteistdnomistajat hakevat vas-
taavaa muutosta.

Kaava-alueella sijaitseva luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue, suolaikku, on kaavassa
huomioitu riittavalla kaavamerkinnalla luo-1. Kaavamaa-
raykseen lisataan lause "Aluetta ei saa muuttaa niin, etta
alueen ominaispiirteiden sailyminen alueella vaarantuu.”
Erillista suojavythyketté ei ole suolaikun ymparille tarkoi-
tuksenmukaista osoittaa, silla suolaikku sijaitsee kaa-
vassa osoitetulla maa- ja metsatalousalueella, jossa ei ole
rakennusoikeutta muualla kuin erikseen osoitetuilla ra-
kennusaloilla.

Merkitdén tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda
muutoksia lausunnon perusteella koskien kaava-alueen
suojeltaviksi osoitettuja puita.

Maisemavaikutusten arviointia taydennetaan kaavaselos-
tuksen kohdassa 4.3 Ranta-asemakaavan vaikutukset.
Sisamaan korttelin 22 kerrosluvuksi osoitetaan 1¥2 si-
jaista |. Rakentamisen vaikutukset maisemaan ovat va-
héaisia. Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu maa-
rayksid rakentamisen sopeuttamisesta maisemaan. Ra-
kentamattomilla alueilla on muun muassa sailytettava
maiseman kannalta merkittdva puusto ja rakennuspaik-
kojen rakentamattomat osat on hoidettava luonnonvarai-
sina.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa asema-
kaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Rakennusjarjestys
ohjaa rakentamista asemakaava-alueiden ulkopuolisilla
alueilla. Rakennuksien etaisyydet rantaviivasta ratkais-
taan asemakaavassa. Rannassa sijaitsevien rakennus-
paikkojen rakennusalarajaukset noudattavat alueella voi-
massa olevan ranta-asemakaavan rakennusalarajauksia.
Rakennusalat on sijoitettu riittévalle korkeustasolle mah-
dollistaen turvallisen rakentamisen. Todellista pengerté-
mistarvetta ei alueella juurikaan ole.

Merkitédéan tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda
muutoksia lausunnon perusteella koskien luonnontilai-
sena sailytettavia alueen osia.
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Kaavamaarayksiin on korjattu oikea alin rakentamiskor-
keus +2,65 m, mutta samalla on lisatty maarays, joka
sallii pengertamisen ja siten rakennusten sijoittamisen la-
helle rantaviivaa. Tamé& on ristiriidassa edellisen, sindnsa
hyvdn maarayksen kanssa, jolla pyritdan turvaamaan
maisema- ja luontoarvoja. Pengertamista ei saa sallia,
vaan maaston luonnolliset muodot on sailytettava ja ra-
kennusalat sijoitettava etddmmalle rannasta. Lisaksi on
huomioitava rakennuspaikkakohtaiset aaltoilu- ja jaiden-
tydntymisvarat.

Selostuksen mukaan rakennuksia ja rakennelmia voitai-
siin sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan myds alemmaksi. Taméa voi kuitenkin koskea
vain rakenteita, jotka eivat vaurioidu kastuessaan ja joi-
den kastumisesta ei koidu muuta haittaa.

Rakennusalat on sijoitettu riittdvalle korkeustasolle mah-
dollistaen turvallisen rakentamisen. Todellista pengerté-
mistarvetta ei alueella juurikaan ole. Rannassa sijaitse-
vien rakennuspaikkojen rakennusalarajaukset noudatta-
vat alueella voimassa olevan ranta-asemakaavan raken-
nusalarajauksia.

Kaavan yleisissa méaéarayksissa maarataan, etta "Raken-
nettaessa rakennusalalle, joka sijaitsee lahella tulvauhka-
aluetta, asuinrakennusten kosteudelle alttiiden rakennus-
osien alin rakentamiskorkeus tulee olla vahintaan +2,65
m (N2000-jéarjestelma). Kaavassa on riittavalla tavalla
otettu huomioon turvallinen rakentamiskorkeus.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lau-

sunto (29.10.2020):

Tammelan tilan arvot on huomioitu kaavaehdotuksessa
riittavasti.

Alueellinen vastuumuseo on aiemmassa lausunnossaan
kiinnittdnyt huomiota maisemallisiin vaikutuksiin, joita
rantaan ja saaren sisaosaan, korkealle selénteelle suun-
niteltu rakentaminen aiheuttaisi. Vastuumuseo arvioi
edelleen, ettd rantaan sijoitetut rakennusalat saattavat
olla maisemallisesta ndkdokulmasta liian lahella rantavii-
vaa, ja esittdd kaavaratkaisun tarkistamista néailta osin.
Saaren sisdaosaan suunnitellun rakentamisen maisema-
vaikutusten arviointi on edelleen kevyt ja sita tulee tay-
dentdd. Kaavaratkaisun tulee tukea maiseman arvojen
sailymista.

Merkitdén tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda
muutoksia lausunnon perusteella koskien Tammelan tilan
rakennuksia.

Sisdmaan korttelin 22 kerrosluvuksi osoitetaan 124 sijasta
I.

Rannassa sijaitsevien rakennusalojen rajat noudattavat
alueella voimassa olevan ranta-asemakaavan rakennus-
alarajauksia.

Maisemavaikutusten arviointia tdydennetaan kaavaselos-
tuksen kohdassa 4.3 Ranta-asemakaavan vaikutukset.
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