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Kustavin kunta: Kluuskerin ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.1.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue muodostuu kiinteistdstd 304-415-1-87 KLUUSKARI III ja
sijaitsee kahdella palstalla. Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa
olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelin 1 rakennuspaikkaa 3
seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Lypyrtin kylassa Kluuskerin saaressa noin
12 km linnuntieta Kustavin keskustasta luoteeseen. Suunnittelualueelle ei
ole kiinteaa tieyhteytta.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 1,9 hehtaaria. Suunnitte-
lualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 70 metria ja mitoitusran-
taviivaa noin 65 metria.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

Kiparlt

KAAVA-ALUE

Kaurissalo
Pleikila
Kaurissalo

Lypyrtti
Lyperto

Kaasker

Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus (keltaisella):

Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. © MML

Suunnittelualue ilmakuvassa:

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, Maanmittauslaitos
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista metsamaata.
Kluuskerin saaren lansi- ja pohjoisrannat kohoavat paikoitellen melko jyr-
kasti, saaren itaranta on loivempaa ja paikoin ruovikkoista.

Suunnittelualueen itarantaa.

Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,
Stréémin kulttuurimaisema. Satakunnassa ja Varsinais-Suomessa on toteu-
tettu vuosina 2012-2014 maakunnallinen maisemaselvitys, jonka yhtey-
dessa on paivitetty seka valtakunnallisesti arvokkaat ettéa maakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet ja aluerajaukset. Suunnittelualue sijaitsee in-
ventoinnissa valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ehdotetulla
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alueella (Lounais- ja saaristomeren seutu, Str66min merivéayla.) Inventoin-
nissa ehdotettuja uusia maisema-alueita ja aluerajauksia ei ole viela vah-
vistettu.

Inventoinnissa maisemaehdotusta perustellaan seuraavasti:

Stré66mi edustaa lounaisrannikon ja Saaristomeren seutua ja vélisaariston vybéhykettd. Sréo-
min maisemallinen arvo perustuu murroslinjan luomaan hienoon ja selkeédsti rajautuvaan
maisematilaan sekd vanhaan ja monipuoliseen asutus- ja kulttuurihistoriaan. Kantatilat, tor-
pat ja niihin kytkeytyvé kulttuurihistoria ovat saumattomasti yhteydessd Stré6é6min luomiin
mahdollisuuksiin kalastuksen ja merenkdynnin parissa. Alueen arvokkaat kulttuuriympéristot
ovat alueen tunnetuimpia ndhtévyyksia, kuten Lypyrtin kylad ja luotsiasema, Vanha Postitie
Vartsalassa sekéd Katanpdan linnake. Stréémilld on ollut suuri merkitys merenkululle ja alue
on elinvoimaista saaristoa, vaikka elinkeinot ovat osin muuttuneet.

Strédmin menvayla

KAAVA-ALUE

Lahde: Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtdavyydet. Ehdotus Satakunnan ja Var-
sinais-Suomen arvokkaiksi maisema-alueiksi 2014. ELY-keskuksen raportteja 75.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen kiinteistd 304-415-1-87 KLUUSKARI III on rakentama-
ton. Suunnittelualueen viereisilla kiinteistdilla seka suunnittelualueen ym-
paristéssa sijaitsee paaosin loma-asumista.

Suunnittelualueen ulkopuolella kiinteistén 304-415-1-90 KLUUSKARI alu-
eella sijaitsee historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti ar-
vokas 1800-luvun hirsirunkoinen kalastustorppa ulkorakennuksineen (Mu-
seon informaatioportaali MIP).

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa merkitty maa- ja met-
satalous-/retkeily-/virkistysalueeksi (MRV). Suunnittelualue on liséksi 0soi-
tettu Selkdmeren kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvyohykkeeksi seka
kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkedksi alueeksi (maakunnal-
lisesti arvokas maisema-alue, Stréémin kulttuurimaisema).

Suunnittelualueen ulkopuolelle kiinteistdn 304-415-1-90 KLUUSKARI alu-
eelle on osoitettu merkittava rakennetun ymparistdon kohde 1800-luvun hir-
sirunkoinen kalastajatorppa ulkorakennuksineen (sr 4048). Kohteen arvo-
tus on seudullinen.

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:

Lahde: Maakuntakaavakartta
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MRV

s
| IS

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osecittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myods jokamiehenocikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusiuonteiseen pysyvaan asutukseen

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ympadristdnékokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadanndn
ohjaamana, myds muita toimintoja.

SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE
SUUNNITTELUMAARAYS:

Tomenpiteiden alueelia tulee olla alueen monkaytoisyytt3 kehittavia ja kalatalouden tomntasdallytyksia tukevia.
Alueele tulee laatia Alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sowittava kehitt3missuunnitelma.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN KANNALTA TARKEA ALUE

Valtakunnallisest, maakunnallisesti tai s=udullisesti arvokkaat masema-alueet.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Maisema-arvojen tulee ofia Iahtokohtana aluselle laadittaville suunnitelmille ja tomenpiteile.

Suunniteimien ja toimenpiteiden alueelia tulee olla maiseman anvoia turvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon
maiseman ja kulttuurympariston ominaispirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden
(korkeiden rakennelmien) yhteydessd masemavaikutukset tulee erikseen anvioida.

Rakentamisen manneralueella tules kohdistua aukeamien reunofie olemassa olevaan rakentseseen tukeutuen
3 =distai peliojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematiojen silymista.

Rakentamisen rannikolla j3 saaristossa tulee olla alusen kulttuuriperintodn tukeutuvaa.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan vydhykkee-
seen 2, eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

@

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 tbe/km, fri strand 40 %

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paaték-
sellaadn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkint6ja vaihemaa-
kuntakaavassa.

Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

/

R

KAAVA-ALUE

/

/

Lahde: Taajamien maankaytoén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavakartta.
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Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kustavin kunnanvaltuuston 23.5.1994 § 36
hyvaksyma ja laaninhallituksen 16.9.1994 vahvistama Kluuskerin ranta-
asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).
Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-2) seka maa- ja metsatalousalueeksi
(M). Loma-asuntojen rakennuspaikalle saa rakentaa yksikerroksisen loma-
asunto- ja saunarakennuksen, vierasmajaksi soveltuvan enintaan 25 m2:n
suuruisen erillisen rakennuksen ja loma-asuntoon liittyvia talousrakennuk-
sia. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 120 m2. Suunnittelualu-
eelle on osoitettu myds saunan (s) ja venevajan (v) rakennusalat. Saunan
enimmaiskerrosala on 25 m2 ja venevajan 30 m2.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelualue rajattu
sinisella:

Lahde: Kluuskerin ranta-asemakaava -kaavakartta.

FQ[\%Z Loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle
saa rakentaa yksikerroksisen loma-asunto- ja sauna-
rakennuksen, vierasmajaksi soveltuvan enintdin 25
m?:n suuruisen erillisen rakennuksen ja lomaasun-
toon liittyvid talousrakennuksia.

Rakennuspaikan rakennusten on noudatettava perin-
teistd saaristolaistyylid ja oltava puurakenteisia.

h4 Maa- ja metsdtalousalue. Ei rakennusoikeutta.
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: Jy . Saunan rakennusala. Enimmidiskerrosala 25 m?2.
b

—

r"égju_!Venevajan rakennusala. Enimm&iskerrosala 30 m?2.

- ."~—._] Rakennuksen on oltava saaristolaistyylinen, puura-
kenteinen ja kateaineena sallitaan joko huopa tai
jokin luonnonmateriaali.

120 Rakennuspaikan enimmdiskerrosala, joka sisdltaa
kaikki rakennuspaikalle rakennettavat rakennukset.

Rakennusjarjestys

Kustavin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.7.2011.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttdaa maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on vahvistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukainen RA-rakennuspaikka suunnittelualueen itdosassa seka osoittaa
erillinen saunarakennuksen rakennusala suunnittelualueen lansiosaan
maa- ja metsatalousalueelle. Suunnittelualueen tavoitteellinen kokonaisra-
kennusoikeus on 150 k-m?2,

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti mer-
kittavia vaikutuksia.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan arvioidaan olevan korkeintaan maakun-
nallisia vaikutuksia koskien suunnittelualueen sijaintia maakunnallisesti ar-
vokkaalla maisema-alueella. Kaavamuutoksella ei kuitenkaan arvioida ole-
van sellaisia vaikutuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia
maakunnallisia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamis-
velvollisuuden kannalta erityisen tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanneselvitys
e Luontoselvitys (tarvittaessa)

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset
e Sosiaaliset vaikutukset
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e Taloudelliset vaikutukset
e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, kayttdéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteist6jen maanomistajat sekd mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Kustavin kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparist6- ja vapaa-aika-
toimet

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen
liitto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Helmikuu 2021: Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
tiville yhdessé kaavan valmisteluaineiston (luon-
noksen) kanssa kunnanvirastossa seka internet-si-
vuilla, ilmoitus kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatydn osallisille. Aineisto pidetdan nahtavilla 30
paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensd, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytda lausunnot viranomaisilta.

Ehdotusvaihe

Huhtikuu 2021: Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.
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Hyvaksymisvaihe

Elo-syyskuu 2021: Kunnanvaltuuston hyvdksymispédéatdés. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksestd on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kustavin kunta:

vs. kunnanjohtaja Kati Rekola
puh. 050 338 8351, kati.rekola@kustavi.fi

rakennustarkastaja Riku Latokartano
puh. 0500 740 006, riku.latokartano@kustavi.fi

Keskustie 7, 23360 KUSTAVI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy



