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Uusikaupunki: Anenkarin ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.12.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
sekd sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda myds perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Aninkarissa Lepéaistentien var-
rella, Tammion ja Iso Pirkholman saarialueiden valissd noin 11 kilometria
Uudenkaupungin palveluista lanteen. Suunnittelualueelle on kiinte&d tieyh-
teys.

Suunnittelualue koskee osaa loma-asuntojen korttelia 1 (rakennuspaikat 1
ja 3) sekd maa- ja metsatalousaluetta. Suunnittelualue koskee kiinteistb6a
895-472-4-65 LEEVINKALLIO seka osaa kiinteistod 895-472-4-63 PAJAN-
PUHTI. Suunnittelualue koostuu kahdesta palstasta.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 220 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 200 metrid. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin

1,2 hehtaaria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

Iso-Heinanen;

*

A s I50-Haidus
lattiskert 2

Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:

Lahde: Ote kiinteistorekisterista, Maanmittauslaitos. © MML

Maanomistus

Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on rakennettuna vapaa-ajan asuinrakennus seké ta-
lousrakennus loma-asuntojen korttelin 1 rakennuspaikalla 1 kiinteiston 895-
472-4-63 PAJANPUHTI alueella. Korttelin 1 rakennuspaikka 3 kiinteistdn
895-472-4-65 LEEVINKALLIO alueella on rakentamaton.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjadnnoksia tai rakennetun kult-
tuuriympariston kohteita.
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Vapaa-ajan asuinrakennus Kiinteistolla 895-472-4-63 PAJANPUHTI.

Valtakunnalliset alueidenkayttbotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksellda valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeméan ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoén soveltuvien alueiden riittavyydesta
sekda viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvéksyttyd Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Alueita voidaan osoittaa lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttda myo6s jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn sekd harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
Suunnittelualue on osoitettu myods pintaveden muodostumisalueeksi. Suun-
nitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suo-
jelu siten, ettd sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaran-
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neta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpitei-
den yhteydessé varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Alueelle tu-
lee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittavia kehittamissuun-
nitelmia.

Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Suunnittelualueen
ulkopuolelle suunnittelualueesta etelddn on osoitettu valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muu virkistysalue (kohde: v 005 Tammion srk keskus).

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-aluee-
seen 2 eli 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 % kokonaisrantaviivasta.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa (rajattu punaisella).
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é‘?ﬁ’ @ T_:.:\_‘E ‘{\}3 slrM‘i;:..-.“ » {
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Lahde: Maakuntakaavakartta

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi lom: iseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttdd myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksl ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttsa palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ympéristénékokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvéa asumista ja, erityislainsd&dannén
chjaamana, myds muita teimintoja.

Mrv

PINTAVEDEN MUODOSTUMISALUE

T SUOJELUMAARAYS:
] Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, etta sen kaytio-
o s ) mahdollisuuksia, laatua tai nittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

R0 - - - OHJEELLIMEN ULKOILUREITTI

SUUNMITTELUMBAARAYS:
Tarkemmassa maankayton suunmittelussa tulee osoittaa reitn lopullinen sijainti.
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5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jdavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukum&ara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n mukaisesti maakuntahallitus méaarasi
kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maarayk-
sia vaihemaakuntakaavassa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti seutukohtaisessa Vakka-Suomen
vaihemaakuntakaavassa.

KAAVA-ALUE

T~
o
’/ [
Vi

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta, Varsinais-Suomen liitto

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupungin yleis-
kaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.1992 ja tullut voi-
maan Turun ja Porin ladninhallituksen vahvistamispaatoksella 25.8.1994.

Suunnittelualueeseen kohdistuu yleiskaavassa merkintd loma-asuntoalue
(RA). Alue on varattu loma-asutukselle, jolle voidaan sijoittaa loma-asun-
toja siten, etta rakennusoikeus maaraytyy tilan pinta-alan ja rantaviivan
pituuden perusteella mitoitusohjeiden mukaisesti. Rakentaminen on sijoi-
tettava puuston suojaamana ja siten, etta rakennusten sivurdystaat ovat
padsdantoisesti rannan suuntaiset. Vaja- ja saunarakennukset on sijoitet-
tava loma-asuntojen lahelle ja ne on suunniteltava yhtenaisesti. Kaikessa
rakentamisessa seka laiturien ja muiden rakenteiden teossa on luonnonti-
lainen maisema mahdollisuuksien mukaan sailytettava. Osa suunnittelualu-
eesta on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun
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ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU). Alueelle voidaan sijoittaa ulkoi-
lupolkuja. Alueen maisemaa tulee hoitaa niin, etta ymparistdéarvot sailyvat.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osa-aluetta I, jolla loma-asuntorakenta-
misen mitoituksena kaytetadn 4 loma-asuntoa rantakilometrid kohti tai 1
loma-asunto 3 ha maa-aluetta kohti siten, etta pienempi luku on tilan enim-
maisrakennusoikeus. Rantaviivasta vahintdan 60 % tulee jattda vapaaksi.
Ranta-asemakaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisistd syista raken-
nusoikeutta siirtaa tai vahaisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti yleiskaavassa:

Lahde: Uudenkaupungin yleiskaavakartta.

Suunnittelualuetta koskevat méaaraykset yleiskaavassa:

" RA

MU

LOMA-ASUNTOALUE.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS IIMRAYTW TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SIJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SWOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTI.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI YMPA-
RISTOARVOJA.

ALUEEuJ_s VOIDAAN SLIOITTAA ULKOILUPOLKUJA. ALUEEN MAISEMAA TULEE HOITAA
NIIN, ETTA YMPARISTON ARVOT SAILYVAT.
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I 4 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 3 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMPI LUKU ON TILAN
ENIMMAISRAKENNUSOIKELIS, RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 60% TULEE JATTAA VA-

PAAKSL RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIIRTAA TAI VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA.

85 YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA, JOSSA VUOSILUKUA TARKOITTAVA MERKINTA ILMAISEE
e 1 VUODEN, JONKA JALKEEN TAPAHTUNEITA LOHKOMISIA El OTETA HUOMIOON TILOJEN
80 RAKENNUSOIKEUTTA MAARITETTAESSA.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen 23.7.1984
vahvistama Anenkarin ranta-asemakaava (hyvéksytty kumotun rakennus-
lain mukaisena rantakaavana). Suunnittelualue on voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA) sekéa
maa- ja metsatalousalueeksi (M). Suunnittelualueelle kohdistuvat myos
merkinnat yhteiskayttoalue (YK), tiealue sekd rakentamattomana sailytet-
tava rakennuspaikan osa.

Kullekin loma-asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksikerroksi-
sen, lomakayttbon tarkoitetun yhden perheen asuinrakennuksen, jonka ker-
rosala on enintdan 70 m2. Taman lisdksi saa kullekin rakennuspaikalle ra-
kentaa talousrakennuksia (kuten saunan), joiden rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala ei saa ylittad 30 m2. Rakennukset tulee sijoittaa rakennus-
paikalle siten, ettei huomattavia maan- ja kivensiirtotditéd jouduta suoritta-
maan. Muutoinkaan eivat rakennukset saa materiaalinsa, varinsa, muo-
tonsa, korkeusasemansa ja maastoon sijoittelunsa puolesta tarpeettomasti
rikkoa luonnonmaisemaa.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta ranta-asemakaavasta:

Lahde: Anenkarin ranta-asemakaavakartta.
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RA Loma-asuntojoen korttelialue
hﬂ Maa- Jja metsitalousalue

@ YThtoedskiyiLtialinen aluc

Itnkentamattomnana siilytettivi rakennus-
paikan osa

Tiealue, jonka sijainti on ohjeoellinen

Rakennusjéarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjestys, joka
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja astunut voimaan
14.8.2018.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu uusi kaavan pohjakartta (mittakaava
1:2000, mittausluokka 3), joka tayttad maankaytté- ja rakennuslaissa
ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatyon tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen kiinteistojen 895-472-
4-63 PAJANPUHTI sekd 895-472-4-65 LEEVINKALLIO alueilla sijaitsevan
loma-asuntojen korttelin 1 rakennuspaikkojen 1 ja 3 kayttotarkoitukseksi
erillispientalojen korttelialue (AO) ja mahdollistaa kummankin rakennuspai-
kan kokonaisrakennusoikeudeksi 300 k-m2. Rakennuspaikat rajataan kaa-
vamuutoksessa tarkoituksenmukaisella tavalla kuitenkin siten, etta raken-
tamisesta vapaan rannan maara ei vdhene muutoksessa.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, ettéd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan:

e nykytilanneselvitys
e luontoselvitys
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2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

¢ Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

¢ suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistbjen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Valmistelu- _eli luonnosvaihe

Lokakuu 2020:

Ehdotusvaihe

Tammikuu 2021:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nah-
taville yhdesséd kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaupunginvirastossa seka kaupungin internet-si-
vuilla, ilmoitus kaupungin ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatyon osallisille. Aineisto pidetdadn n&htavilla
kaupungissa 30 paivaa, jonka aikana osalliset saa-
vat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa, jotka
otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon. Kaa-
valuonnoksesta kaupunki pyytda lausunnot viran-
omaisilta.

Kaavaehdotus nahtaville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille sek& kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
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tehda viela muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytda tarvittaessa lau-
sunnot viranomisilta.

Hyvaksymisvaihe

Huhtikuu 2021.: Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatds. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 0500 743087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

kaavasuunnittelija Annakaarina Lamminpaa
puh. 050 370 5771, annakaarina.lamminpaa@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja kehittamiskeskus
Kaupunkisuunnittelu
Valskarintie 2 ¢, 23500 UUSIKAUPUNKI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkiléille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy
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