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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue koskee osaa kiinteistéa 304-403-2-51 Keskiluoto. Suunnit-
telualue koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen kort-
telia 10 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Etela-Vartsalan kylassa Keskiluodon saa-
ressa Santasaaren aukolla noin 6,5 km linnuntietd Kustavin keskustasta
lounaaseen. Suunnittelualueelle ei ole kiintedaa tieyhteytta. Suunnittelualu-
eelle kuljetaan venevalkamasta, joka sijaitsee suunnittelualueesta noin 700
m koilliseen.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 1,5 hehtaaria. Suunnitte-
lualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 270 metria ja mitoitusran-
taviivaa noin 220 metria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus (keltaisella):

Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. © MML

Suunnittelualue ilmakuvassa:

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, Maanmittauslaitos
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet
2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on padosin tavanomaista saariston kallioista metsamaata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Suunnittelualueen ulkopuolella suunnittelualueesta itaan sijaitsevat Lang-
stedtin Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue (FI0200112) seka valtakun-
nallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ehdotettu Stroémin merivayla.

Rakennettu ymparistd

Kiinteistén 304-403-2-51 Keskiluoto alueella korttelin 10 rakennuspaikalla
1 on rakennettuna noin 1930-luvulla valmistunut vakituisen asumisen
asuinrakennus sekd talousrakennuksia. Talousrakennukset on tuotu alu-
eelle erikseen 2000-luvulla, eivatka ne kuulu osaksi alkuperaista pihapiiria.
Korttelin 10 rakennuspaikalla 2 on rakennettuna vapaa-ajan asuinrakennus
seka talousrakennuksia. Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee paa-
osin loma-asumista.

Asuinrakennus ja talousrakennus korttelin 10 rakennuspaikalla 1.
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Vapaa-ajan asuinrakennus seka talousrakennus korttelin 10 rakennuspaikalla 2.
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sdilymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéoén soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa merkitty maa- ja met-
satalous-/retkeily-/virkistysalueeksi (MRV).
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Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myods jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sekd harkitusti

haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
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Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia

toimintoja, sekd maisema- ja ymparistdnakokohdat huomioon ottaen mm. uutia pysyvad asumista ja, erityislainsdaadannon

ohjaamana, my&s muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan vydhykkee-
seen 2, eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

3 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fbe/km, fri strand 40 %

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatdk-
sellaadn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaa-

kuntakaavassa.
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Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:
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Lahde: Taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavakartta.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 7.12.2015
kdaynnistda Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaavan tarkistuksen.
Kaava tullaan laatimaan vaihemaakuntakaavana, jossa kasitellaan kierto-
ja biotalouden nakdkulmasta keskeisten luonnonvarojen kayttdé ja potenti-
aalit yhteen sovittaen ne maakunnallisesti arvokkaiden luontoalueiden ja
virkistysmahdollisuuksien turvaamiseen. Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 3.9.-
2.10.2020 valisena aikana ja kaava viedaan kesdkuussa 2021 maakunta-
valtuustoon hyvaksyttavaksi. Tultuaan lainvoimaiseksi maakuntakaava ku-
moaa ja korvaa muun muassa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S,
M ja MRV-aluevaraus- ja v, r, s -kohdemerkinnat seka valtioneuvoston Na-
tura 2000-paatoksen mukaan osoitettujen alueiden ja kohteiden merkinnat
(Natura-alueet).

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamis-
tarpeita sekda osaksi matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen koh-
dealuetta, jossa suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee suunnittelumaarayk-
sen mukaan olla pitkajanteisia, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja tu-
kevia seka alueiden ominaispiirteitéa hyddyntavia, ja niiden on edistettava
kehittamisen kohdealueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, so-
siaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.
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Ote vaihemaakuntakaavaehdotuksesta:

0. o
o )
o
@ %0000 %
o [}
)
/ /

000000

OOQ (:»
o
o

o
0009

KAAVA-ALUE ¢

\'
o

.

/"‘(--‘

MRV

Yleiskaava

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pasasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-

sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS: e y ; w ) AR
Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitk3janteisia, ymparivuotisia toimintoja ja elinkei-
noja tukevia seka alueiden ominaispiirteita hyddyntavia, ja nikden on edistettava kehittamisen

kohdealueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestaval-

Ia tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealu-

eilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia pyordilyn ja kavelyn edellytyksia

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kustavin
yleispiirteinen osayleiskaava, joka on hyvaksytty Kustavin kunnanvaltuus-
tossa 25.5.2015 ja tullut voimaan 5.4.2016. Suunnittelualue on osoitettu
osayleiskaavassa loma-asuntoalueeksi (RA) sekd maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Suunnittelualue on
osoitettu myo6s ranta-asemakaava-alueeksi, jossa rakennuslupien myoénta-
misen perusteena oleva kaava sadilyy lainvoimaisena.
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Suunnittelualue osayleiskaavassa (oranssilla):
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Lahde: Kustavin lansiosan yleispiirteinen osayleiskaavakartta.

LOMA-ASUNTOALUE.

RA Alueella on osoitettu ranta-asemakaavojen mukaiset RA-alueet
ja/tai olemassa olevien loma-asuntojen alueet.

Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella
seka kanta-/ematilaselvityksen perusteella.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
MY JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alue osoittaa rantavyéhykkeen. Metsanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla siten etta maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat.
Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella seka kanta-/ematila-
selvityksen perusteella.

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE.
Alueella rakennuslupien myontamisen perusteena oleva kaava
sailyy lainvoimaisena.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2b, eli
5-6 loma-asuntoyksikk6a per rantakilometri, ja 45% vapaata rantaa.

5-6 loma-asuntoyksikkoa/ranta-km, vapaata rantaa 45 %.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kustavin kunnanvaltuuston 28.9.2004 § 30
hyvaksyma Santasaarenaukon ranta-asemakaavan muutos. Suunnittelu-
alue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA) seka maa- ja metsatalousalueeksi (M).
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Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (suunnittelualue siniselld):

8.0

MY

Lahde: Santasaarenaukon ranta-asemakaavan muutos -kaavakartta.

Rakennusjarjestys

Kustavin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.7.2011.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa voimassa olevan ranta-asemakaavan
korttelin 10 lomarakennuspaikat 1 ja 2 erillispientalojen rakennuspaikoiksi
(AO). Tavoitteellinen rakennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus
on 300 k-m2. Kaavamuutoksessa rakennuspaikat rajataan tarkoituksen-
mukaisella tavalla muun muassa siten, etta nykyisen kaavan mukainen M-
alue rakennuspaikkojen valilla poistetaan.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
Sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.
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2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu seuraavat selvitykset:
e Nykytilanneselvitys

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset
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Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, kayttdéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteist6jen maanomistajat sekd mahdolliset vuokra-alueen haltijat
e Kustavin kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparisto- ja vapaa-aika-

toimet

e Viranomaiset:

Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen

liitto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Joulukuu 2020:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
taville yhdesséd kaavan valmisteluaineiston (luon-
noksen) kanssa kunnanvirastossa seka internet-si-
vuilla, ilmoitus kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatydn osallisille. Aineisto pidetaan nahtavilla 30
paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensd, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytaa lausunnot viranomaisilta.
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Ehdotusvaihe

Maaliskuu 2021:

Hyvaksymisvaihe

Kesakuu 2021:

5. Yhteystiedot

15.3.2021

Kaavaehdotus ndhtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda vield
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvdksymispaatdés. Hyvaksy-
mista koskevasta paatdoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kustavin kunta:

vs. kunnanjohtaja Kati Rekola
puh. 050 3388 351, kati.rekola@kustavi.fi

rakennustarkastaja Riku Latokartano
puh. 0500 740 006, riku.latokartano@kustavi.fi

Keskustie 7, 23360 KUSTAVI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy



