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BEMOTANDE

KIMITOONS KOMMUN
SANDO-GRANGNAS STRANDDETALJPLAN, ANDRING 2

Andring 2 av Sando-Grangnés stranddetaljplan har varit offentligt framlagd i form av ett plan-
forslag 28.1-27.2.2021. Inga anmarkningar lamnades in av intressenterna under framlagg-
ningstiden. Om planférslaget inlamnades ett (1) utldtande. Plankonsulten har sammanstallt ett
bemétande av utlatandet.

Utldtande

Plankonsultens bemotande

NTM-centralen i Finlands utldtande

(29.1.2021)

Egentliga

Planeringslésningen

I forslaget har ett kvarter for fristdende smahus (AO) pla-
cerats i RM-kvarteret i den nuvarande planen. Byggnads-
ytan for en strandbastu har anvisats till AO-kvarterets for-
fogande. Dartill har ett RA-kvarter for en fritidsbostad an-
visats pa stranden.

Byggandet enligt planforslaget skulle forutsatta dimens-
ionering av tva byggplatser.

Dartill bér byggplatsen for den fristdende bastun tas i be-
aktande.

I den gillande planen &r omradet avsett for sma fritidsstu-
gor och fér en gemensam samlingslokal for stugorna. Med
hansyn till byggplatserna och byggratterna i den strand-
plan som ska andras ar det inte mdjligt att i planandringen
anvisa tvd byggplatser for boende sdsom nu foreslagits,
sarskilt nar man beaktar den totala byggratten i forslaget
pd 620 vy-m2, som &r nastan dubbelt s8 stor som i den
plan som ska andras.

Att dimensioneringskalkylen i frdga om den dimension-
erande strandlinjen och fria stranden ar befogad bor sa-
kerstdllas ytterligare vid behandlingen av planen. NTM-
centralen beddémer utifrén uppgifterna i dimensionerings-
kalkylen och mangden fri strandlinje att det fér stamfas-
tigheten inte langre finns kvar sddan outnyttjad byggratt
som skulle kunna anvandas som grund fér andringen till
tva byggplatser i strandomradet.

Efter andringen i markanvandnings- och bygglagen som
tradde i kraft 1.5.2017 har till NTM-centralens uppgifter
inte langre hort s.k. allman laglighetsévervakning av s&-
dana arenden som inte har verkningar som ar riksom-
fattande eller betydande p8 landskapsniva. Arenden som
ror dimensioneringen i en enskild stranddetaljplan har
inga verkningar som &r betydande pa landskapsniva.

En statlig myndighet ska inte anvanda samhalleliga me-
del (skattemedel) for en uppgift som inte hor till myn-
digheten.

I omradet galler en stranddetaljplan frén &r 1991 och
den stugby med gemensam bastu som anvisats i den ar
inte langre dndamalsenlig pd 2020-talet.

Fastigheten 322-486-1-118 MERI-MARTTILAs moderfas-
tighet &r fastigheten 243-486-1-63 LILLA-SANDO, vilken
registrerades 23.2.1967. I moderfastighetens omrade
terstar efter planéndringen outnyttjad byggrétt p& cirka
0,31 fritidsbostadsenheter (fbe), nér det pa ett avstand
av over 100 meter fran stranden, p& AO-byggplatsen
utan egen strand bakom det vida skyddsomradet anvi-
sas 0,5 fbe och pd RA-byggplatsen med egen strand an-
visas 1 fbe. P3 basis av strandlinjen &r den kalkylmass-
iga byggratten pd fastigheten 322-486-1-118 MERI-
MARTTILA med beaktande av avrundningsreglerna cirka
2 fbe (1,95 fbe) fore planldggningen.

I moderfastighetsutredningen har man vid dimensioner-
ingen av strandlinjen tillampat 10 fbe/km som anvisats
i landskapsplanen, liksom ocks3 har tillimpats i hég ut-
strackning pa alla de fastigheter dar Kimitodns strand-
generalplan ar i kraft och som vid tidpunkten for utarbe-
tandet av generalplanen i regionplanen har ingatt i di-
mensioneringszonen i fraga. I omraden som ska strand-
detaljplaneras ar det med hansyn till ett jamlikt bemo-
tande av mark&garna inte andamalsenligt att tillampa en
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Vid dimensioneringen av stranden bér man beakta att na-
turférhdllandena har en reducerande effekt. Utifrdn di-
mensioneringen ar en byggplats for fritidsboende méjlig,
om man i tillracklig utstrackning beaktar naturvardena in-
till den och mojligheterna att skydda dem.

Naturvérd

SL-omradesbeteckningen &r viktigt for bevarandet av det
hotade artbestdndet. Det &r anledning att utvidga SL-om-
radet till den skyddszon som féreslagits i naturinvente-
ringen for att den omgivande markanvandningen inte ska
paverka skogen s att det hotade artbestandet dventyras.

mindre dimensionering an i de strandgeneralplanerade
omraden som omger detaljplanomradet. Plan&ndringen
&r forenlig med malen sdvél i den géllande generalpla-
nen som i den gallande landskapsplanen, bade nar det
géller omgivningen kring plandndringsomradet och i vi-
dare utstrackning pa hela Sandéomradet.

For AO-kvartersomradets bruk har en byggnadsyta for
en 25 vy-m2 bastu anvisats i jord- och skogsbruksom-
radet pd stranden. P& byggnadsytan finns redan en ba-
stubyggnad. Bastubyggnadens vaningsyta &ar forenlig
med vaningsytan for en bastu pd en byggplats avsedd
for bostadsbyggande enligt Kimitodns byggnadsordning
och den ingdr i den totala byggratten fér AO-byggplat-
sen.

Genom planandringen bildas en RA-byggplats med egen
strand och en AO-byggplats utan egen strand. I plan-
andringen har for AO-byggplatsen anvisats en total
byggratt pd 355 vy-m2 och fér RA-byggplatsen 240 vy-
m2. I den totala byggrétten for AO-byggplatsen ingar
&ven byggréatten for en strandbastu pa 25 m2 som faller
inom jord- och skogsbruksomradet. De totala byggrétter
som anvisats fér byggplatserna i planandringen &r for-
enliga med Kimitodns byggnadsordning.

Aven om den totala byggratten 6kar genom planénd-
ringen, kommer antalet potentiella samtidiga anvandare
av planomradet att minska avsevart i och med &nd-
ringen. Den nuvarande planen gor det mdjligt att bygga
fem fritidsbostader samt en lager- och samlingslokal
(160 vy-m?) néra stranden. Dessutom ar det majligt att
i ndrheten av det nuvarande strév- och friluftsomradet
(VR) fritt placera ett obegransat antal latta konstrukt-
ioner, som tdckta platser, utan narmare styrning i hela
den delen av strandomradet.

P& fastigheten 322-486-1-118 MERI-MARTTILA finns det
enligt moderfastighetsutredningen tillrackligt med bygg-
ratt for att anvisa AO- och RA-byggplatserna, och dess-
utom ligger AO-byggplatsen som inte har ndgon egen
strand pd dver 100 meters avstand fran strandlinjen i
den bakomliggande terrédngen dar det vidstrackta skogs-
omradet anvisats som skyddsomrade. P4 fastigheten blir
tillréckligt med fri strand kvar dven efter plandndringen
(6ver 50 % av den totala strandlinjen). P& hela moder-
fastigheten 8terstar fri strand pa 6ver 55 % av den om-
raknade strandlinjen.

I planindringen har utéver kvartersomradena anvisats
ett naturskyddsomrade (SL-1) samt ett jord- och skogs-
bruksomrdde (M). Byggande i M-omradet tilldts endast
pa den sarskilt anvisade byggnadsytan. Skyddsomradet
tacker 6ver en fjardedel av hela planomradet och strand-
linjen inom skyddsomradet utgdér éver hélften av hela
omradets strandlinje. I planandringen har byggplatserna
placerats sd att byggandet inte medfér oldgenheter for
skyddsomradet eller for planomradets naturvarden. Av-
grénsningen av skyddsomradet &r tillracklig och den fol-
jer anvisningarna i den naturinventering som utarbetats
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I samband med genomférandet av naturskyddsomradet
kan man dartill kontrollera om det utanfér SL-omrddet
finns skyddsvarden, ifall markagaren &r intresserad av att
skydda ett storre omrade och ifall det finns férutsattningar
for att genomfdra det annu efter planlésningen.

Till bestammelserna om SL-omradet borde &nnu tillaggas
att atgdrder som &ndrar det naturliga tillstdndet &r for-
bjudna tills ett naturskyddsomrade har bildats av omradet.
Detta skulle inbegripa insamling av fallna trad till ved, ef-
tersom murkna trad ar viktiga for bevarandet av de hotade
arterna.

éver omradet. Dartill har den omedelbara niromgiv-
ningen kring skyddsomradet anvisats som ett jord- och
skogsbruksomrade.

Det skyddsomrade som anvisats i planandringen &r for-
enlig med och till och med stdrre an vad som i naturin-
venteringen foreslagits att ska lamnas som skog i natur-
ligt tillstdnd. I planédndringen har skyddsomradet av-
grénsats och anvisats i tillricklig omfattning s& att de
hotade arterna i omradet inte dventyras. Den omedel-
bara omgivningen kring skyddsomrédet har dartill anvi-
sats som ett jord- och skogsbruksomrdde (M) som inte
har ndgon byggrétt féorutom pa den sarskilt anvisade
byggnadsytan. Planbestdmmelsen om krav p3 tillstdnd
for miljodtgarder galler &ven M-omradet i stranddetalj-
planen.

Antecknas for kannedom.

Planbestdmmelsen om SL-1-omradet kompletteras en-
ligt det som framforts i utldtandet.

Abo, 9.4.2021
Nosto Consuiting Oy

e,
Pasi Lappalainen
dipl.ing.



