483-RAK2103

POYTYAN KUNTA

KESKITALON YM. TILOJEN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS

KAAVASELOSTUS

Kaavaluonnos

Versio 0.9

23.4.2021

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (25)

Poytyan kunta: Keskitalon ym. tilojen ranta-asemakaavan muutos

Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 23.4.2021
Sisallysluettelo
1. Perus- ja tunnistetiedot ..............ccoviiiiiiiiiiiiiiic e 5
1.1. TUNNISEEEIEAOT .. e 5
1.2. Kaava-alueen Sijainti......c..coiiiiiii e 5
1.3. Kaavan tarkOitus .....uuiueiiiei i s s 5
2. LahtoKohdat.............coooiiiii e 7
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.....cccvviiiiiiiiii i 7
AlUEEN YIBISKUVAUS vttt e e e e e e e s e aanne e eanes 7
Luonnonymparistd ja MaiSema ..uvvviiiiiiiiss i rasirres s raninnneeenes 7
Rakennettu ymparistl .....ccooiiiiii e 8
VESINUOITO . e 9
MUINAISTAANNOKSEE ... e 10
7= T= T 113 o 10
PalVEIUL. ... 10
2.2. Suunnittelutilanne. .. ..o 10
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet.........ccooiiiiiiiiiii e 10
=] 8 L) =] €= = V2= 10
Varsinais-Suomen taajamien maankdyton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava ... e 12
Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava......... 12
NS 1] - 1= 17 P 13
RaANtA-2SEMaKAAVA ..o e 13
RaAKENNUS AN Sy S ittt ittt et e e et r e e e e e eannnneeeas 14
EMAtilaselVitY S oo 15
LUONEOSEIVIEY S ot e 15
Vanha rakennuskanta.......ccoviiiiiiii e 16
Kaavan pohjakartta. ... i i e 16
RaAKENNUSKIEHOt . ... e e e e aee e 16
3. Suunnittelun vaiheet ................cccco i 17
3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistaminen....... 17
ViranomaiSyhteisSty O . v e 17
Osalliset ja vireille tulo seka kaavaluonnos........ccciiiiiiiiii i 17

(= =1V 11 o [0 ] o U T 17



Nosto Consulting Oy 3 (25)

Poytyan kunta: Keskitalon ym. tilojen ranta-asemakaavan muutos

Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 23.4.2021
Kaavan hyVAKSYMINEN ...ooi i e e e s e nnaneeeas 17
4. Kaavan sisalto ja perustelut...............cccccoiiiiiiiiiiii e, 18
4.1. (G LY=L =1 =T ] 1= 18
0 6 18
PalVEIUL. ... e 19
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen...............ooeeeena . 19
4.2. Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin....................... 19
4.3. Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen ..........ccoviviiiiiiiiiiiiiie 19
4.4, Kaavan suhde muihin kaavoihin ... 20
4.5. AlUEVAraUKSEL ... 20
KorttelialUEet ... e 20
Maa- ja metsatalousalueet ... 20
4.6. Ranta-asemakaavan vaikutukset ... 20
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ..o 20
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon ........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn, 22
Vaikutukset Natura 2000-alu€EeSEEeN......c.viviiiiiiiiii i e 23
Taloudelliset vaikutukset........ccoviuiiii e 23
Yritys- ja elinkeinopoliittiset vaikutukset........cccoiiii 23
MUUt VaiKUTUKSEE ... s 23
4.7. Ympariston hAiriotekijat......covviiii i i e 23
4.8. NN 1= o 24
5. Ranta-asemakaavan toteutus...............cccociiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 25
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.........................l. 25
5.2. Toteuttaminen ja @joitus ... 25

5.3. 0] CSTU L1 =] IS0 =1 = 1 25



Nosto Consulting Oy

4 (25)

Poytyan kunta: Keskitalon ym. tilojen ranta-asemakaavan muutos

Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9

LIITTEET 1) Asemakaavan seurantalomake

2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

23.4.2021

3) Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

VERSIOHISTORIA

0.9 | Kaavaluonnos

23.4.2021

Kasitelty Poytyan kunnanhalli-
tuksessa pp.kk.2021 § nn




Nosto Consulting Oy 5 (25)

Poytyan kunta: Keskitalon ym. tilojen ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 23.4.2021

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

POYTYAN KUNTA
KESKITALON YM. TILOJEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kiinteistoja 636-461-3-106 Molja seka 636-461-3-99 Tontti 1/K1.

Korttelia 1d, maa- ja metsatalousaluetta, uimaranta-aluetta ja ve-
nevalkama-aluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Kortteli 1d seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins.
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu . .2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla __ . 2021 - . .2021

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla _ . .2021 - __ . .2021

Kunta on hyvaksynyt kaavan _ .. .2021
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pdytyan Ylaneen Rannankulman alueella
Pyhajarven itdrannalla noin 8 kilometrid Ylaneen taajamakeskuk-
sesta pohjoiseen. Suunnittelualue sijaitsee lahella Poytyan ja Sa-
kyldn rajaa ja samalla Varsinais-Suomen ja Satakunnan maakun-
tien rajaa.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa
vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikka suunnittelualueella
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voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiselle loma- ja matkai-
lupalvelujen korttelialueelle (RM) seka poistaa voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukaiset venevalkama- ja uimarantamerkin-
nat seka asuntovaunualueen varaus. Lomarakennuspaikan tavoit-
teellinen kokonaisrakennusoikeus on 200 k-m2,

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan
maakunnallista vaikutusta johtuen suunnittelualuetta koskevasta
maankaytto- ja rakennuslain 33 § mukaisesta rakentamisrajoituk-
sesta. Kaavan muilla vaikutuksilla ei arvioida olevan valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistdista 636-461-3-106 Mdlja
seka 636-461-3-99 Tontti 1/K1. Suunnittelualueen kokonaispinta-
ala on noin 2,6 ha. Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa
noin 370 metrid ja muunnettua rantaviivaa noin 340 metria.

Suunnittelualueen ymparistdéssa sijaitsee seka vakituista etta
loma-asumista. Suunnittelualue rajautuu ldnnessa ja pohjoisessa
Pyhdjarven vesialueeseen, koillisessa peltoalueisiin seka idassa ja
etelassa laajoihin metsaalueisiin. Suunnittelualueen kiinteistdt ovat
yksityisessa omistuksessa.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on paaosin tihedapuustoista metsamaata ja maa-
pera on hiekkamoreenia. Suunnittelualue rajautuu lannessa ja poh-
joisessa Pyhdjarven vesialueeseen, muualla suunnittelualuetta ym-
paroi laajat pelto- ja metsdalueet.

Pyhajarven rantaa.
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Suunnittelualueelle johtava ajoyhteys.

Rakennettu ymparisto

Kiinteistdlla 636-461-3-99 Tontti 1/K1 on rakennettuna vapaa-ajan
asuinrakennus seka talousrakennuksia. Kiinteisté 636-461-3-106
Mélja on rakentamaton.

Vapaa-ajan asuinrakennus. Autokatos kuvassa vasemmalla.
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Pihapiirin rakennuksia.

Vesihuolto

Suunnittelualueen kiinteistét ovat jarjestetyn vesihuollon piirissa
(vesi- ja jatevesiverkosto).
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Muinaisjadnnékset

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannéskohteita.

Maanomistus

Palvelut

Kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.

Lahimmat palvelut sijaitsevat Ylaneen taajamakeskuksessa noin 8
km suunnittelualueesta etelaan. Péytyan kunnan palvelut sijaitse-
vat suunnittelualueesta noin 30 km kaakkoon.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa osoitettu merkinnalla virkistysalue/-kohde, jolla osoitetaan
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ul-
koilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet. Suunnittelualu-
eelle on osoitettu virkistyskohdemerkintd 302 Pyhdéjérven itdranta.
Suunnittelualue rajautuu lannessd ja pohjoisessa Pyhajarveen,
joka on Natura 2000-verkostoon kuuluva alue. Pyhdajarvi ei kuulu
kaava-aluerajaukseen.
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Suunnittelualue maakuntakaavassa:

T

¥ SAKYLA .4
\. ) KAAVA-ALUE

Lahde: Varsinais-Suomen maakuntakaavakartta.

V. VIRKISTYSALUE / -KOHDE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet

@ REKREATIONSOMRADE / -OBJEKT
Pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande omraden for friluftsliv och idrott samt andra rekreationsomraden.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan
vybhykkeeseen 2, eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 %
kokonaisrantaviivasta.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fbefkm, fri strand 40 %

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella sijaitsevaa Pyhajarvea
koskevat maaraykset:

NATURA-ALUEET

Valtioneuvoston Natura 2000-paatoksen mukaan rajatut alueet.
SUOJELUMAARAYS:
Suunniteimien ja toimenpiteiden alueella tulee oila luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

Maakuntakaavan yleisten maaraysten mukaan koko maakunta-
kaava-alueella on yksityiskohtaisen maankaytdén suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia.
Vesiensuojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla, notkelmaisilla
seka eroosio- ja tulvaherkilla valuma-alueilla on maankaytén toi-
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menpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetaan tai va-
hennetaan ravinteiden ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutu-
mista vesistdihin.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon
verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla on voimassa maan-
kaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisra-
joitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeellisia- eika yhteystarve-
merkintdja.

Natura-alueisiin suoraan tai valillisesti kohdistuvien hankkeiden ja
suunnitelmien vaikutukset on luonnonsuojelulain 65 §:n mukaisesti
arvioitava, jos hanke tai suunnitelma todennakdisesti merkittavasti
heikentaa niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisal-
lytetty Natura 2000 -verkostoon.

Varsinais-Suomen taajamien maankiytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-

kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatodksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkint6ja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan
7.12.2015 kdaynnistdaa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
van tarkistuksen. Kaava tullaan laatimaan vaihemaakuntakaavana,
jossa kasitelldaan kierto- ja biotalouden nakdékulmasta keskeisten
luonnonvarojen kayttd ja potentiaalit yhteen sovittaen ne maakun-
nallisesti arvokkaiden luontoalueiden ja virkistysmahdollisuuksien
turvaamiseen. Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vai-
hemaakuntakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 3.9.-2.10.2020
valisena aikana. Muistutuksiin laaditut vastineet valmistellaan vuo-
den 2020 aikana ja kaava viedaan kesakuussa 2021 maakuntaval-
tuustoon hyvaksyttavaksi.

Tultuaan lainvoimaiseksi maakuntakaava kumoaa ja korvaa muun
muassa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S, M ja MRV-alue-
varaus- ja v, r, s -kohdemerkinnat seka valtioneuvoston Natura
2000-paatoksen mukaan osoitettujen alueiden ja kohteiden mer-
kinnat (Natura-alueet). Suunnittelualue on vaihemaakuntakaa-
vassa osoitettu virkistysalueeksi.
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Ote vaihemaakuntakaavaehdotuksesta:
KAAVA-ALUE
.t — % .
oy — B ~
VIRKISTYSALUE / -KOHDE
v Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja

muut virkistysalueet

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella sijaitsevaa Pyhajarvea

koskevat maaraykset:

NATURA-ALUEET / NATURA VIIVAKOHTEET
I:] Valtioneuvoston Natura 2000-paatoksen mukaan rajatut alueet

SUOJELUMAARAYS:

Suunniteimien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
10.10.1995 vahvistama Ylaneen Tourulan ja kirkonkylan kyla Kes-
kitalon ym. tilojen ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun raken-
nuslain mukaisena rantakaavana). Suunnittelualue on ranta-ase-
makaavassa osoitettu loma- ja matkailupalvelujen korttelialueeksi
(RM), maa- ja metsatalousalueeksi (M), uimaranta-alueeksi (VV)
seka venevalkama-alueeksi (LV). Kaavamaarayksen mukaan RM-
alueelle saa rakentaa enintdan 100 k-m2 ja alueelle saa sijoittaa
enintdaan erikseen osoitetun maaran matkailuperavaunuja. Maa- ja

metsatalousalueella ei ole rakennusoikeutta.
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta ranta-asemakaavasta,
jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

¢ RA

X

Lahde: Ylaneen Tourulan ja kirkonkylan kyla Keskitalon ym. tilojen ranta-asema-

kaavakartta.

T |

| RM |

T

Rakennusjirjestys

Lo

Alueelle sca rokentog ¢

erikseen osoile! JUrdn

soc sijoittoo enintddn

Poytyan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 12.1.2015 ja rakennusjarjestys on tullut voimaan 27.2.2015.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Lomarakennusten kerrosluku saa olla enintdan 1 2. Ve-
sistdn rannalla olevan rakennuspaikan rajoittuessa vesistéon tai
vesijattoon, tulee keskivedenkorkeuden mukaisen rantaviivan olla
uusilla rakennuspaikoilla vahintdan 30 metria.
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Ranta-alueella olevalla lomarakennuksen rakennuspaikalla saa olla
enintaan yksi yksiasuntoinen loma-asunto, yksi saunarakennus,
jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2, yksi vierasmaja, jonka
kerrosala saa olla enintdaan 20 m2 seka yksi talousrakennus, jonka
kerrosala saa olla enintaan 30 m2. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa lomarakennusten rakennuspaikalla olla 10 % raken-
nuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 140 m2. Savusaunan
saa rakentaa loma-asuntotontille turvallisuus- ja etdisyysmaarays-
ten mukaisesti, jos rakennusten yhteenlaskettua kerrosalamaa-
raysta ei yliteta.

Olemassa olevaa lomarakennusta voi laajentaa vahaisesti edellyt-
téen, etta rakennuksen muutoin voidaan katsoa tayttavan raken-
nusjarjestyksen sille asettamat vaatimukset. Vahaista suurempi
laajennus tai olemassa olevan asuinrakennuksen korvaaminen uu-
della edellyttaa kunnan poikkeamislupaa.

Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta
vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdan 25 metria ja asunnon
alin rakentamiskorkeus vahintdan 1,2 metria ylavesirajaa korke-
ammalla. Ellei yldvesiraja ole tiedossa, on alin rakentamiskorkeus
oltava vahintaan 1,5 metria keskivedenkorkeudesta, ellei tulva,
vydryma-tms. vaarasta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m2, saa raken-
taa edellda mainittua metrimdaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen
etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla kuitenkin vahintaan 15 metria ja alin rakentamiskorkeus oltava
vahintaan 1,0 metria ylavesirajaa korkeammalla, ellei tulva-, vyo6-
ryma- tai sortumavaarasta muuta johdu.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus Pyhajarvella on +47,41
(N2000-korkeusjarjestelmassa).

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan sitovana ohjeena ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Ematilaselvitysta ei ole tarpeen laatia, sillda suunnittelualueelle ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2021
aikana ja selvityksen tulokset huomioidaan kaavaehdotusta laadit-
taessa.
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Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (mittakaava 1:2000, mittausluokka 3) tayttaa
maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella on voimassa maankaytté- ja rakennuslain 33
§:n mukainen rakentamisrajoite.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai
alueita varten osoitetuilla alueilla on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 33
§:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeel-
lisia- eika yhteystarvemerkintéja.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.

Muu viranomaisyhteisty® on selostettu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (OAS, liite 2).

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 23.4.2021. Osalli-
set on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, liite

2).

Poytyan kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatyén vireille-
tulopaatoksen kokouksessaan _ . .2021 § _ . Kaavatydn vireil-
letulosta on kuulutettu _ . .2021. Lisaksi osallisille on ilmoitettu

vireilletulosta kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 23.4.2021 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla __._ . -_ . .2021 va-
lisena aikana.
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4 Kaavan sisalto ja perustelut

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutos koskee kiinteistdja 636-461-3-106 Molja seka 636-
461-3-99 Tontti 1/K1.

Kaavamuutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta (RA)
seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Ranta-asemakaavan muutoksen mahdollistaman rakennusoikeu-
den lisdystd ja rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutosta pe-
rustellaan ensisijaisesti muuttuneilla vapaa-ajanasumisen tarpeilla.
Alueella voimassa olevan kaavan mukainen loma- ja matkailupal-
velujen alue asuntovaunupaikkoineen ei ole enaa ajankohtainen tai
ajanmukainen alueidenkayttémuoto kaava-alueen Kkiinteistdilla
vuonna 2021.

Kaavamuutoksessa loma- ja matkailupalvelujen korttelialue (RM)
on muutettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA) ja samalla kort-
telialuetta on hieman pienennetty korttelin eteldosassa, joka on
osoitettu kasilla olevassa kaavamuutoksessa maa- ja metsatalous-
alueeksi. Uimaranta- ja venevalkama-alue kaava-alueen pohjois-
osassa on osoitettu myds maa- ja metsatalousalueeksi (M). Kaava-
alueelle jaa kaavamuutoksen jalkeen nain ollen riittavasti yleiseen
kayttéon tarkoitettua, rakentamisesta vapaata rantaviivaa seka
aiempaa enemman virkistykseen soveltuvaa maa- ja metsatalous-
aluetta. Kaavamuutokselle turvataan yleiset virkistaytymismahdol-
lisuudet jatkossakin.

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Pinta-alat
Kaava-alue on pinta-alaltaan yhteensa noin 2,7 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialuetta on noin 0,8 hehtaaria ja maa- ja
metsatalousaluetta noin 1,9 ha.

Kerrosalat

Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 200 k-m?2 ja maa- ja metsatalousalueelle yhteensa 120 k-
m?2,



Nosto Consulting Oy 19 (25)

Poytyan kunta: Keskitalon ym. tilojen ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 23.4.2021

Kaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 320 k-
m2. Kaavamuutosalueella kokonaisrakennusoikeus lisaantyy 220
k-m 2 kerrosneliometria.

Kaavamuutoksessa poistuu oikeus 10 matkailuperavaunun pysy-
vaan sijoittamiseen alueelle.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Ylaneen taajamakeskuksessa noin 8
kilometria suunnittelualueesta etelaan.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksen seurauksena ymparistdon laatu ei muutu. Luon-
non merkittavimmat piirteet ja alueet jaavat rakentamisen ulko-
puolelle. (Kaavatydn yhteydessa laaditaan luontoselvitys, jonka tu-
lokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa).

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.
Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn muodos-
tuminen.

4.2, Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Kaavalla ei ole valtakunnallista merkitystda. Rakentamisalueiden
tuntumaan on jatetty riittavasti vapaa-alueita yleista virkistyskayt-
tda varten.

4.3. Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen
Maakuntakaavassa alue sijoittuu paaosin virkistysalueelle (V).

Kaavamuutoksen jalkeenkin muutosalueelle ja koko Pdytyan kun-
nan alueelle jaa riittavasti yhtenaisia virkistysalueita. Kaavamuutos
ei vaikeuta maakuntakaavan toteutumista. Kaavamuutoksella ei
ole merkittavia maakunnallisia vaikutuksia.

Kaavamuutos lisda rakentamisesta vapaan rannan maaraa ja edis-
taa nain ollen maakuntakaavassa tarkoitettua yleista virkistyskayt-
toa.
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4.4. Kaavan suhde muihin kaavoihin

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei ole merkitta-
vaa vaikutusta muihin ranta-asemakaava-alueisiin.

4.5. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maadrdaykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 1d (rakennuspaikkal)

m Loma-asuntojen koritefialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen, saunarakennuksen, vierasmajan seka

alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Lomarakennuksen kerrosaia saa offa enintaan 140 nv’,
saunarakennuksen enintdan 25 m* ja vierasmajan enintaan 20 m®. Rakennusten yhieenlaskettu kerrosala
rakennuspaika®a saa olla enintdan 200 m*.

Maa- ja metsatalousalueet

Korttelialueen ulkopuolinen alue on ranta-asemakaavassa osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi.

M Maa- ja metsatalousalue
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetuilla rakennusalolia.

Alueelle on osoitettu talousrakennuksen seka maa- ja metsata-
loutta palvelevan rakennuksen rakennusalat.

4.6. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Ranta-asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon luonnon-
suojelu, maisema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestami-
nen seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet. Rakennus-
paikkojen huolellisella suunnittelulla ranta-asemakaavan toteutta-
minen aiheuttaa mahdollisimman vahan muutoksia luonnonympa-
ristdssa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alu-

een vaestdnkehitykseen. Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaik-
koja.
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Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueelle on kiinted tieyhteys ja alueelta on riittavat yhteydet
olemassa olevaan kunnan palveluverkkoon. Kaavasta ei aiheudu
erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteen kannalta.

Kaava-alueen l|dheisyydessd on loma-asutusta. Kaavalla ei ha-
jauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Ylaneen taajamakeskuksessa noin 8 kilometrin paassa kaava-
alueesta etelaan. Palvelut ovat kohtuullisen hyvin saavutettavissa
suunnittelualueelta.

Liikenne

Kaavaratkaisulla ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu osaksi virkistysaluetta,
joka yhdessa muiden pienimuotoisten virkistyskohteiden kanssa
muodostaa maakuntakaavaselostuksen mukaan seudullisen virkis-
tyskohteiden verkoston. Virkistysalueiden keskeisena tarkoituk-
sena on kaavaselostuksen mukaan taata kansalaisille paasy luon-
toon. Kaava-alueeseen liittyvaa virkistyskohdetta Pyhdjérven ita-
ranta kuvataan maakuntakaavan liitetaulukkokoosteessa "Pyhajar-
ven rantaan liittyvaksi virkistysalueeksi, joka sijaitsee toimivien lo-
makeskusten Loma-Sakylan seka Loma-Sipilan lahella.” Talla het-
kelld kaava-alueen pohjoispuolella Sakylan kunnassa ja samalla
Satakunnan maakunnan puolella sijaitsee mm. Kristallirannan (ent.
Loma-Sakyld) leirinta- ja matkailualue ja kaava-alueesta eteldan
sijaitsee Pdytyan kunnan Kalikan yleinen uimaranta. Valasrannan
leirinta-, matkailu- ja virkistysalue seka Kuhankuonon retkeilyrei-
tistot sijaitsevat padaosin Pyhajarven eteld- ja lounaispuolella.

Kaava-alue on alun perin kaavoitettu entisen Ahlstromin tehtaan
tyontekijoiden virkistyspaikaksi ja alueelle on voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa osoitettu uimaranta- ja venevalkama-alueet
seka asuntovaunualuevaraus. Kaava-alueen kiinteistét ovat talla
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hetkella yksityisessa omistuksessa eika voimassa olevan kaavan
mukaiselle asuntovaunualueelle tai venevalkama- ja uimaranta-
alueille ole enaa kaytt6a vuonna 2021.

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia virkis-
tykseen, kun voimassa olevan kaavan mukainen loma- ja matkai-
lupalvelujen korttelialue (RM) on osoitettu loma-asuntojen kortte-
lialueeksi (RA) ja samalla korttelialuetta on pienennetty niin, etta
kaavamuutoksen jalkeen alueelle jaa aiempaa enemman vapaata
rantaviivaa seka virkistykseen soveltuvaa aluetta. Uimaranta- ja
venevalkama-alueet on osoitettu kaavamuutoksessa maa- ja met-
satalousalueeksi (M).

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen maise-
maan. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu rakentamista siten,
ettd rakentaminen sopeutuisi maisemaan. Rakennusten tulee so-
peutua ymparistédén ja olemassa olevaan rakennuskantaan niin,
ettei maisemakuvaa rikota ja rakennuksen varitys on valittava niin,
ettei rakennus tarpeettomasti erotu ymparistostaan. Rakennuspai-
kalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus padosin sailyttaa ja vain
harventaminen on sallittua. Puustoa ei saa kokonaan poistaa.

Kaavamuutoksessa osoitettu loma-asuntojen kortteli on paaosin jo
rakennettu ja mahdollinen lisarakentaminen on kaavamuutoksessa
osoitettu olemassa olevien rakennusten yhteyteen. Saunan raken-
nusala on osoitettu Pdytyan rakennusjarjestyksen mukaisesti 15
metrin paahan rantaviivasta. Maa- ja metsatalousalueelle on osoi-
tettu talousrakennuksen seka maa- ja metsataloutta palvelevan ra-
kennuksen rakennusalat.

Kaava-alueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2021 ai-
kana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia.
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4.7.

Vaikutukset Natura 2000-alueeseen

Pyhajarven vesialue suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa
kuuluu Natura 2000 -verkoston kohteeseen Pyhdjérvi FI0200161.
Alueen pinta-ala on 15297 hehtaaria. Pyhajarven pohjoisin osa
kuuluu Natura 2000 -verkoston kohteeseen Harolanlahti
FI0200026. Luonnonsuojelulain 10. luvun 64 § maarataan, etta Na-
tura 2000-verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia
luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentda. Luonnonsuojelulain
10. luvun 65 § maarataan, etta jos hanke tai suunnitelma joko yk-
sistaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitel-
mien kanssa todennakoéisesti merkittavasti heikentda valtioneuvos-
ton Natura 2000 -verkostoon ehdottaman tai verkostoon sisallyte-
tyn alueen niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisal-
lytetty tai on tarkoitus sisallyttda Natura 2000 -verkostoon, hank-
keen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asianmukaisella ta-
valla arvioitava nama vaikutukset. Sama koskee sellaista hanketta
tai suunnitelmaa alueen ulkopuolella, jolla todenndkdéisesti on alu-
eelle ulottuvia merkittavia haitallisia vaikutuksia.

Kaavalla ei arvioida toteutuessaan olevan sellaisia Natura 2000 -
alueen luonnonarvoja vahentavia vaikutuksia, jotka edellyttaisivat
erillista LSL 65 §:n mukaista Natura-vaikutusten arviointia. Natura-
alue sijaitsee kuitenkin varsinaisen kaava-alueen ulkopuolella ja
kaava-alueella rantoja koskevat toimenpiteet edellyttdvat vesilain
mukaista toimenpidelupaa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.

Yritys- ja elinkeinopoliittiset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alu-
een yritys- ja elinkeinopolitiikkaan.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalou-
teen.

Ympariston hdiriotekijat

Alueella tai sen lahella ei ole hairidita aiheuttavia toimintoja.
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4.8. Nimisto

Ranta-asemakaavan muutoksessa ei muodostu uusia nimettyja
kohteita.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole laadittu erityisia
toteutusta ohjaavia suunnitelmia. Ranta-asemakaavan toteutu-
mista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaavan
muutos on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa
ranta-asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Pdytyan
kunta.

Turussa __._ .2021
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



