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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.1.

1.2.

1.3.

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
LEPAISTEN-HEIKKILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kiinteistéa 895-431-2-123 Tartédnnokka (osa).

Voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelia 4 (osa) seka maa-
ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 4 (osa) seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 3.12.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 3.12.2020 - 4.1.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 25.2. - 29.3.2021
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2021

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Tartéssa Pernunsalmen
pohjoisrannalla noin 20 kilometrid Uudenkaupungin palveluista lan-
teen. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen RA-raken-
nuspaikan kayttotarkoitukseksi erillispientalojen korttelialue (AO)
ja mahdollistaa kokonaisrakennusoikeudeksi 300 k-mz2. Tontti ra-
jataan tarkoituksenmukaisella tavalla kuitenkin siten, etta raken-
tamisesta vapaan rannan maara ei merkitsevasti vahene muutok-
sessa.
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Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Taydennetty 6.4.2021:

Suunnittelualue on tarkentunut 25.2.2021 pidetyn maanmittaus-
toimituksen mukaisesti ja suunnittelualue koskee osaa kiinteistda
895-431-2-123 Tartdénnokka. Suunnittelualue koskee osaa loma-
asuntojen korttelia 4 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 170 metrid ja
muunnettua rantaviivaa noin 100 metrid. Suunnittelualueen pinta-
ala on yhteensa noin 1,5 hehtaaria.

Luonnonympdristo
Suunnittelualue on maastoltaan paadosin tavanomaista saariston
kallioista metsamaata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 30.10.2020. Selvitys
on selostuksen liitteena 4.

Suunnittelualueen lahiymparistéssa suunnittelualueesta lanteen si-
jaitsee Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue Uudenkaupungin
saarnimetsat SAC (FI0200126) seka osana Natura-alueeseen kuu-
luva yksityismaiden Landholminsisun luonnonsuojelualue
(YSA207760). Suunnittelualue ei kuulu edelld mainittuihin aluera-
jauksiin.
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Rakennettu ymparisto
Taydennetty 6.4.2021:

Suunnittelualueella kiinteistdn 895-431-2-123 Tarténnokka alu-
eella on rakennettuna vapaa-ajan asuinrakennus, sauna, veneka-
tos seka talousrakennus. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa mui-
naisjaanndksia tai rakennetun kulttuuriymparistdén kohteita.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistéon 895-431-2-123 Tartdénnokka alueella.



Nosto Consulting Oy 9 (25)

Uusikaupunki: Lepdisten-Heikkilan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 6.4.2021

Talousrakennus.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.
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2.2.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maa-kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa lisdksi loma-asumiseen
ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kdyttaa myos jokamiehen-
oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-
asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen. Suunnittelualue kuuluu
myo6s selkdmeren kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvyohyk-
keeseen, jossa toimenpiteiden tulee olla monikayttdisyytta kehit-
tavia ja kalatalouden toimintaedellytyksia tukevia.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan
osa-alueeseen 1 eli 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 % kokonais-
rantaviivasta.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa suunnittelualueesta lanteen si-
jaitsee luonnonsuojelualue Uudenkaupungin saarnimetsét (sl 661)
(Natura 2000- verkostoon kuuluva alue FI0200072).
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6.4.2021

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa (rajattu

punaisella):

Lahde: Maakuntakaavakartta.

r==n
Chp—

@

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkisty kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdks! loma- i ja

Alueita voidaan kayttaa myods mukal 1 ulkolluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusiuonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

O levi ) taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
p kayttotarkol kohtu asti haitt loma ja virkistyskayttoa palvelevi
toimintoja, seka mai: ja adristdndkokohdat I ioon ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, erityk

ohjaamana. myds muita 1olmi;\to"' s

SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE

SUUNNITTELUMAARAYS:
Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttdisyytta kehittévia ja kalatalouden toimintaedellytyksia tukevia.

Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittamissuunniteima.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
7-10 foefkm, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:
Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydesséa osoitettu maara rakennuspaikkoja

rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jdavan rannan méaaréa ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaéara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
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kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maarayksia vaihemaa-
kuntakaavassa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti seutukohtaisessa Vakka-
Suomen vaihemaakuntakaavassa:

KAAVA-ALUE

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta, Varsinais-Suomen liitto.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin Idaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994.

Suunnittelualueeseen kohdistuu yleiskaavassa merkinta loma-
asuntoalue (RA). Alue on varattu loma-asutukselle, jolle voidaan
sijoittaa loma-asuntoja siten, etta rakennusoikeus maaraytyy tilan
pinta-alan ja rantaviivan pituuden perusteella mitoitusohjeiden
mukaisesti. Rakentaminen on sijoitettava puuston suojaamana ja
siten, etta rakennusten sivurdystaat ovat paasaantdisesti rannan
suuntaiset. Vaja- ja saunarakennukset on sijoitettava loma-asun-
tojen lahelle ja ne on suunniteltava yhtenadisesti. Kaikessa raken-
tamisessa seka laiturien ja muiden rakenteiden teossa on luonnon-
tilainen maisema mahdollisuuksien mukaan sailytettava. Osa suun-
nittelualueesta on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU).
Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja. Alueen maisemaa tulee
hoitaa niin, etta ymparistdarvot sailyvat.
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Suunnittelualue on yleiskaavassa osa-aluetta II, jolla loma-asun-
torakentamisen mitoituksena kaytetaan 5 loma-asuntoa rantakilo-
metria kohti tai 1 loma-asunto 2 ha maa-aluetta kohti siten, etta
pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus. Rantaviivasta va-
hintdan 50 % tulee jattaa vapaaksi. Rantakaavalla voidaan tapaus-
kohtaisesti, erityisista syistd rakennusoikeutta siirtéaa tai vahai-
sessa maarin suurentaa perusmitoitusta.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee luonnonsuojelualue (SL).
Suunnittelualue ei kuulu luonnonsuojelualueeseen.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti ja rajaus yleiskaavassa (paivi-
tetty 6.4.2021):

Lahde: Uudenkaupungin yleiskaava, paikkatietoikkuna.

Suunnittelualuetta koskevat maaraykset yleiskaavassa:

LOMA-ASUNTOALUE.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SIOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS MAARAYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-
VAN PITUUDEN PERUSTEELLA OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTI.
RAKENTAMINEN ON SWOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET.

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SWOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE
ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTI.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON
LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

MU MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI YMPA-
RISTOARVOJA.

ALUEELLE VOIDAAN SWOITTAA ULKOILUPOLKUJA. ALUEEN MAISEMAA TULEE HOITAA
NIIN, ETTA YMPARISTON ARVOT SAILYVAT.
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II 5 LAS | RANTAKM TAI 1 LAS / 2 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMP! LUKU ON TILAN
ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS. RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 50% TULEE JATTAA VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISEST], ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SHRTAA TAl VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA

85 YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA, JOSSA VUOSILUKUA TARKOITTAVA MERKINTA ILMAISEE
Al...—p—  VUODEN, JONKA JALKEEN TAPAHTUNEITA LOHKOMISIA El OTETA HUOMIOON TILOJEN
80 RAKENNUSOIKEUTTA MAARITETTAESSA

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin Idaninhallituksen
31.12.1993 vahvistama Lepadisten Heikkildn ranta-asemakaava
(hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).
Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa 0soi-
tettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1), jossa loma-asuntojen
rakennuspaikalle saa rakentaa yksikerroksisen loma-asunto- ja
saunarakennuksen ja loma-asuntoon liittyvia talousrakennuksia.
Rakennuspaikalle on osoitettu kokonaisrakennusoikeutta 120 k-
m2. Osa suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta ja ymparistdéarvoja (MU).
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta ranta-asemakaavasta
(paivitetty 6.4.2021):

Lahde: Lepaisten Heikkilan ranta-asemakaavakartta.
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Loma-asuntojen korttelialue, jonka’ rakennuspaikalle
RA -1| saa rakentaa yksikerroksisen loma-asunto- ja sauna-

rakennuksen ja loma-asuntoon liittyvi¥ talousraken-
nuksia.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on ulkoilun ohjaa-

MU gistarvetta ja ympéristdarvoja. Ei rakennusoikeut-
a.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja astu-
nut voimaan 14.8.2018.

Rakennusjarjestyksen mukaan rantaan sijoittuvalla rakennuspai-
kalla ymparivuotiseen asumiseen osoitettu kerrosala saa olla enin-
tdan 300 m2 ja loma-asumiseen osoitetulla rakennuspaikalla enin-
tdan 200 m2. Vanhoilla RA-rakennuspaikoilla rakentamisen maara
voi olla pienempikin, riippuen rakennuspaikan pinta-alasta ja ym-
paristésta. Lomarakennuspaikan rakennusoikeus on 150-200 m2.
Rakennusoikeuden maaraa voidaan kasvattaa max 200 m2, mikali
rakennuspaikka on yli 3000 m2 ja se on puustoinen.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan
200 m?2

e yksisaunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m2

e vyksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdaan 25 m=2

e kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaisker-
rosalaan

e Kkerrosten lukumaara saa olla enintaan puolitoista (1%2)

Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enin-
taan 150 m2

e yksisaunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdaan 25 m2

e vyksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m=2

e kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaisker-
rosalaan

e kerrosten lukumaara saa olla enintaan yksi. Venevajan ker-
rosala saa olla enintdan 40 m2. Venevajan ala otetaan huo-
mioon rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa
laskettaessa. Venevajan rakentamismahdollisuus tutkitaan
aina tapauskohtaisesti.
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Rakentamisen maara ei koske ranta-asemakaavoissa olevia raken-
nuspaikkoja.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéd huomiota kiinnittaa
rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee paadosin sailyttaa.
Rakennettaessa rantavydhykkeelle on rakennusten harjan oltava
padsaantoisesti rannan suuntainen.

Rakennusten vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 met-
rid, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m2 ja johon ei
liity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahin-
taan 20 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta.

Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai naihin rinnastet-
tavan muun rakennelman etdisyys rantaviivasta tulee olla enintaan
10 metrid, mikali edessa on riittava suojapuusto. Muutoin etaisyys
on 20 m.

Venevajan saa rakentaa |ldhemmas rantaa edellyttden, etta vaja
soveltuu ymparistdéon. Venevaja, joka sijaistee vesirajassa, tulee
sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaamattomaan
paikkaan. Harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden
ja venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen maise-
maan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat
on sijoitettava mahdollisimman riskittémalle korkeudelle. Raken-
nuksia ja rakennelmia voidaan niiden arvon, kayttétarkoituksen ja
vedenkestavyyden perusteella sijoittaa rakennusvalvontaviran-
omaisen harkinnan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,30 metria (N2000-jarjestelma). Raken-
nuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon myds
mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyonty-
misesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.
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Jarvien ja jokien rannoilla tulee rakentaa siten, etta alin lattiakor-
keus on tulvahuippujen ylapuolella.

Lomarakennuksen kayttétarkoituksen muutoksesta maaratdan
mm.:

¢ Ranta-asemakaava-alueella kayttétarkoitusta ei muuteta il-
man kayttétarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asema-
kaavan muutosta.

e Saaressa, joihin ei ole tieyhteytta, ei muuteta kayttétarkoi-
tusta ilman ranta-asemakaavaa ja sen yhteydessa esitettyja
perusteita. Poikkeuksena voidaan kasitella vanhoja kalasta-
jatiloja.

e Vanhat asumispaikat, joissa on viela rakennukset jaljella,
voidaan edella esitetyistd maarayksista huolimatta muuttaa
riittavilld perusteilla pysyvaan asumiseen tarkoitetuiksi.

e Alueilla, jotka ovat luonnonarvoiltaan herkkia ja joille voi-
daan sijoittaa vain pienehkdja rakennuksia, ei kayttétarkoi-
tusta muuteta.

e Alavilla alueilla, joilla on tulvan, sortuman tai vyéryman
vaara, ei loma-asuntojen kayttétarkoitusta muuteta.

o Kayttdtarkoitusta ei mydskdaan muuteta, mikali on nahta-
vissd, ettd yhdyskuntarakenne merkittavasti hajoaa ja muo-
dostuu taaja-asutusta.

e Paadperiaatteena on, etta teiden rakentaminen tai veden
saanti ja jatevesien kasittelyn/viemardinnin jarjestaminen ei
saa aiheuttaa kaupungille kustannuksia.

Rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemaakaavaa
laadittaessa tai muutettaessa.

Kantakiinteistoselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia kantakiinteistdselvitysta,
silld kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 31.10.2020 (Liite 4).
Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa Luonto- ja
ymparistétutkimus Envibio Oy:std. Selvityksen tarkoituksena oli
kartoittaa suunnittelualueen luontoarvoja ja arvioida niiden vaiku-
tusta maankayttdédn. Selvityksessa kartoitettiin mahdolliset luon-
nonsuojelulain 29 §:n suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain
23 §:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n
mukaiset suojeltavat pienvedet, metsadlain 10 §:n tarkoittamat eri-
tyisen tarkeat elinymparistot, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayt-
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tavat kohteet, uhanalaiset luontotyypit seka muut luonnonarvoil-
taan merkittavat luontotyypit. Lisaksi kartoitettiin muut luontotyy-
pit seka kasvillisuus ja kasvisto silta osin, kuin se vuodenaikaan
nahden oli mahdollista. Tydssa etsittiin myds uhanalaisten ja EU:n
luontodirektiivin IV-liitteen lajien esiintymia. Linnusto- ja lepakko-
selvityksia ei tehty, silla toimeksianto saatiin vasta syyskuussa.
Alueen merkitysta lepakoille arvioitiin kuitenkin luontotyyppien pe-
rusteella, minka lisaksi etsittiin lepakoille sopivia paivapiiloja ja tal-
vehtimispaikkoja. Rakennuksia ei tutkittu. Luontoselvityksen
maastotyot suoritettiin 18.9.2020.

Selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain suojelemia luontotyyp-
peja, rauhoitettuja luonnonmuistomerkkeja, vesilain suojelemia
pienvesia, metsalain erityisen tarkeitd elinymparistdja, valtakun-
nalliset Metso-kriteerit tayttavia kohteita, uhanalaisia luontotyyp-
peja eikd muitakaan erityisen arvokkaita luontotyyppikohteita.

Selvitysalueelta tai sen valittdmasta lahiymparistosta ei ole talle-
tettu havaintoja Suomen ymparistokeskuksen yllapitdmaan uhan-
alaisten lajien esiintymatietokantaan (Hertta). Selvityksessa ei ha-
vaittu uhanalaisia, silmallapidettavia, harvinaisia tai EU:n luontodi-
rektiivin IV-liitteen lajeja, eika niitd koskevia havaintoja ole talle-
tettu Laji.fi -havaintotietokantaan.

Selvitysalueella ei ole mydskaan viitasammakon kutupaikoiksi so-
pivia pienvesia tai ruovikoita eika lepakoille sopivia paivapiiloja ja
talvehtimispaikkoja 10ydetty. Alueella ei lienee elinymparistéjen
perusteella arvioituna erityista merkitysta lepakoille. Elinymparis-
téjen perusteella arvioituna linnusto lienee tavanomaista. Selvitys-
alueelta ei ole tarpeen antaa luontoarvoihin perustuvia maankayt-
tosuosituksia.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueella ei ole vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi ottaa
erityisesti huomioon suunnittelussa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttad maankayttdé- ja rakennus-
laissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

Suunnittelun vaiheet

3.1.

3.2.

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustydhdn on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset, vireille tulo seka kaavaluonnos

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 3.11.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on lueteltu kaavatyon osalliset.

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on paattanyt ranta-asemakaa-
vamuutoksen vireilletulosta 23.11.2020 § 390. Vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kirjeillda seka kuuluttamalla 3.12.2020 Uuden-
kaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa leh-
dissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 3.11.2020 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 3.12.2020 - 4.1.2021 Uudenkau-
pungin virastotalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtaan mielipidetta osallisilta nahtavil-
ldolon aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen lausunto. Lausunto on selostuksen liitteena 5 ja kaavan
laatijan vastine lausuntoon liitteena 6.

3.11.2020 paivattyyn kaavaluonnokseen on lausunnon perusteella
tehty vahainen muutos ennen kaavaehdotusvaihetta:

e Kaavan yleisissa maarayksissa lause “Rakennuspaikan ra-
kentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja raken-
nuspaikalla on sailytettdva maiseman kannalta merkittava
puusto” on korjattu muotoon “Rakennuspaikan rakentama-
ton osa on hoidettava luonnontilaisena ja rakennuspaikalla
on sdilytettava maiseman kannalta merkittéava puusto.”

Muutos on vahainen ja 2.2.2021 paivatty kaavakartta etenee kaa-
vaehdotusvaiheeseen.
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Kaavaehdotus.

Taydennetty 6.4.2021:

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on kasitellyt 2.2.2021 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan 15.2.2021 § 65.

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 25.2 - 29.3.2021 valisen ajan.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia osallisilta nahtavilldoln
aikana eika kaavaehdotuksesta saatu lausuntoja viranomaisilta.

2.2.2021 paivattyyn kaavaehdotukseen on tehty vahainen muutos:

e kaavan yleisissa maarayksissa maarays "Jatteet kerataan
jatesailiodn ja kuljetetaan jatteiden kasittelypaikalle tai
kompostoidaan. Komposti on hoidettava niin, ettei siita ai-
heudu haittaa naapurialueiden kaytélle eika vesistélle” kor-
vataan maarayksella ”Jatehuolto tulee hoitaa kunnallisten
jatehuoltomaaraysten mukaisesti”

2.2.2021 paivattyyn kaavaehdotukseen on tehty kiinteist6a 895-
431-2-123 Tarténnokka koskeva tekninen muutos:

e korttelin 4 ja samalla kaava-alueen rajausta on tarkistettu
kaava-alueen lansi- ja lounaisosassa 25.2.2021 suoritetun
maanmittaustoimituksen mukaisesti

Muutos on vahainen, ja 6.4.2021 uudelleen paivatty kaava etenee
hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Uudenkaupungin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 6.4.2021 pai-
vatyn Lepadisten-Heikkilan ranta-asemakaavan muutoksen kokouk-
sessaan __ . .2021§ _ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
(AO) seka maa- ja metsatalousaluetta (MU).

Mitoitus
Taydennetty 6.4.2021:
Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,50 hehtaaria. Erillispientalojen

korttelialuetta on noin 1,22 hehtaaria ja maa- ja metsatalousalu-
etta noin 0,28 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Kaava-alueelle on osoitettu erillispientalojen rakennuspaikalle ker-
rosalaa yhteensa 300 k-m2.

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 300 k-m?2.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet

Kortteli 4 (rakennuspaikka 2)

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen seka alueen kayttétarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 250 k-m?, erillisen saunarakennuksen 25
k-m? ja venevajan 50 k-m? Rakennusten kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla olla enintdan 300 k-m?.

Maa- ja metsitalousalueet

MU Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Olemassa olevan
loma-asuntojen rakennuspaikka on kaavamuutoksessa osoitettu
erillispientalojen rakennuspaikaksi, joten vakituinen asuminen ei
merkittavasti lisdanny. Kaavamuutoksella ei katsota olevan va-
hadista suurempaa vaikutusta alueen vaestérakenteeseen tai vaes-
ténkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne
Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.
Yhdyskuntatalous

Kaavalla ei katsota olevan vaikutusta yhdyskuntatalouteen. Mah-
dollisten uusien teiden rakentamisesta vastaavat kayttéoikeuden
haltijat.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
sijaitsevat Uudenkaupungin keskustassa noin 20 kilometria suun-
nittelualueesta itaan.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole oleellista vaikutusta alueen maantie- tai
vesiliikenteeseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteitéa muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.



Nosto Consulting Oy

23 (25)

Uusikaupunki: Lepdisten-Heikkilan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 6.4.2021

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen virkistysarvoihin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavan vaikutukset luontoon, luonnonymparistéén ja maisemaan
on minimoitu ja rakentamisen sopeutuminen ympardivaan maise-
maan otettu huomioon kaavamaarayksissa. Kaavassa osoitettu
erillispientalojen rakennuspaikka on jo pitkalti rakennettu.

Rakennusten on kaavamaarayksen mukaan sopeuduttava perintei-
seen saaristomaisemaan, rakennuspaikan rakentamaton osa on
hoidettava luonnontilaisena, ja rakennuspaikalla on sailytettava
maiseman kannalta merkittava puusto. Kaavamaarayksilla varmis-
tetaan siten, ettd kaavamuutoksesta ei aiheudu haitallisia vaiku-
tuksia alueen maisemarakenteeseen.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 31.10.2020, jonka
mukaan selvitysalueella ei ole erityisia luonnonarvoja eika alueelta
ole tarpeen antaa luontoarvoihin perustuvia maankayttésuosituk-
sia. Kaavamuutoksessa ei osoiteta myoskaan uusia rakennuspaik-
koja. Kaava-alue on puustoinen ja rakennusala on osoitettu alu-
eella voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti niin, etta
alueella jo olemassa olevat rakennukset on huomioitu rakennus-
alan sijoittelussa. Rakentaminen sijoittuu paaosin puuston suojaan
ja olemassa oleva saunarakennus sijaitsee yli 20 metria rannasta
kasvillisuuden suojassa.

Kaava-alueen lahiymparistdssa on loma-asumista, josta lahin noin
50 metrin paassa vastarannalla kaava-alueesta lanteen. Eteldssa
vastarannan loma-asunnot ovat lahes 300 metrin paassa kaava-
alueesta. Kaavamuutos ei lisda rakentamista alueella merkittavissa
maarin, joten rakentamisen vaikutukset maisemaan ja alueen
luonnonoloihin ovat vahaiset.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.



Nosto Consulting Oy 25 (25)

Uusikaupunki: Lepdisten-Heikkilan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 6.4.2021

5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.
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