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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
SANTASAARI-GRANGNAS RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
2

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 10 seka retkeily- ja ulkoilualuetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 10 ja 11, luonnonsuojelualuetta seka maa- ja metsata-
lousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 2.4.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 2.4.2020 - 1.5.2020
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 28.1. - 27.2.2021
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2021

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Santasaaressa noin 22 kilomet-
ria Kemidnsaaren keskustasta luoteeseen.

Alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan kaavamuutoksen tarkennettuna tavoitteena on osoit-
taa suunnittelualueelle yksi vapaa-ajan asuinrakennuksen raken-
nuspaikka (RA) seka yksi erillispientalojen rakennuspaikka (AO).

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue kasittaa kiinteiston 322-486-1-118 Meri-Marttila.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,7 hehtaaria. Todellista rantavii-
vaa on yhteensa noin 200 metrid, ja muunnettua rantaviivaa on
noin 195 metria.

Luonnonympiristo

Suunnittelualue on maastoltaan tavanomaista saariston kallioista
metsamaata. Suunnittelualueen pohjoisrantaan viettava rinne on
jyrkka ja ranta melko avointa hiekka-kivikko-sorarantaa. Suunnit-
telualueen lounaisosa on paasoin vahdpuustoista kallioaluetta.
Suunnittelualueen maapera on suurelta osin kalliomaata
(https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 6.10.2020. Selvitys
on selostuksen liitteena 4.

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.

Rakennettu ymparisto ja maisema

Suunnittelualueella on rakennettuna varasto ja keitto/grillikatos.


https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Laituri kaavamuutoksen maa- ja metsatalousalueella.
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2.2.

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on loma-asutusta.
Tekninen huolto

Vesihuolto jarjestetaan kiinteistokohtaisesti.

Suunnittelualue on sahkdverkon piirissa.

Liikenne

Kaava-alueelle Santasaareen kuljetaan Mjosundintien ja Santasaa-
rentien kautta Telakkasaarentielle.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on Marttilan kunnan omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

Lahde: Maakuntakaavakartta.
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Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita (MRV).

e MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja a Itai alue, jolla on erityisia lun ja virkisty kehittami:

Alueita voidaan osoittaa maa- ja a lisaksi loma. i ja ilutoimil

Alueita voidaan kayttaa myos ji i i mukaiseen ulkoil ja ilyyn seka h

haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Ol olevien i ay y i ja laajs i voidaan yksityi: i suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytto i k ti haitt. tta loma. ilua ja virkistyskayttoa palvelevia

ja, seka mai ja ympa
ohjaamana, myds muita foimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS- / REKREATIONSOMRADE
Jord- och skog: ksdominerat ade som har ett beh aff:

ath i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja,

it utveckli rekreation och turism.

Utover jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for f;itidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av

glesbebyggelsekarakiar.
PLANERINGSBESTAMMELSE:
Som p ing och utvidgning till de exi omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada igt anvandnit yfte eller de aktivi som betjanar fritidsbosattningen, turismen och
kreati andnis samt med och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstifining, aven andra aktiviteter.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
1, eli 7-10 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

s 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
O 7-10 fbe/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser

bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmaojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatdksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkintdja vaihemaakuntakaavassa.
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Kaava-alue vaihemaakuntakaavassa:
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Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.

Yleiskaava

Kaava-alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Alueen ymparistdssa
on voimassa 14.6.2005 hyvaksytty Kemidn rantayleiskaava. Ran-
tayleiskaavaan ei ole sisallytetty ranta-asemakaava-alueita, mutta
niiden alueet on rajattu ja maankayttévaraukset on piirretty kaa-
vakartalle selventamaan koko alueen maankaytdn ja sen suunnit-
telun tilannetta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen 11.4.1991 vah-
vistama Kemidnsaari — Grangnas ranta-asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana), jossa kaava-alue
on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(RM) seka retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR), jolle rakentaminen on
sallittua vain erikseen osoitetuille rakennusaloilla. Lisaksi sallitaan
kevyiden rakennelmien kuten katosten rakentaminen. Retkeily- ja
ulkoilualueelle on osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa leiri-
keskuksen toimintaan liittyvia majoitus- ja kokoontumistiloja ja
huoltotiloja (1k).
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Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta, jossa kaava-alue rajattu

sinisella:
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Lahde: Ranta-asemakaavakartta.

MATKATLUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
ALUETTA EI SAA LOHKOA USEAMMAKSI RAKENNUSPATIKAKSI.

DEN RAKENNELMIEN XUTEN KATOGSTEN RAKENTAMINEN.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA RAKENTAA LEIRIKESKUKSEN

RETKEILY- JA ULKOTLUALUE., JOLLE RAKENTAMINEN ON SALLITTUA VAILN
ERIKSEEN OSOITETUILLA RAKENNUSALOILLA., LISAKSI SALLITAAN KEVYI-

TOEMINTAAN

C Ok T [ 11TTYVIA HAJOITUS- JA KOKOONTUMISTILOJA JA HUOLTOTILOJA,

Muutettavan ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissa maara-
tdan, etta alueen puusto ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee
sailyttdad mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakennusten on ol-
tava puurakenteisia ja niiden julkisivut ja katot on maalattava tai
muutoin kasiteltdva tumman ja himmean savyisiksi. Loma-asunto-
jen jatehuollossa sallitaan vain kuivakdaymalat, kiinteat jatteet on
kompostoitava ja saunan ym. jatevedet imeytettdva maahan. Ja-
tehuolto on hoidettava niin, ettei siita koidu haittaa naapureille eika
yhteiskdyttéalueiden kaytdlle ja ettei saastetta joudu mereen, poh-

javeteen eika juomavedenottamoihin.
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Rakennusjirjestys

Kemibdnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

- Asuinrakentamiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle, jonne on kiin-
tea tieyhteys ranta-alueella, saa rakentaa yhden enintaan kaksi-
asuntoisen, kaksikerroksisen asuinrakennuksen 300 k-m?2, vieras-
majan 25 k-m2, saunan 25 k-m2 ja talousrakennuksia. Kokonais-
rakennusoikeus on 380 k-m2.

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den lomarakennuksen, vierasmajan 25 k-m?2, saunan 25 k-m2 ja
talousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m2. Kerros-
luku ja kerrosala lasketaan ymparistdministerion ohjeiden mukai-
sesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
téan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistéa huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, ettd se ei riko rannan
luonnollista aariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely voidaan rat-
kaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sai-
lyttéa ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttaa
luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin sauna-
rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee kuitenkin, mikali edelld olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja asunnon alimman
lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa
ldhemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintaan 10 metrig,
ei kuitenkaan lahempana kuin etta saunan jatevedet voidaan hy-
vaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta suunnittelu-
alueella.
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Emitilaselvitys
Taydennetty 9.4.2021:

Suunnittelualueelta on laadittu ematilaselvitys. Selvitys on selos-
tuksen liitteena 5 (paivitetty 9.4.2021). Ematilaselvitys ja mitoi-
tuslaskelma on laadittu poikkileikkausajankohdan 19.9.1969 tilaja-
kotilanteen perusteella.

Kiinteiston 322-486-1-118 MERI-MARTTILA ematila on kiinteistd
243-486-1-63 LILLA-SANDO, joka on rekisterdity 23.2.1967. Emaé-
tilan alueelle jaa kayttamatonta rakennusoikeutta kaavamuutok-
sen jalkeen noin 0,31 loma-asuntoyksikkda (lay). Kiinteistdlla 322-
486-1-118 MERI-MARTTILA on ennen kaavoitusta laskennallista
rakennusoikeutta rantaviivan perusteella noin 1,95 lay.

Kiinteiston 322-486-1-118 MERI-MARTTILA alueelle jaa kaava-
muutoksen jalkeen vapaata rantaa noin 100 metria eli yli puolet
kiinteiston muunnetusta rantaviivasta. Koko ematilan alueelle jaa
vapaata rantaa yli 55 % muunnetusta rantaviivasta.

Luontoselvitys

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys 6.10.2020 (liite 4). Selvi-
tyksen on laatinut Turkka Korvenpaa Luonto- ja ymparistétutkimus
Envibio Oy:sta. Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen
luontoarvot ja arvioida niiden vaikutusta maankayttéon. Selvityk-
seen sisaltyi pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys, viitasam-
makkokartoitus, liito-oravakartoitus, uhanalaisten ja EU:n luonto-
direktiivin IV-lajien esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoitus.
Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuoje-
lulain 29 §:n suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n
mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset
suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityisen tar-
keat elinymparistot, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat koh-
teet, uhanalaiset luontotyypit seka muut luonnonarvoiltaan merkit-
tavat luontotyypit. Lisdksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja luon-
nonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin. Selvityksen maas-
totydt suoritettiin huhti-elokuussa 2020.

Selvitysalue on padosin metsainen. Tihea ja tuore kangasmetsa on
saanut kehittya melko pitkaan ilman mainittavaa metsanhoitoa ja
saunarakennuksesta lanteen merenrantaan viettavassa pohjoisrin-
teessa kasvavassa metsdssa esiintyy varsin runsaasti lahopuuta.
Lounaisosan karu kallioalue on vahapuustoinen ja ranta melko
avointa hiekka-kivikko-sorarantaa, jonka edustalla kasvaa paikoi-
tellen kapealti ruovikkoa.
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Luontotyyppikuviolla 3 (Grangndsin vanha metsa) I16ytyi erittdin
uhanalaisen, erityisesti ja kiireellisesti suojeltavan seka EU:n luon-
todirektiivin II-liitteeseen sisaltyvan lahokaviosammalen
(Buxbaumia viridis) itiopesakkeita seka silmallapidettdva rakko-
sammal (Nowellia curvifolia). Grangnasin vanha metsa tayttaa sel-
vityksen mukaan valtakunnalliset Metso-kriteerit runsaslahopuus-
toisena kangasmetsana (luokka I). Se tulisi jattda rakentamatta
seka antaa metsan kehittya kokonaan luonnontilaisena. Edes kaa-
tuneita puita ei tulisi kerata polttopuiksi, silla juuri lahopuu tekee
metsasta arvokkaan. Lahokaviosammalen suojaksi kohteen reu-
nalle tulee jattda luonnontilaiseksi jatettdavaa suojavyohyketts,
jotta ymparoiva maankayttd ei vaikuttaisi metsaan siten, etta la-
hokaviosammal karsisi.

Selvitysalueen linnusto on Varsinais-Suomen sisasaaristolle tyypil-
listd. Rannan pienessa ja kapeassa ruovikossa havaittiin silmalla-
pidettavan ruokokerttusen reviiri ja silmallapidettavan vastarakin
havaittiin pesivan alueella. Vahalukuinen kultarinta lauloi ranta-
metsassa ja vanhojen havumetsien vaarantunut téyhtétiainen kuu-
lui myds pesimalinnustoon. Edelld mainitut lintulajit ovat viime
vuosikymmenina taantuneet, mutta ovat yha yleisia. Linnustoon
perustuvia maankayttésuosituksia ole selvityksen mukaan tarpeen
esittaa.

Selvitysalueella havaittiin viiksisiippoja/isoviiksisiippoja, vesisiip-
poja seka pohjanlepakoita padosin elokuussa. Rantametsan kolo-
haavat sopivat selvityksen mukaan lepakoiden paivapiiloksi. Selvi-
tysalueen voi arvioida kuuluvan Suomen lepakkotieteellisen yhdis-
tyksen arvoluokituksessa luokkaan II: lepakoille tarkea ruokailu-
alue. Taman mukaisesti osa alueesta olisi hyva jattaa rakentamatta
ja jota kuinkin ennalleen. Rannan vesisiipat usein hyoétyvat, kun
esimerkiksi rantaruovikkoon ruopataan saalistusalueeksi sopiva
venevalkama. Keinovalon tarpeetonta lisaamista on kuitenkin hyva
valttaa.

Selvitysalueella ei havaittu liito-oravaa, vaikka selvitysalueen met-
sat soveltuvat hyvin lajille. Selvitysalueelta tai sen valittomasta la-
heisyydesta ei ole talletettu havaintoja Suomen ymparistékeskuk-
sen yllapitdamaan uhanalaisten lajien esiintymatietokantaan
(Hertta), eika sielta ole talletettu havaintoja uhanalaisista, silmal-
lapidettavista, harvinaisista tai EU:n luontodirektiivin IV-liitteen la-
jeista Laji.fi -tietokantaan. Selvitysalueella ei ole viitasammakon
kutupaikoiksi sopivia pienvesia, ja selvitysalueeseen sisaltyva me-
renranta on sille lilan karu ja suojaton.



Nosto Consulting Oy 15 (24)

Kemibnsaari: Santasaari-Grangnds ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus, Versio 1.1 9.4.2021

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttda maankayttd- ja rakennus-
laissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Pohjakartta on hyvaksytty 11.2.2020 (Sami Kaariainen, Kaarinan
kaupunki, paikkatietopaallikkd).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistiminen
Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Kaavaluonnoksesta on pyydetty tarpeelliset viranomaislausunnot.
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin  19.10.2020

(Teams-neuvottelu). Muistio neuvottelusta on selostuksen liitteena
8.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo sekid kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt kaavamuutoksen
vireilletulosta 24.3.2020 § 39. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilla seka kuuluttamalla 2.4.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 13.3.2020 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 2.4.2020 - 1.5.2020 ilmoitustau-
lulla Kemidnsaaren kunnantalolla seka kunnan internetsivuilla.

0060L¥EZ

6630700

00ZILYET

6680700

Kaavaluonnos 13.3.2020
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Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtaan mielipidetta osallisilta. Kaava-
luonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ja Kemion-
saaren rakennus- ja ymparistévalvontalautakunnan lausunnot.
Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta.
Lausunnot ovat selostuksen liitteena 6 ja kaavan laatijan vastine
lausuntoihin liitteena 7.

Kaavaan on tehty laaditun luontoselvityksen ja lausuntojen perus-
teella seuraavat muutokset ennen kaavaehdotusvaihetta:

AO-rakennuspaikan pinta-alaa on hieman pienennetty ja ra-
kennuspaikka on osoitettu rannan sijasta kaava-alueen lou-
naisosaan muutettavan ranta-asemakaavan RM-rakennus-
paikalle. AO-rakennuspaikan kerrosluku on yksi ja AO-ra-
kennuspaikka on muutettu erillispientalojen korttelin 10 ra-
kennuspaikaksi 1. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeu-
deksi on osoitettu 355 k-m2 aikaisemman 380 k-m2 sijaan.
Maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu erillinen saunara-
kennuksen rakennusala korttelin 10 kayttéén, johon raken-
nusoikeutta on osoitettu 25 k-m2.

Kaavamuutoksessa osoitettavan AO-rakennuspaikan ja ran-
nan valissa sijaitseva metsaalue on osoitettu perustettavaksi
yksityiseksi luonnonsuojelualueeksi. Luonnonsuojelualueella
sijaitsevat luontoselvityksessa mainitut erittain uhanalainen
lahokaviosammal seka silmalla pidettava rakkosammal.
Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsevan omarantaisen
RA-rakennuspaikan pinta-alaa on hieman pienennetty. RA-
rakennuspaikka on muutettu yksiasuntoisten loma-asunto-
jen korttelin 11 rakennuspaikaksi 1.

Maa- ja metsatalousalue (M) on ulotettu pienelta osin kaava-
alueen rantaan ja M-alueella alueella sijaitsevia ajoyhteyksia
on hieman muutettu. Alueelle on osoitettu saunarakennuk-
sen rakennusala korttelin 10 kayttéon.

Talousrakennuksen rakentaminen sallitaan rannan ja raken-
nuspaikan valilla ja kaavan yleisissa maarayksissa lause
"Saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 15 metria. Sau-
narakennus saa sijaita rakennusalan ja rannan valissa.” on
muutettu muotoon “Saunarakennuksen ja talousrakennus-
ten etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla vahintaan 15 metria. Saunarakennus ja
enintaan 15 k-m2 suuruiset talousrakennukset saavat sijaita
rakennusalan ja rannan valissa.”
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18.11.2020 paivatty ranta-asemakaava etenee kaavaehdotusvai-
heeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 9.4.2021:

Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on kasitellyt 18.11.2020 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan 19.1.2021 § 7.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 28.1. - 27.2.2021.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta osallisilta nahta-
villdolon aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen lausunto. Varsinais-Suomen liitolla eika Kemiodn-
saaren kunnan rakennusvalvonnalla ollut lausuttavaa kaavaehdo-
tuksesta. Lausunto on selostuksen liitteenda 9 ja kaavan laatijan
vastine lausuntoon liitteena 10.

18.11.2020 paivattyyn kaavakarttaan on tehty saadun lausunnon
perusteella vahaisia muutoksia ennen kaavan hyvaksymiskasitte-
lya:

e vahaisena teknisena korjauksena suojelualueen virheellinen
merkinta kaavakartalla SL on muutettu muotoon SL-1 vas-
taamaan merkintaa koskevaa kaavamaaraysta

e suojelualueen (SL-1) kaavamaaraykseen on lisatty maarays
“"Luonnontilaa muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja, kun-
nes alueesta on muodostettu luonnonsuojelualue”

Muutokset ovat vahaisia ja 9.4.2021 uudelleen paivatty kaava ete-
nee hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Kemidnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 9.4.2021 paivatyn
Santasaaren ranta-asemakaavan muutos 2 kokouksessaan
. .2021 8§ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen
kortteli 10 (AO), loma-asuntojen kortteli 11 (RA), luonnonsuojelu-
aluetta (SL-1) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,74 hehtaaria. Erillispientalojen
korttelialuetta on noin 0,46 hehtaaria, loma-asuntojen korttelialu-
etta noin 0,49 hehtaaria, luonnonsuojelualuetta noin 0,96 hehtaa-
ria ja maa- ja metsatalousaluetta noin 1,83 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Erillispientalojen rakennuspaikalle (AO) on osoitettu rakennusoi-
keutta 355 k-m2. Yksiasuntoisen loma-asunnon rakennuspaikalle
(RA) on osoitettu rakennusoikeutta 240 k-m2. Maa- ja metsata-
lousalueelle on osoitettu saunarakennuksen rakennusoikeus 25 k-
m?2 korttelin 10 kayttdéon.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu siten yhteensa 620 k-
m?2,

Palvelut
Kaava-alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Kemidn-
saaren keskustassa noin 22 kilometrin paassa alueelta.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardaykset
(liite 3).
Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu yksi erillispientalojen rakennuspaikka (AO)
seka yksi yksiasuntoisten loma-asuntojen rakennuspaikka (RA).
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Kortteli 10 (rakennuspaikka 1)

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden erillisen
saunan, yhden vierasmajan seka alueen kadyttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 355 k-m?, josta asuinrakennuksen
osuus saa olla enintdin 300 k-m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintiin
25 k-m? ja saunan enintdan 25 k-m?.

Kortteli 11 (rakennuspaikka 1)

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seka
alueen kdyttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten
vhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintidin 240 k-m?.
Vierasmajan kerrosala saa olla enint3édn 25 k-m? ja saunan enintiin 25
k-m2.

Maa- ja metsatalousalueet

[ ]

Alueelle on
kayttoon.

Muut alueet

SL-1

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetulla
rakennusalalla.

osoitettu saunarakennuksen rakennusala korttelin 10

Luonnonsuojelualue.

Suojelualue, joka perustetaan luonnonsuojelulain 24 §:n mukaisesti.
Luonnontilaa muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja, kunnes alueesta on
muodostettu luonnonsuojelualue.

Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa osoitetaan yksi vakituisen asunnon rakennus-
paikka seka yksi loma-asuntojen rakennuspaikka. Asuminen ja
loma-asuminen lisaantyy alueella siten vahaisesti. Kaavamuutok-
sella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen vaestdnke-

hitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen lahiymparistdssa Santasaaren alueella sijaitsee
runsaasti loma-asumista seka jonkin verran myds vakituista asu-
mista. Kaavamuutoksella ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.
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Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
sijaitsevat Kemidnsaaren keskustassa noin 22 kilometrin paassa
alueelta.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan. Korttelien 10 ja 11 ajoyhteydet on osoitettu paaosin ole-
massa olevien ajoyhteyksien mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitda muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavaratkaisulla alueen retkeily- ja ulkoilualueen kaavamerkinta
poistuu ja rakennuspaikkojen ulkopuolinen alue osoitetaan maa- ja
metsatalousalueeksi seka perustettavaksi yksityiseksi luonnonsuo-
jelualueeksi. Kaava-alueen ldhiymparistdssa sijaitsee myos virkis-
tykseen soveltuvaa aluetta ja kaava-alueesta lanteen sijaitsee
maakuntakaavassakin osoitettu laaja retkeily- ja ulkoilualue
(Grangnasudden).

Kaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen ke-
hittamistarpeita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsata-
louden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille, jokamie-
henoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sekd harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asumiseen. Maakuntakaava-
selostuksen mukaan MRV-merkinta ei ole M-merkintaa rajoitta-
vampi, vaan lisdmahdollisuuksia tarjoava ja merkinnallad koroste-
taan maakunnan strategisten tavoitteiden mukaisesti matkailun ja
virkistyksen merkitystda mm. maatalouden oheiselinkeinona.

Kaavamuutoksessa kaava-alueelle osoitetaan seka metsaista luon-
nonsuojelualuetta, maa- ja metsatalousaluetta sekd vapaata ran-
taa jokamiehenoikeuden mukaiseen virkistymiseen. Kaava-alueen
valittbmassa laheisyydessa sijaitsee ranta-asemakaavoitettua
loma-asumista seka laajalti maa- ja metsatalousalueita. Kaava-
alueen virkistyskaytté sadilyy jatkossakin, vaikka kaavamuutok-
sessa ei kaava-alueelle osoiteta suoraan virkistysaluetta. Kaava-
muutos toteuttaa voimassa olevan maakuntakaavan tavoitteita.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. AO-rakennuspaikka on kaavamuutoksessa
osoitettu laajan rannassa sijaitsevan metsdalueen taakse muutet-
tavan kaavan RM-rakennuspaikalle ja metsdalue on osoitettu luon-
nonsuojelualueeksi. Vaikka kaava-alueen ranta nousee melko jyr-
kasti, ranta-alueen laaja ja tihedapuustoinen metsaalue antaa na-
kdsuojaa rakentamisen nakymiselle maisemassa. AO-rakennuspai-
kan kerroslukua on myds laskettu niin, etta sallittu kerrosluku AO-
rakennuspaikalla on I. Poistuvassa kaavassa RM-alueelle osoitettu
kerrosluku on I 2. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi
on osoitettu 355 k-m2 aikaisemman 380 k-m2 sijaan, mutta maa-
ja metsatalousalueelle on osoitettu erillinen saunarakennuksen ra-
kennusala korttelin 10 kayttédn, johon rakennusoikeutta on 0soi-
tettu 25 k-m=2.

Omarantaisen RA-rakennuspaikan pinta-alaa on hieman pienen-
netty ja yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu rakentamista si-
ten, ettd rakentaminen sopeutuisi saaristomaisemaan. Rakennus-
paikkojen rakentamaton osa on lisdksi hoidettava luonnonvarai-
sena, ja rakennuspaikoilla on sadilytettava maiseman kannalta mer-
kittava puusto. Kaavamaarayksilla varmistetaan siten, ettd kaavan
mukaisesta rakentamisesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alu-
een maisemarakenteeseen.

Alueella sijaitsevat luontoarvot on huomioitu kaavassa osoittamalla
kaava-alueen luoteisosan rantaan laajahko luonnonsuojelualue.
Alueella sijaitsee alueelta laaditun luontoselvityksen mukaan erit-
téin uhanalainen ja kiireellisesti suojeltava lahokaviosammal seka
silmalla pidettava rakkosammal ja alue tulee maankayttésuositus-
ten mukaan jattda rakentamatta ja luonnontilaiseksi. Alueelta ei
tulisi nain ollen kerata edes polttopuita.

Alueen linnusto on selvityksen mukaan melko tavallista eika alu-
eella havaittu merkkeja viitasammakoista tai liito-oravista. Selvi-
tysalueen voi arvioida kuuluvan Suomen lepakkotieteellisen yhdis-
tyksen arvoluokituksessa luokkaan II: lepakoille tarkea ruokailu-
alue. Taman mukaisesti osa alueesta olisi hyva jattaa rakentamatta
ja jota kuinkin ennalleen. Rannan vesisiipat usein hyoétyvat, kun
esimerkiksi rantaruovikkoon ruopataan saalistusalueeksi sopiva
venevalkama. Keinovalon tarpeetonta lisdamista on kuitenkin hyva
valttaa.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Taydennetty 9.4.2021:

Luonnonsuojelualuetta SL-1 koskevan kaavamaarayksen maarays
"Luonnontilaa muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja, kunnes alu-
eesta on muodostettu luonnonsuojelualue” kieltda alueella myds
puiden oton polttopuiksi, silld lahopuut ovat tarkeita alueen uhan-
alaisen lajiston sailymiselle.

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.

Turussa 18312020 9.4.2021
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



