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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TURUN KAUPUNKI
KALLIOLAN RANTA-ASEMAKAAVA TURUN KAKSKERRASSA

Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteist6ja Kalliolan Nedergard 853-439-1-26 (osa), Kalliolan Yli-
talo 853-439-1-33 (osa), Haavistonranta 853-439-1-567, Haavisto
853-407-1-568 (0sa)

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kakskerran (155) kaupunginosan korttelit 35 — 46 seka maa- ja
metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sté (Turku). Kaavan tekninen piirtami-
nen on tehty FlexiTon Informéaciotechnologiai Kft:ssé (Budapest,
Unkari).

Kéasittelyvaiheet

Kaavatyon vireille tulosta on kuulutettu 10.11.2017
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 10.11.2017 — 4.4.2019
Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla 21.3.2018. — 20.4.2018
Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 10.6.2019 — 9.7.2019
Muutettu kaavaehdotus on ollut ndhtavilla . .2021 — . .2021

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Turun Kakskerrassa Kakskerranjarven
rannalla noin 20 kilometrin padssa kaupungin keskustasta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelutydn tavoitteena on osoittaa alueelle uutta pienimuo-
toista loma-asumista seka maatilojen talouskeskusten rakennus-
paikkoja. Rakennuspaikat suunnitellaan luonnonympaéaristdéon, pe-
rinnemaisemaan ja maastoon sopiviksi.

Lisdksi laadittavan ranta-asemakaavan tarkoituksena on mahdol-
listaa Kalliolan pumppaamon poistaminen, mikéli nain erikseen
paatetaan. Jos toiminnan lopettamiselle tarvitaan vesioikeudellinen
lupa, se kasitelladn ranta-asemakaavasta irrallisena prosessina.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.



Nosto Consulting Oy 7 (46)

Turun kaupunki: Kalliolan ranta-asemakaava Turun Kakskerrassa
Kaavaselostus, Versio 1.1 (Ehdotus) 27.5.2021

2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettavaan alueeseen kuuluvat Kiinteistbjen 853-439-1-26
Kalliolan Nedergard (osittain), 853-439-1-33 Kalliolan Ylitalo (osit-
tain), 853-407-1-567 Haavistonranta ja 853-407-1-568 Haavisto
(osittain) alueet.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 35,2 hehtaaria. Kaava-alueen to-
dellisen rantaviivan pituus on yhteensa noin 865 metria. Mitoitus-
rantaviivaa on noin 625 metria.

Kaava-alue on yksityisessd omistuksessa.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualueella on laajoja avonaisia, maastoltaan tasaisia pel-
toalueita, jotka ovat kasvinviljelykaytdssa. Suunnittelualueella on
lisdksi metsaalueita, joissa pdapuulajina on manty. Peltoalueen l&pi
kulkevan Kalliolantien molemmin puolin on seitseman yksittaista
vah&puustoista metsasaareketta, joissa on nédkyvissa kallioalueita.

Kaava-alueen maaperé koostuu kalliomaasta, savesta, liejusavesta
seka hiekkamoreenista (Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/
maankamara/#).

Suunnittelualueen luonnonymparistdéa on kuvattu tarkemmin alu-
eelta laaditussa luontoselvityksessa (liite 6).

Kakskerran saarella tiedetadn esiintyvan tai ainakin esiintyneen lu-
kuisia uhanalaisia ja muita huomionarvoisia perhoslajeja, joista
useat ovat valtakunnallisestikin merkittavia. Alueelta on laadittu
uhanalaisten perhosten esiselvitys vuonna 2010. Esiselvityksen
mukaan kaava-alueella olevilla Peussalan ketokumpareella seka
Kolkanmetsan ketolaikuilla on erittdin uhanalaiselle (EN) ja erityi-
sesti suojeltavalle paahdekiiltokaariaiselle (Grapholita caecana) so-
pivaa elinymparistoa.

Kaava-alueesta on laadittu heindkuussa 2018 tarkempi selvitys pa-
losirkan ja linnunhernetikkukoin esiintymisesta suunnittelualueella
(liite 7). Selvityksen mukaan alueelta ei I6ytynyt palosirkkoja.
Tama viittaa vahvasti siihen, ettei lajia esiinny alueella, silla kar-
toitusajankohta ja paivan saa olivat lajin havaitseminen kannalta
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erinomaiset. Sen sijaan todennakoéinen linnunhernetikkukoin esiin-
tyma loytyi Kalliolan talolta Kakskerranjarven rantaan vievan tilus-
tien lansipuolelta.

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.

Kaava-alueen peltomaisemaa ja taustalla Kakskerranjarvi

Kaava-alue sijaitsee Kakskerranjarven rannalla. Jarvi on Turun
suurin jarvi, joka on rehevoéitynyt erityisesti 1940-luvulta lahtien
fosforipitoisten lannoitteiden kayttddnoton ja rantojen lisdantyneen
loma-asutuskaytén myota. Sittemmin jarven tila on parantunut, ja
jarven ekologinen tila on nykyisin tyydyttava. Jarven nykyisesta
kuormituksesta noin 70 % on peraisin maataloudesta, noin 15 %
metsataloudesta ja noin 15 % asutuksesta (Lahde: Satava-Kaks-
kerran osayleiskaava, kaavaselostus).
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Nakyma kaava-alueen luoteisosasta Kakskerranjéarvelle

Kaava-alueen ranta-alue on muokattua luonnonymparistéa. Ranta-
alueella sijaitsee Kalliolan pumppaamoalue (kaksi pumppaamoa).
Alue on padottu, ja pintavedet paasevat alueelta jarveen vain
pumppaamalla. Pumppauksen yhteydess& suoritetaan toisessa
pumppaamossa kemiallinen vedenkasittely.

Kaavan pumppaamoalueella on kaksi pumppaamoa:

1. Toimenpideluvallinen pumppaamo (teholtaan merkittavasti
suurempi, 5,5 kW) on yksin kaava-alueen maanomistajan
omistuksessa. Kuivatus- ja valumavesien pumppaaminen
perustuu lainvoimaiseen ojitustoimituksen paatékseen vuo-
delta 1983.

2. Sopimusperusteinen kemikaalisaostuspumppaamo (tehol-
taan merkittavasti pienempi, 1 kW) on kaava-alueen maan-
omistajan ja kaupungin yhteisomistuksessa. Pumppaamon
yvhteydessa veteen lisatadn polyalumiinikloridia saostusal-
taissa. Pumppaamolle ja siind suoritettavalle vedenkasitte-
lylle ei ole olemassa erityista toimenpidelupaa ja/tai ympa-
ristblupaa, vaan pumppaamon kayttdé perustuu Turun kau-
pungin omaan lupaan ja maanomistajan suostumukseen.

Kalliolanlahdella toteutettiin alun perin vuonna 1966 peruskuivatus
kasvinviljelyn tarpeisiin. Pelloilta valuva vesi pumpattiin ranta-alu-
eelle tehdyn vallin yli jarveen potkuripumppaamolla alueelta laadi-
tun ojitussuunnitelman mukaisesti. Kalliolan pumppaamo kaynnis-
tyi vuosien 1966 ja 1967 aikana. Sittemmin pumppaamon rinnalle
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rakennettiin nykyisinkin kaytosséd oleva kemikaalisaostuspump-
paamo.

Kaivettu uudempi saostusallas, kemikaalikasittely (kuva:
Marika Vahekoski)

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on rakennettuna Kalliolan pdarakennus talous-
rakennuksineen, kaksi loma-asuntoa seka rannassa erillinen sau-
narakennus.

Valokuvia Kalliolan talouskeskuksen rakennuksista Kalliolan Neder-
gardin tilan 1:26 alueella:
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Kalliolan tilakeskuksen pihapiiria (pdarakennus keskelld)

Talousrakennus

P

Talousrakennus



Nosto Consulting Oy 12 (46)

Turun kaupunki: Kalliolan ranta-asemakaava Turun Kakskerrassa
Kaavaselostus, Versio 1.1 (Ehdotus) 27.5.2021

Nedergardin vanha kivikellari

Vanha kivikellari Kalliolan tilakeskuksen laheisyydessé, Kalliolan Ylitalon tilan 1:33
alueella:

Saunarakennus Kalliolan Nedergardin tilan 1:26 alueella:

b Iy

{
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Lomarakennus kaava-alueen pohjoisosassa Haaviston tilan 1:568 alueella Kallio-
lanhaaran varrella:

Lomarakennus Haavistonrannan tilan 1:567 alueella:

- N e < !

Kaava-alueen lahiymparistdssa on runsaasti vapaa-ajan asutusta
ja jonkin verran myds vakituista asutusta. Kakskerranjarven ranta-
alueella (noin 100 metrin vy6hyke) oli vuonna 2016 153 loma-
asuntokiinteistda ja 25 pysyvien asuntojen kiinteistéa (Lahde: Sa-
tava-Kakskerran osayleiskaava, luonnos 2017, kaavaselostus).
Kakskerran rannoilla rakennuspaikat ovat tyypillisesti pienialaisia
ja kapeita, ja rakentamistiheys alueella on suuri.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueesta on laadittu erillinen arkeologinen selvitys alku-
vuodesta 2018 (liite 8). Laaditun selvityksen mukaan kaava-alu-
eelta ei I0ytynyt muinaismuistolailla suojeltavia kiinteitd muinais-

jaannoksia.
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Kaava-alueen laheisyydesséa / rajalla sijaitsee kiinted muinaisjaan-
nos Haavisto (853010051) (kivirakenteet, roykkiot). Museoviras-
ton Kulttuuriympariston palveluikkunan tietojen perusteella kohde
ei sijoitu kaava-alueelle vaan viereisen kiinteiston alueelle (koordi-
naatit ETRS-TM35FIN P: 6701380 I: 238150).

MUSEOVIRASTO
MUSEIVERKET

Karttaote Museoviraston Kulttuuriympariston palveluikkunasta. Kiinted muinais-
jaannos Haavisto 853010051 on osoitettu kartassa punaisella pisteella.
Lahde: Museovirasto, 2018

Satava-Kakskerran osayleiskaavan selostuksen mukaan Varsinais-
Suomen alueellinen vastuumuseo eli Turun maakuntamuseo on
laatinut vuonna 2005 osayleiskaava-alueelta arvokkaan rakennus-
kannan, rakennettujen ymparistdjen ja kulttuurimaisemakokonai-
suuksien kartoituksen. Kalliolan talouskeskus on todettu paikalli-
sesti arvokkaaksi kohteeksi maakuntamuseon inventoinnissa. Kal-
liolan tilakeskuksen alue on esitetty osayleiskaavan selostuksen lii-
temateriaalissa: Kantatila. Kappalaisen virkatalo. Eteiskamarillinen
paritupa 1700-1, kotimuseona. Paritupatyyppinen asuinrakennus
1800-I. Navetta 1900-1:n alku. Kellari muuratuista luonnonkivista.
Hirsirunkoinen makasiini 1843.

Kalliolan tilakeskuksen laheisyydessa Ylitalonmaé&ella on aiemmin si-
jainnut rakennuksia, jotka on sittemmin purettu.
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Ote vuoden 1955 peruskartasta 1:20 000. Kartassa vasemmalla
nakyy Kalliolan nykyisen talouskeskuksen rakennuksia ja keskella
karttaa ndkyy sittemmin purettuja rakennuksia.

Lahde: Maanmittauslaitos

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessd omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paattksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

16 (46)

27.5.2021

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekéa luonnonvarat

e Edistetddan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-

den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riitta-

vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Turun kaupunkiseudun maakuntakaavaan,
jonka ymparistoministerié on vahvistanut 23.8.2004. Kaava on tul-
lut voimaan ministerion paatoksella.

Kaava-alueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa (suunnitte-

lualue punaisella):
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Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-

taista aluetta (M).
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M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

- Maa- ja metsatalouskayttocn tarkoitetut alueet, joita voidaan kayttaa myos haja-asutusluonteiseen pysyvadn tai
loma-asutukseen seka jokamiehen cikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn.

SUUNNITTELUMAARAYS:
- Suunniteltaessa loma-asutusta meren tai vesistén MRL 72§:n mukaiselle ranta-alueslle tulea rakentamatonta ranta-
viivaa varata mahdollisimman yhtendisind kokonaisuuksina vahintddn 40% suunniteltavan alueen kokonai taviivasta.

- Olemassa clevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan kuntakaavoituksella véhaisessa masrin

osoittaa myos uutta pysyvaa asumista ja muita toimintoja, jotka eivat aiheuta ympaéristohaittoja.
Suunnittelualueelle ei kohdistu maakuntakaavassa muita merkin-
toja.

Kaava-alueen laheisyyteen sijoittuu muinaismuistokohde SM
853101, jossa sijaitsee maakuntakaavan liitteen mukaan mahd.
rautakautinen hautaraunio metsérinteessa pellonrinteen tuntu-
massa. Muinaismuisto ei kuitenkaan sijaitse kaava-alueella.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018, ja se on tullut voimaan maakuntahallituksen paatok-
sella 27.8.2018.

Vaihemaakuntakaavassa ei kohdistu suunnittelualueelle mitaan
kaavamerkintdja tai -maarayksia.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaava

Varsinais-Suomen liitto on aloittanut luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan laatimisen. Kaavaehdotus on ollut nahta-
villa 3.9.—2.10.2020. Vaihemaakuntakaava on tarkoitus vieda ke-
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sdkuussa 2021 maakuntavaltuustoon hyvaksyttavaksi. Kaavaeh-
dotuksessa suunnittelualue on maa- ja metsatalous-, retkeily- ja
virkistysaluetta (MRV). Lisdksi suunnittelualueeseen kohdistuu
loma-asutuksen mitoitusta koskeva osa-aluemerkinta (7).

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessa osoitettu mdara raken-
nuspaikkoja rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jddvéan rannan madara ei saa alittaa
aluetunnuksen yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen
rakennuspaikkojen lukumaard maardytyy yksityiskohtaisernmassa kaavassa rannan laatuun ja
rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

@

@ Vapaata rantaa 40%, lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa.
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Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (kaavaehdo-
tus 2020)

Yleiskaava

Satava-Kakskerran alueella on voimassa valtuuston 4.11.1985 hy-
vaksyma osayleiskaava, joka vastaa nykyisen maankaytto- ja ra-
kennuslain oikeusvaikutuksetonta yleiskaavaa.

Suunnittelualueella ei ole lainvoimaista oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa.

Turun kaupunginhallitus on tehnyt paatoksen 4.3.2013 § 111 Sa-
tava-Kakskerran osayleiskaavan laatimisesta. Kaupunginhallitus
hyvaksyi muutetun kaavaehdotuksen 2.12.2019 § 475 ja asetti sen
nahtaville 13.1.—-11.2.2020. Nahtavilla ollutta kaavaehdotusta on
muutettu kaupungin saamien lausuntojen ja muistutusten perus-
teella. Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2020 § 217 hyvaksya
osayleiskaavaehdotuksen.
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Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta on tehty useampia
valituksia Turun hallinto-oikeuteen. Tehdyissé valituksissa on ve-
dottu muun muassa siihen, etté osayleiskaava on vastoin maakun-
takaavaa, osayleiskaavaan on tehty kaavaehdotusvaiheen jalkeen
hyvaksymisprosessissa sellaisia olennaisia muutoksia, jotka olisi-
vat edellyttdneen kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nadhta-
ville ja osayleisaava ei kohtele kaava-alueen maanomistajia yhden-
vertaisesti.

LBl Tl Ao T ."\V‘A‘ i D e . oty TN e -
Satava-Kakskerran osayleiskaava (ei lainvoimainen), suunnittelualueen rajaus
violetilla

Suunnittelualue on osayleiskaavassa (ei lainvoimainen) maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M-1), maisemallisesti arvokasta pel-
toaluetta (MA-1), loma-asuntoaluetta (RA-1) seka kylaaluetta (AT-
1) seka kylaaluetta, jolla ymparisto sailytetdan (AT-1/s).

Kaava-alueelle kohdistuu luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkean alueenosan merkintdja (luo). Kaava-alueelle on
osoitettu myo6s ulkoilureitteja.



Nosto Consulting Oy

20 (46)

Turun kaupunki: Kalliolan ranta-asemakaava Turun Kakskerrassa

Kaavaselostus, Versio 1.1 (Ehdotus)

AT-1

27.5.2021

Kylaalue.

Olemassa oleva asutuskeskittyma tai sellaiseksi soveltuva alue.
Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen ja kylamaiseen asumiseen
sekd sen tarvitsemille palvelu- ja tydtiloille. Rakentaminen alueelle
edellyttad suunnittelutarveratkaisua tai poikkeamispaatostad maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Hakemuksen liitteeksi tulee
esittda lahiymparistdon alueellinen suunnitelma, jossa huomioidaan
muun muassa vesihuolto, ajotiet, pyo6raily- ja ulkoilureitit, virkis-
tystarpeet, luonnon monimuotoisuusarvot ja ekologiset kaytavat,
kuten hirvielainten kulkureitit, sek& maiseman ja rakennetun ym-
pariston arvot. Hakemus voi koskea useampaa kuin yhta rakennus-
paikkaa muualla kuin rantavydhykkeella.

Osayleiskaavalla osoitettujen uusien asuinrakentamispaikkojen
enimmaisméaréd perustuu tilan koko maapinta-alaan. Jos tilaan
kuuluu AT-1-kylaaluetta, rakennuspaikat tulee sijoittaa ensisijai-
sesti sille.

Rakentamisen tulee perustua 6.11.2017 voimassa olleeseen tilaja-

otukseen. Rakennuspaikkojen muodostaminen kylaalueelle voidaan

sallia seuraavasti:

— yksi rakennuspaikka vahintaan 0,2 hehtaarin - alle 1 hehtaarin
suuruisille tiloille

— kaksi rakennuspaikkaa véhintédan 1 hehtaarin - alle 5 hehtaarin
suuruisille tiloille

— kolme rakennuspaikkaa véhintaan 5 hehtaarin - alle 10 hehtaa-
rin suuruisille tiloille

— nelja rakennuspaikkaa vahintaan 10 hehtaarin - alle 15 hehtaa-
rin suuruisille tiloille

— viisi rakennuspaikkaa vahintaan 15 hehtaarin - alle 20 hehtaa-
rin suuruisille tiloille

— kuusi rakennuspaikkaa vahintadn 20 hehtaarin suuruisille ti-
loille.

Rakennetun rakennuspaikan pinta-alaksi tulee jaada vahintdan
1500 m=2. Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
2000 m=2.

Rakennuspaikalle, joka ei sijaitse rantavyohykkeella, saa rakentaa
yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala
saa olla enintédan 400 k-m?2, seké liséksi talousrakennuksia enintaan
150 k-m=2.

Rantavyohykkeella sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-

den yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala maaraytyy

seuraavasti:

— alle 2000 m2:n rakennuspaikoilla enintdan 100 k-m=2

— vahintaan 2000 m2:n - alle 5000 m2:n rakennuspaikoilla enin-
taan 150 k-m=2

— vahintaan 5000 m2:n rakennuspaikoilla enintdan 250 k-m=2.

Rantavydhykkeella sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa

asuinrakennuksen lisdksi saunarakennuksen enintdan 25 k-m2, vie-

rasmajan enintddn 20 k-m2 ja muita talousrakennuksia enintaan

50 k-m=2.
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Rantavydhykkeesta maarataan yleismaarayksissa. Rantavydhyk-
keella uusien rakennuspaikkojen muodostaminen edellyttaa kanta-
tilaselvitykseen perustuvaa jaljelld olevaa rakennusoikeutta.

Kyl&dalue, jolla ymparisto sailytetdan.

Historiallinen maalaistalo- tai kartanomiljéd, jolla on erityisia ym-
paristdarvoja. Alueelle saa sijoittaa maatalouskayttéd tai liitdn-
naiselinkeinoa palvelevia rakennuksia. Koko kaytetty kerrosala ei
kuitenkaan saa ylittaa tehokkuuslukua e =0,1. Mahdollisen raken-
tamisen tulee sopeutua perinteiseen maalaismaisemaan. Maisemaa
muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta nai-
hin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisematyo-
lupaa (MRL 128 8).

Loma-asuntoalue.

Rakentamisen ja muun maankaytén tulee sopeutua rantamaise-
maan ja muuhun ymparistédn. Maaston ominaispiirteet ja luonnon
monimuotoisuuden turvaaminen tulee ottaa huomioon.

Olemassa olevalle rakennetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala maaraytyy
seuraavasti:

— alle 2000 m2:n rakennuspaikoilla enintddn 100 k-m2

— vahintaan 2000 m2:n - alle 5000 m2:n rakennuspaikoilla enin-
taan 150 k-m=2

— vahintaan 5000 m2:n rakennuspaikoilla enintdan 250 k-m=2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen lisaksi saunara-

kennuksen enintddn 25 k-m2, vierasmajan enintdan 20 k-m2 ja

muita talousrakennuksia enintaan 50 k-m2. Vierasmajan tulee si-

joittua samaan pihapiiriin asuinrakennuksen kanssa, eika silla saa

olla itsendisen vapaa-ajan asunnon tunnusmerkkeja. Rakennuspai-

kalla saa sijaita enintadn kolme talousrakennusta.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen ymparivuotiseksi

asunnoksi edellyttaa, etta

— teiden rakentaminen, vedensaanti ja viemarointi on jarjestet-
tava pysyvan asumisen mukaiselle tasolle aiheuttamatta kau-
pungille erityisia kustannuksia

— haéalytysajoneuvoilla pdasee rakennuspaikalle tieverkkoa pitkin
myos talviolosuhteissa

Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen edellyttdd kantatilasel-
vitykseen perustuvaa jaljella olevaa rakennusoikeutta. Uuden ra-
kennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintadn 2000 m=2.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue.

Alueella on sallittu ainoastaan haja-asutusluonteinen sekd maa- ja
metsataloutta palveleva rakentaminen. Rakentaminen alueelle
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edellyttaa suunnittelutarveratkaisua tai poikkeamispaatosta maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Hakemuksen liitteeksi tulee
esittda lahiympaéaristdon alueellinen suunnitelma, jossa huomioidaan
muun muassa vesihuolto, ajotiet, pyoraily- ja ulkoilureitit, virkis-
tystarpeet, luonnon monimuotoisuusarvot ja ekologiset kaytavat,
kuten hirvielainten kulkureitit, sekd maiseman ja rakennetun ym-
pariston arvot.

Osayleiskaavalla osoitettujen uusien asuinrakentamispaikkojen
enimmaismaara perustuu tilan koko maapinta-alaan. Jos tila ei si-
salla AT-1-kylaaluetta, uudet asuinrakennuspaikat tulee sijoittaa M-
1-alueelle.

Rakentamisen tulee perustua 6.11.2017 voimassa olleeseen tilaja-
otukseen.

Rakennuspaikkojen muodostaminen M-1-alueelle voidaan sallia
seuraavasti:
— yksi rakennuspaikka vahintaan 2 hehtaarin - alle 6 hehtaa-
rin suuruisille tiloille
— kaksi rakennuspaikkaa vahintaén 6 hehtaarin - alle 10 heh-
taarin suuruisille tiloille
— 10 hehtaarin ja sitd suuremmille tiloille lisédksi yksi raken-
nuspaikka jokaista taytta kymmenté hehtaaria kohden.

Rakennuspaikkojen maaraadn sisaltyvat tilan alueen AT-1-,
AT-1/s-, AM-1- ja RA-1-rakennuspaikat. Rakennuspaikat on sijoi-
tettava mahdollisuuksien mukaan olevien rakennuspaikkojen seka
rakennettujen teiden laheisyyteen. Paasaarten ulkopuolisille saa-
rille ja ranta-alueelle ei saa sijoittaa rakennuspaikkaa.

Rakennetun rakennuspaikan pinta-alaksi tulee jaada vahintaan
1500 m=2. Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
2000 m>2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdadn kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintddn 400 k-m2,
seka lisaksi talousrakennuksia enintdaan 150 k-m=2.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Maisemallisesti arvokas maatalouden muovaama alue, jonka saily-
minen avoimena on maisemakuvan kannalta tarkeaa. Alue on val-
taosin peltoa, niittya tai laidunta, mutta se voi sisaltdd myds met-
sasaarekkeita, kalliokumpareita, ruovikkoa ja muuta kasvillisuutta.
Alueen sdilyminen viljely- tai laidunnuskéytdssd on toivottavaa.
Alueella sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyvd rakentami-
nen vahintadn 150 metrin etaisyydelld rannasta.

Maisemallisesti arvokas maatalouden muovaama alue, jonka saily-
minen avoimena on maisemakuvan kannalta tarkeaa. Alue on val-
taosin peltoa, niittya tai laidunta, mutta se voi sisaltdd myds met-
sasaarekkeita, kalliokumpareita, ruovikkoa ja muuta kasvillisuutta.
Alueen sailyminen viljely- tai laidunnuskéytéssd on toivottavaa.
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Alueella sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyva rakentami-
nen vahintddn 150 metrin etdisyydelld rannasta.

0o Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaataminen, kaiva-
mis-, louhimis-, tasoittamisja tayttotyot tai niihin verrattavat toi-
menpiteet ovat alueella luvanvaraisia, kuten MRL:n 128 §:ssa on
sadadetty, lukuun ottamatta puiden kaatamista osayleiskaavassa
maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi osoitetuilla alueilla. Alueella
ei saa suorittaa sen luontoarvoja heikentavia toimenpiteita. Alueella
saa suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen luonnonarvojen
sailyttamiseksi tai palauttamiseksi. Aluetta koskevista hankkeista
tulee pyytdd ympaéaristdonsuojeluviranomaisen lausunto. Luontodi-
rektiivin liitteen 1Va lajien esiintymisalueiksi luokiteltuja luo-alueita
koskevista hankkeista tulee pyytaé lausunto elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta. Kohteista on erillinen teemakartta ja luettelo
osayleiskaavan liitteena (luo-alueet).

0000000 Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjirjestys

Turun kaupungin uudistettu rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.3.2021 alkaen (kaupunginvaltuuston paatos 15.2.2021 § 29).

Rakennusjarjestyksen mukaan:

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen
kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomarakennuspaikalle saa ra-
kentaa yhden yksiasuntoisen kaksikerroksisen loma-asunnon.

Rakennuspaikalle rakennettavan asuin- ja lomarakennuksen ker-
rosala saa olla enintaan 400 k-m2. Rakennuspaikalle saa liséksi ra-
kentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvid yksikerroksisia talousra-
kennuksia, joiden yhteenlaskettu kokonaisala saa olla enintaan 150
m?2. Talousrakennusten kokonaisalan enimmaisrajoitus ei kuiten-
kaan koske maatalouskaytdssa olevia rakennuspaikkoja.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen
osoitetun asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 300 k-m?
ja loma-asunnon enintaan 200 k-m2. Rakennuspaikalle saa lisaksi
rakentaa enintddn kolme sen kayttotarkoitukseen liittyvaa yksiker-
roksista talousrakennusta, joiden yhteenlaskettu kokonaisala saa
olla enintaan 150 m2.
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Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa
rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuspaikan rantavyohykkeen kasvillisuus tulee paéosin sailyttaa.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintadn 50 met-
ria, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m? ja johon ei
liity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahin-
taan 15 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta.

Venevajan saa rakentaa lahemmaéas rantaa edellyttaen, etta vaja
soveltuu ympaéaristoon.

Lain (MRL 14 8 4 mom.) mukaan rakennusjarjestys ei ole sitovana
ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Laaditut selvitykset

Kaava-aluetta koskien on laadittu seuraavat

e Emaétilaselvitys ja mitoituslaskelma

o Kalliolan luontoselvitys (2017), Luontopalvelu Kraakku Oy

e Muistio palosirkan ja linnunhernetikkukoin esiintymisesta
Kalliolan ranta-asemakaava-alueella (2018), Luonto- ja ym-
paristotutkimus Envibio Oy

e Arkeologinen selvitys (2018), Kulttuuriympéaristdpalvelut
Heiskanen & Luoto Oy

¢ Viitasammakkoselvitys (2020), Luonto- ja ymparistotutki-
mus Envibio Oy

Emaiitilaselvitys ja mitoituslaskelma

Ematilaselvitys ja mitoituslaskelma (liite 9) on laadittu 1.7.1959
tilajakotilanteen mukaan.

Emaétilaselvityksessad kantatila (ematila) selvitetdan paasaantoi-
sesti rekisterdintipaivamaaran mukaan, ellei maanomistaja esita
muuta dokumenttia, kuten kauppakirjaa leikkausajankohtaa van-
hemmasta saannosta. Kaytanto on valtakunnallisesti vakiintunut.
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Kaava-alueella laadinnassa oleva Satava-Kakskerran osayleis-
kaava ei ole ranta-alueita mitoittava rantayleiskaava. Turun kau-
punkiseudun maakuntakaavassa ei ole mydskaan esitetty loma-
asutuksen mitoitusta maarittavad mitoitusvuotta, mitoituslukuja
eikd mitoitusvyohykkeita.

Kaavoitettavan alueen lahialueiden toteutunut mitoitus on yleisesti
suurempi kuin 10 lay/km. Yhdenvertaisuusperiaatteen perusteella
kaavassa on kaytetty mitoituslukuna 10 lay/km.

Laaditun ematilatarkastelun perusteella Kalliolan Nedergard 853-
407-1-26 (rek. 19.1.1959) on ns. ematila. Kiinteistolla on raken-
nusoikeutta mitoitusrantaviivan perusteella noin 1,6 loma-asunto-
vksikkda (lay).

Kiinteiston Kalliolan Ylitalo 853-439-1-33 (rek. 27.7.1961) ematila
on Kalliolan Ylitalo 853-439-1-31 (rek. 19.1.1959). Ematilalla on
rakennusoikeutta mitoitusrantaviivan perusteella yhteenséd noin
4,1 lay.

Kiinteistéjen Haavisto 853-407-1-568 (rek. 7.1.1993) ja Haavis-
tonranta 853-407-1-567 (rek. 7.1.1993) ematila on laaditun selvi-
tyksen perusteella Haavisto 853-407-1-303 (rek. 24.1.1961). Kiin-
teistosta Brinkala 853-407-1-296 (rek. 30.11.1959) on myyty
29.4.1959 maaréaala, josta on muodostettu kiinteistd Haavisto 853-
407-1-303. Maaraala on rekisterdity tilaksi vasta 24.1.1961, mutta
koska kyseinen maaraalan kauppa on tehty ennen ematilatarkas-
telussa kaytettavaa tilajakotilannetta eli ennen 1.7.1959, kiinteisto
853-407-1-303 on ns. ematila. Ematilalla on rakennusoikeutta mi-
toitusrantaviivan perusteella noin 1,6 lay.

Kaava-alueen kiinteistdjen yhteenlasketuksi mitoitusrantaviivaksi
on laskettu noin 625 metria.

Satavan ja Kakskerran osayleiskaavan alueelle laaditussa kantati-
laselvityksessé (laadittiin edellista, kumottua osayleiskaavaehdo-
tusta varten) kaava-alueeseen kuuluvien kiinteist6jen yhteenlas-
ketuksi mitoitusrantaviivaksi oli laskettu 664 metria.
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Mitoitusrantaviivan laskentatapa karttaesityksina:

_”

Kalliolan Ylitalo 1:33
11M0m+15m+175m=300m

JKalliolan Nedergard 1:26
140m+30m=170m

Haavisto 1:568

65 m

100
{ 849659119

.853-439-1-33

Haavisto 1:568
80 m
Haavistonranta
1:567
10 m

6
B53-407-1-144
k, 136

853-407-1-455

Koska tiloilla Kalliolan Ylitalo 1:33, Kalliolan Nedergard 1:26, Haa-
visto 1:303 ja Haavistonranta 1:568 on kaavan laadintahetkella
sama omistaja, tilojen rakennusoikeutta on kasitelty mitoitusta las-
kettaessa yhtena kokonaisuutena. Kaava-alueeseen kuuluvat tilat
Kalliolan Ylitalo 1:33, Kalliolan Nedergard 1:26 ja Haavisto 1:303
ovat ematilojen tiloista ainoita, joilla on jaljella rakennusoikeutta.
Tilalle Haavistonranta 1:568 on jo rakennettu loma-asunto, ja kaa-
vassa vahvistetaan nykyinen rakennuspaikka.
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Kaava-alueeseen kuuluvien kiinteistdjen emétilojen alueella on las-
kennallista rakennusoikeutta yhteensa noin 7,3 lay, josta on kay-
tetty yhteensa 3 lay. Rakennusoikeutta on siten jaljella ematilojen
alueella yhteensa noin 4,3 lay.

Mitoitettavaksi alueeksi on maaéritelty ranta-alue, jonka on arvioitu
olevan rannan vaikutuspiirissa. Selkeasti taustamaastossa sijaitse-
via, Kalliolantien ita-/eteldpuolelle osoitettuja rakennuspaikkoja ei
ole huomioitu mitoituslaskelmassa.

Luontoselvitys

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys (liite 6) kevaalla/kesalla
2017. Luontoselvityksen on laatinut luontokartoittaja Marika Vahe-
koski Luontopalvelu Kraakusta. Alueelta on laadittu linnusto-, vii-
tasammakko-, liito-orava-, lepakko-, putkilokasvi- ja luontotyyppi-
selvitykset.

Luontoselvityksen mukaan alueen maankaytt6d suunniteltaessa
tulee ottaa huomioon alueella olevat lehdot, jotka ovat metsalain
tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistdja. Lehtoja tulee hoitaa
niin, etta niiden ominaispiirteet sailyvat. Lahopuut tulee jattaa pai-
koilleen ja mahdolliset puiden kaadot tehdaan maan ollessa jaassa,
jolloin maastoon ei jaa ajouria. Haavat jatetdan kaatamatta, ja leh-
tipuiden taimia ja pensaita ei myoskaan raivata pois. Harvennus-
hakkuiden tulee olla varovaisia.

Kuivat keskiravinteiset lehdot ovat uhanalaisuusluokituksen mu-
kaan erittain uhanalaisia (EN) sekd koko maassa etta Etela-Suo-
men alueella. Lehtomaiset keski-ikaiset mantyvaltaiset kankaat ja
keski-ikaiset mantyvaltaiset tuoreet kankaat ovat seka koko
maassa ettd Eteld-Suomessa silmallapidettavia luontotyyppeja
(NT).

Kaava-alueella kasvaa useassa kohdassa luonnonsuojeluasetuk-
sella rauhoitettua valkolehdokkia. Metsasaarekkeiden kallioiden
pienet kedot ovat arvokkaita elinympaéristoja. Niilla kasvaa uhan-
alaisuusluokituksen mukaan vaarantunutta keltamataraa. On suo-
siteltavaa, etta osa metsasaarekkeista saastetaan.

Kaava-alueelta ei I6ydetty kansainvalisid vastuulajeja eik& alueel-
lisesti uhanalaisia kasvilajeja.

Kalliolanlahden etel&puolella olevassa ojassa havaittiin viitasam-
makkoja. Viitasammakot ovat luonnonsuojelulain mukaan rauhoi-
tettuja.
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Alueella ei ole suuria metsaalueita, ja metsaalueet ovat paaosin
hoidettuja keski-ikaisia méannikoitéa, joiden seassa kasvaa myos
kuusia, koivuja ja haapoja. Naissa metsissa pesii niille tyypillisia
lintulajeja. Alueella ei selvityksen mukaan pesi uhanalaisia tai EU:n
lintudirektiivin 1-liitteen lajeja. Lintudirektiivin I-liitteen lajeista alu-
eella havaittiin palokarki pariskunta ruokailemassa, mutta pesa-
paikkaa ei I0ydetty. Alueella havaittiin telkk& ja rantasipi, jotka
ovat Suomen vastuulajeja. Rantasipi pesi Kalliolanlahden kivikkoi-
sella ranta-alueella nurmikkoalueen edustalla. Alueella ei ole tel-
kalle sopivia pesépaikkoja, joten se on selvityksen mukaan tullut
ojaa pitkin jarvelta lammelle poikastensa kanssa. Peltoalueella ha-
vaittiin liséksi niittykirvinen, joka on uhanalaisuusluokituksen mu-
kaan silmallapidettava laji.

Selvitysalueelta ei l16ydetty merkkeja liito-oravasta.

Kaava-alueella havaittiin lepakoita, mutta alueelta ei |6ydetty lepa-
koille sopivia paivapiilopaikkoja. Pohjanlepakot kayttavat selvityk-
sen mukaan alueen metsien reunustamia teita hyvakseen saalista-
essaan hyonteisia. Lepakoiden kayttamat alueet luokitellaan luok-
kaan 11, jolloin namé& alueet otetaan huomioon maankaytosséa. Le-
pakoiden saalistusreittien varsille tulee luontoselvityksen mukaan
jattaa puustoa helpottamaan lepakoiden suunnistamista.

Kaava-alueesta on laadittu heindkuussa 2018 tarkempi selvitys
(FM, biologi Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparistotutkimus En-
vibio Oy, liite 7) palosirkan ja linnunhernetikkukoin esiintymisesta
suunnittelualueella. Selvityksen mukaan alueelta ei 16ytynyt palo-
sirkkoja. Tama viittaa vahvasti siihen, ettei lajia esiinny alueella,
silla kartoitusajankohta ja paivan sda olivat lajin havaitseminen
kannalta erinomaiset. Sen sijaan todennakéinen linnunhernetikku-
koin esiintyma loytyi Kalliolan talolta Kakskerranjarven rantaan
vievan tilustien lansipuolelta.

Kaava-alueen Kakskerranjarven etelarannalla osalta on laadittu vii-
tasammakkoselvitys kevaalla 2020 (FM, biologi Turkka Korvenpéaa,
Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy, liite 13).

Selvitysalueelta I16ytyi kolme erillista, vierekkaista lisaantymispaik-
kaa. Naista merkittavin on Kalliolanlahden rannalla oleva pieni run-
saskasvinen poukama. Lisdksi kutevia viitasammakoita havaittiin
kahdessa lahistolle kaivetussa saostusaltaassa. On hyvin mahdol-
lista, ettd saostusaltaissa nuijapaiden kehitys aikuisiksi samma-
koiksi ei onnistu, silla niihin pumpattavaan veteen lisatdan vesien-
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suojelun vuoksi polyalumiinikloridia, joka laskee voimakkaasti ve-
den pH:ta. Lisdksi altaat tyhjennetadn ajoittain. Poukamaan ei sen
sijaan lisata polyalumiinikloridia.

Edella mainittujen kolmen erillisen, mutta vierekkaisen, kutupaikan
voidaan katsoa muodostavan yhden viitasammakon lisadntymis-
paikan. Lisdantymispaikan sailymisen kannalta tulisi poukaman an-
taa sailya ennallaan, eika sita tulisi ainakaan voimakkaasti ruopata.
Selvityksen mukaan olennaista on, etta poukama sailyy matalana
ja runsaskasvisena. Selvityksessa saostusaltaiden kayttoon ei ole
otettu kantaa.

Kaavan pohjakartta

Turun kaupunki yllapitda suunnittelualueelta pohjakarttaa
(1:2000), joka tayttad maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitusty6hon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 7.12.2017 Tu-
run kaupungin kaupunkisuunnittelussa. Alustavan ematilatarkaste-
lun ja mitoituslaskelman, alueen luontoarvojen seké& selvitysten
pohjalta laaditun alustavan kaavaluonnoksen pohjalta jarjestettiin
tyoneuvottelu 18.1.2018 Turun kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa.

Kaavaehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu on  jarjestetty
7.11.2019 Turun kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

Muistiot neuvotteluista ovat liitteena 4.

Lisaksi kaavatyon aikana on jarjestetty muita neuvotteluita Turun
kaupungin kaupunkisuunnittelun ja muiden viranomaisten kesken,
joista ei ole laadittu erillisia muistioita.

Osalliset ja vireille tulo

Kaavatyon osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

Kaavan laatija huolehti kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman néahtavilla olosta kuuluttamisesta. Ranta-
asemakaavatyon vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtéavilldolosta on kuulutettu 10.11.2017 Turun Sano-
missa. Kaavatyon osallisille on ilmoitettu ndhtavillaolosta kirjeitse
3.11.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan yleisesti
nahtavilla Nosto Consulting Oy:n tiloissa Turussa, osoitteessa
www.ranta-asemakaava.fi/projektit/turku seka Turun kaupungin
www-sivuilla kaavaehdotuksen valmistumiseen asti.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (péaivatty 31.10.2017)
on kasitelty Turun kaupungin kaupunkisuunnittelu- ja ymparisto-
lautakunnassa 21.11.2017 § 336.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nelja kirjallista mie-
lipidetta osallisilta (liite 5).
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Kaavan laatijan vastine mielipiteisiin:

Mielipide A (23.11.2017)

Kaavaluonnoksesta ja kaavaselostuksesta selviaa tarkemmin, mita
kaava-alueelle on suunniteltu ja mihin kaavaratkaisu perustuu.
Kaavaluonnosvaiheessa olevassa Satava-Kakskerran osayleiskaa-
vassa on osoitettu kaavoitettavalle alueelle pysyvaan asuinkayt-
toon osoitettua aluetta, ja ranta-asemakaavassa on osoitettu télle
alueelle useita rakennuspaikkoja. Lisaksi kaavassa on osoitettu uu-
sia rakennuspaikkoja metséaalueille seka lisaksi yksi uusi rantaan
rajoittuva loma-asuntojen rakennuspaikka osayleiskaavaluonnok-
sessa loma-asuntoalueeksi osoitetulle paikalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvattu pumppaamotoi-
minta ja sen yhteydessa suoritettava kemiallinen vedenkasittely
ovat alueella nykyisin toteutettavia toimenpiteitd. Kaavaselostuk-
sessa kuvataan tarkemmin Kalliolan pumppaamotoiminnan taus-
toja. Mikali mybhemmassa vaiheessa todetaan, etta pumppaamo-
toiminnalle ei ole tarvetta, ranta-asemakaava mahdollistaa nykyi-
sen pumppaamotoiminnan lopettamisen. Mikali toiminnan lopetta-
miselle tarvitaan vesioikeudellinen lupa, se kéasitelladn ranta-ase-
makaavasta erillisend prosessina. Kaavaselostuksen yhteydessa
olevassa vaikutusten arvioinnissa arvioidaan mahdollisesta pump-
paamotoiminnan lopettamisesta aiheutuvat vaikutukset.

Kaavan laadinnassa varmistetaan, ettd suunniteltu rakentaminen
sopeutuu alueen maisemaan ja muuhun ymparistdoon eika kaavasta
aiheudu erityisia haitallisia vaikutuksia luonnonsuojelun, maisema-
arvojen, virkistystarpeiden eika vesiensuojelun kannalta. Kaava-
selostuksen yhteydessa olevassa vaikutusten arvioinnissa arvioi-
daan kaavasta aiheutuvat keskeiset vaikutukset. Vaikutusten arvi-
ointi taydentyy kaavatyon edetessa.

Kaavan laadinnassa varmistetaan, etta alueelle jda kaavan toteu-
tumisen jalkeenkin edelleen virkistykseen soveltuvia, yhtendisia
rakentamattomia alueita ja virkistykseen soveltuvia ranta-alueita.

Kaava-alueelta laaditaan riittavat selvitykset kaavatydn pohjaksi.
Kaava-alueelta on laadittu ematilaselvitys ja luontoselvitys, ja alu-
eelta laaditaan arkeologinen inventointi seka selvitys alueen hyon-
teislajistosta kaavatyon edetessa ennen kaavaehdotuksen laadin-
taa. Selvitysten tulokset huomioidaan kaavan laadinnassa.
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Kaavaselostuksen yhteydessa on arvioitu kaavasta aiheutuvat kes-
keiset vaikutukset muun muassa rakennetun ymparistén, luonnon
ja luonnonympériston seka muiden keskeisten vaikutusten osalta.

Mielipide B (4.12.2017)

Saadun selvityksen mukaan penger on rakennettu lainvoimaisen
ojitustoimituksen paatoksen mukaisesti.

Tavoitteena on, ettd pumppaamo on mahdollista poistaa kaavan
voimaantulon jalkeen, mikali ndin erikseen paatetadn. Jos toimin-
nan lopettamiselle tarvitaan vesioikeudellinen lupa, se kasitellaan
ranta-asemakaavasta irrallisena prosessina. Ranta-asemakaa-
vassa on varauduttu pumppaamon poistamisesta aiheutuvaan ve-
sialueen muodostumiseen/laajenemiseen osoittamalla maa- ja
metséatalousalueelle (vanhan kosteikon alueelle) ohjeellista vesi-
alueeksi muutettavaa osa-aluetta. Lisaksi korttelin 4 eteldpuolelle,
jonne vesi nykyisin virtaa ojaa pitkin, on osoitettu kaavassa ohjeel-
lista vesialueeksi muutettavaa osa-aluetta. Muodostuvat kosteikot
lisdisivat todennékoisesti luonnon monimuotoisuutta alueella ja li-
saisivat mahdollisesti myo6s alueen virkistysarvoa seka kaunistaisi-
vat maisemaa.

Kakskerranjarven suojeluyhdistys ry:n mielipide
(29.12.2017)

Kaava-alueen vesihuolto tulee jarjestda voimassa olevien lakien ja
asetusten mukaisesti.

Pumppaamotoiminnan mahdollisesta lakkauttamisesta ks. Mielipi-
teeseen B annettu vastine.

Meidan Turku — Vart Abo ry:n hallituksen mielipide
(26.1.2018)

Maanomistajalla on lakiin perustuva oikeus laatia omistamalleen
ranta-alueelle ranta-asemakaava. Laadinnassa oleva Satava-Kaks-
kerran osayleiskaava ei ole ranta-alueita mitoittava rantayleis-
kaava, eika ranta-asemakaavan laatiminen ole millaan tavoin riip-
puvainen Satava-Kakskerran osayleiskaavan voimaantulosta.
Ranta-asemakaavan laadinnassa huomioidaan kuitenkin maakun-
takaavan lisaksi luonnosvaiheessa oleva osayleiskaava ja sen ta-
voitteet, eika ranta-asemakaava ole ristiriidassa osayleiskaavan ta-
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voitteiden kanssa. Ranta-asemakaavalla varmistetaan kaavoitetta-
van alueen suunnitelmallinen kayttd ja huomioidaan kaavaratkai-
sun sopeutuminen arvokkaaseen saaristoymparistoon.

Kaavaluonnos

Kaavan laatija on huolehtinut kaavan valmistelumateriaalin (kaa-
valuonnoksen) néahtavilla olosta kuuluttamisesta. Kaavaluonnok-
sen (paivatty 12.3.2018) nahtavillaolosta on kuulutettu Turun Sa-
nomissa ja Abo Underrattelserisséa 21.3.2018. Kaavatyon osallisille
(58 kpl) on ilmoitettu nahtavillaolosta myds Kirjeitse.

Kaavaluonnos 12.3.2018

Kaavaluonnos on ollut yleisesti ndhtavilla 21.3.2018 — 20.4.2018
kaavan laatijan Nosto Consulting Oy:n tiloissa Turussa seka osoit-
teessa www.ranta-asemakaava.fi/projektit/turku.

Turun kaupungille ja viranomaisille on varattu mahdollisuus lausua
kaavaluonnoksesta nahtavillaoloaikana kaavan laatijalle.

Kaavaluonnos (paivatty 12.3.2018) on késitelty Turun kaupungin
kaupunkiymparistolautakunnassa 15.5.2018 § 227. Lautakunta on
antanut lausunnon kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnoksesta on saatu Varsinais-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus), Varsinais-Suomen
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maakuntamuseon, Turun kaupunkiymparistolautakunnan, Kaks-
kerranjarven suojeluyhdistyksen, Kolkanmetsan tiehoitokunnan,
Kakskertaseura ry:n ja Kalliolan yksityistien tiekunnan lausunnot.

Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto paatti 23.4.2018, ettéa
se ei anna lausuntoa Kalliolan ranta-asemakaavaluonnoksesta,
koska laadittu luonnos ei ole ristiriildassa Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Lisaksi kaavaluonnoksesta saatiin nelja mielipidetta.

Kaavan laatijana olen tehnyt saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
(liite 10) vastineet (liite 11).

Kaavaehdotus
Kaavaehdotus laadittiin kaavaluonnoksesta saadun palautteen, li-

saselvitysten ja tarkentuneiden tavoitteiden pohjalta.

Kaava-aluetta on pienennetty kaavaehdotusvaiheessa noin 11 heh-
taarilla. Kaava-alueen ulkopuolelle jatettiin alueen lantinen osa,
kortteli 1 ympaéristdineen seka korttelin 7 eteldosa.
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Muut merkittavimmat muutokset kaavaluonnokseen verrattuna
ovat:

- Ranta-alueen laheisyydessa olevasta korttelista 3 on poistettu
kaksi RA-rakennuspaikka

- Kortteli 10 (RA-rakennuspaikka) on siirretty ei-omarantaiseksi
rakennuspaikaksi
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- Kortteli 11 on siirretty toiseen paikkaan ja korttelin kayttotar-
koitus on muutettu RA:sta AO:ksi

- Korttelin 9 kayttotarkoitus on muutettu RA:sta AO:ksi

- Kalliolantien varressa olevien rakennuspaikkojen sijainteja on
muutettu siten, etta turvataan kalliosaarekkeiden ketoalueita

Kaavaehdotuksessa korttelit on numeroitu 35 — 46.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 10.6. - 9.7.2019.

e
S~ = L

5.2019

Kaavaehdotus 27.

Ehdotuksesta on saatu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Varsi-
nais-Suomen liiton, Turun museokeskuksen, Varsinais-Suomen pe-
lastuslaitoksen, Turun Vesihuolto Oy:n, Telia Finland Oyj:n, Turku
Energian, Kakskerranjarven suojeluyhdistyksen, Kalliolan yksityis-
tien tiekunnan, Kolkanmetséntien tiehoitokunnan seka Turun luon-
nonsuojeluyhdistyksen lausunnot. Fingrid Oyj lausui, etta yhtiolla
ei ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta, silla alueella ei ole Fingridin
voimajohtoja tai muita toimintoja. Lisdksi ehdotuksesta saatiin
nelja muistutusta osallisilta.

Lausunnot ja muistutukset ovat selostuksen liitteena 14 ja kaavan-
laatijan vastine lausuntoihin ja muistutuksiin liitteen&d 15.
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Lausuntojen ja muistutusten seka viranomaisten kanssa kaytyjen
keskustelujen perusteella kaavaehdotukseen on tehty seuraavat
merkittavimmat muutokset:

Korttelista 44 (RA-1) on poistettu venekatoksen (vk) rakennus-
ala.

Korttelia 43 (AO-1) on siirretty vahaisesti lanteen pdain ja sen
itdpuolinen yleiskaavassa (4.6.2019) osoitettu AT-1 -alue on
poistettu hyvaksyttavéksi esitettavidstd ranta-asemakaavasta
sen mukaisesti, mita viranomaisneuvottelussa 7.11.2019 on
sovittu.

Kallionlantien itapuolella oleva kortteli 38 ja sen lahiympéaristo
on poistettu kaava-alueesta. Kortteliin kohdistunut rakennusoi-
keus on siirretty Kalliolankujan varteen kortteli 43 yhteyteen.
Korttelin 37 kahden rakennuspaikan rakennusoikeus on jaettu
kahteen kortteliin (kortteli 37 ja 38) viranomaisneuvottelussa
7.11.2019 todetun mukaisesti. Muutos huomioi alueen luonto-
arvot (kallioketo), jotka on merkitty kaavakartalle luo-3 -mer-
kinnoilla.

Kortteleiden 35 ja 36 rajausta on muutettu viranomaisneuvot-
telussa 7.11.2019 sovitun mukaisesti. Korttelialueihin on lisatty
kaavamaarays AM-1/s-1: “Paikallisesti merkittava pihapiiri,
joka tulee séailyttda. Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suo-
ritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet sek&d muut ymparis-
toon kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, etté piha-
piirin maisemallinen ilme sailyy.”

Rakennussuojelumerkinnét on yhdistetty muotoon sr-1: ”"Suo-
jeltava rakennus. Kulttuuri- ja rakennushistoriallisin ja/tai mai-
semallisin perustein suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa tehtavien muutos- tai korjaustoimenpi-
teiden tulee olla sellaisia., etta sen kulttuurihistoriallinen tai ky-
lakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Ennen rakennusta
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomai-
selle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.”

Inventoinnissa havaittu muinaismuisto on lisatty kaavakartalle
(sm) ja kaavamaarayksiin.

Laadittu viitasammakkoselvitys (2020) on huomioitu Kaksker-
ranjarven ranta-alueella, kaavassa luo-2 -merkinta.
Kaava-aluetta on pienennetty korttelin 43 itapuolelta Kolkan-
metséntien varrelta.

Ranta-asemakaavan pohjakartta on vaihdettu kaupungista saa-
tuun uuteen versioon.
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Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat vaikutukseltaan sellai-
sia, ettd kaavaehdotus (paivatty 27.5.2021) on tarpeen asettaa
ehdotuksena uudelleen nahtaville.

Muutettu kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __ . .2021 -
. .2021.
Kaavan hyviksyminen

Kalliolan ranta-asemakaava Turun Kakskerrassa (paivatty
27.5.2021) on hyvadksytty Turun kaupunginvaltuustossa
pp.kk.vvvv 8§ nn.

(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa rakentamiseen osoitetut alueet ovat yksiasuntoisten
loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1), maatilojen talouskeskusten
korttelialuetta (AM-1) seka erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Muu alue on maa- ja metsatalousaluetta (M) seka maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta (MA).

Osa maa- ja metsatalousalueen sekda maisemallisesti arvokkaan
peltoalueen ranta-alueesta on lisdksi osoitettu vesialueeksi muu-
tettavaksi alueen osaksi (mv).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 35,2 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1) on noin 3,7 hehtaaria, maa-
tilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM-1 ja AM-1/s-1) noin 2,0
hehtaaria, erillispientalojen korttelialuetta (AO-1) noin 0,7 hehtaa-
ria, maa- ja metsatalousaluetta (M) noin 11,2 hehtaaria ja maise-
mallisesti arvokasta peltoaluetta (MA-1) noin 17,6 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella, luonnos (liite 1). Virallinen asemakaavan
seurantalomake lisatadn Turun kaupungin toimesta.

Mitoitusrantaviiva ja vapaa rantaviiva

Kaava-alueen todellisen rantaviivan pituus on noin 865 metria. Mi-
toitusrantaviivan laskemiseksi rantaviiva on muunnettu 50 metrin
(1:2000 mittakaavaisella kartalla 2,5 cm) murtoviivalla, jolloin
pienten lahtien ja niemien rantaviivat on ”oikaistu” suoriksi.

Mitoitusrantaviivaa laskettaessa ei ole laskettu mukaan nie-
mi&/kannaksia siltd osin, kuin ne ovat alle 50 metria leveita (ker-
roin 0), ja 50—-100 metria leveista niemistd on laskettu mukaan
vain toinen ranta (kerroin 0,5).

Mitoitusrantaviivaa on kaava-alueella yhteensa noin 625 metria.

Mitoituslaskelmassa (liite 9) on kaytetty mitoituslukuna 10 lay/km.
Ei-omarantaisten rakennuspaikkojen rakennusoikeutta lasketta-
essa on kaytetty kerrointa 2 (1 omarantainen rakennuspaikka = 2
ei-omarantaista rakennuspaikkaa).
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Mitoituslaskelmassa kaytettava mitoitusluku (10 lay/km) seka ei-
omarantaisten rakennuspaikkojen rakennusoikeuden laskemisessa
kaytetty kerroin (2) ovat perusteltavissa ainakin seuraavista
syista:

Kaikille AO ja RA -rakennuspaikoille on osoitettu selvasti va-
hemmaé&n rakennusoikeutta kuin Turun kaupungin rakennus-
jarjestyksessa on mahdollistettu rantaan rajoittuville raken-
nuspaikoille.

Kaavoitettavan alueen l&hialueilla toteutunut mitoitus on
selkeasti suurempi kuin 10 lay/km.

Kaavoitettava alue sijaitsee hyvien tieyhteyksien paassa.
Kaavoitettavalla alueelle on Turun kaupunginvaltuuston hy-
vaksymasséd Satava-Kakskerta osayleiskaavassa (ei lainvoi-
mainen) osoitettu yhtenaisia kyldalueita (AT-1 ja AT-1/s),
jotka oikeuttavat useamman rakennuspaikan muodostami-
seen suunnittelualueelle. Ranta-asemakaavassa rakennus-
paikkojen lukumaara jaa alle sen, mita kaupunginvaltuuston
hyvaksyma osayleiskaava mahdollistaisi.

Kaava-alueelle jaa edelleen riittavasti yhtenaista vapaata rantavii-
vaa. Kaava-alueelle jda yhtendista vapaata rantaviivaa noin 470
metria, joka on noin 75 % kaava-alueen mitoitusrantaviivasta ja
noin 55 % todellisesta rantaviivasta.

Kerrosalat

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta seuraavasti:

 loma-asuntojen rakennuspaikoille (RA-1) yhteensd 1 620 k-m=2
(9 x 180 k-m?2)

= maatilojen talouskeskusten rakennuspaikoille (AM-1) yhteensa
1 500 k-m=2 (3 x 500 k-m?2)

= erillispientalojen rakennuspaikalle (AO-1) yhteensd 900 k-m=2
(2 x 450 k-m23)

e maa- ja metsatalousalueelle (M) sekd maisemallisesti arvok-
kaalle peltoalueelle (MA-1) yhteensa 84 k-m2 (3 x 20 k-m2 + 3
X 8 k-m23)

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4 104 k-m=2.

Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Lahimmat kunnalliset palvelut ovat Hir-
vensalossa noin 14 kilometrin paassa ja Turun keskustassa noin 20
kilometrin paassa kaava-alueelta.
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4.2. Aluevaraukset

Kaavassa on osoitettu kaksi omarantaista ja seitseman ei-omaran-
taista lomarakennuspaikkaa (RA-1), kolme ei-omarantaista maati-
lojen talouskeskusten rakennuspaikkaa (AM-1) ja kaksi ei-omaran-
taista erillispientalojen rakennuspaikkaa (AO-1). Rakennuspai-
koista 10 on uusia ja nelja kokonaan tai osittain rakennettuja.

Korttelialueet

Kortteli 35, 36 ja 49

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

AM-1 Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksia seka yksikerroksisia alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 500 k-m?. Asuinrakennusten kerrosala saa olla enintaén
300 k-m? ja talousrakennusten yhteensa enintdaan 200 k-m®. Asemakaavassa suojeltujen
rakennusten kerrosala sisaltyy kokonaisrakennusoikeuteen.

Kvartersomrade for lantbruksldgenheters driftcentrum.

Pa byggplatsen far uppforas bostadshus samt ekonomibyggnader i en vaning som betjanar
omradets anvandningsandamal. Byggnaderas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen
far utgtra hogst 500 vy-m2. Bostadshusens vaningsyta far vara hogst 300 vy-m2 och
ekonomibyggnadernas vaningsyta sammanlagt hégst 200 vy-m2. Vaningsytan i de
byggnader som skyddats i detaljplanen ingar i den totala byggrétten.

Korttelit 42 ja 43

Erillispientalojen korttelialue.

AO-1 Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosala saa clla enintaén 300 k-m? seké lisdksi saa rakentaa talousrakennuksia
enintaan 150 k-m?.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Pa byggplatsen far uppforas ett bostadshus med hogst tva bostader. Bostadshusets
vaningsyta far vara hogst 300 vy-m2. Dartill far ekonomibyggnader uppforas upp

till 150 vy-m2.

Kortteli 37, 38, 40, 41, 43, 44, 45 ja 46

Loma-asuntojen korttelialue.

RA—1 Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen lomarakennuksen,
saunarakennuksen seka enintaan kaksi yksikerroksista alueen kayttétarkoitusta
palvelevaa talousrakennusta. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 150 k-m?
ja saunarakennuksen enintaan 25 k-m’. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla eninta&n 180 k-m”.

Kvartersomrade for fritidsbostider.

Pa byggplatsen far uppféras ett fritidshus som bestar av en fritidsbostad, en bastubyggnad
samt hogst tva ekonomibyggnader i en vaning som betjanar omradets
anvandningsandamal. Fritidshusets vaningsyta far vara hogst 150 vy-m2 och
bastubyggnadens vaningsyta hégst 25 vy-m2. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgéra hogst 180 vy-m2.

Maa- ja metsitalousalueet

Korttelialueiden ulkopuolinen alue on maa- ja metsatalousaluetta
(M) sekd maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA-1).
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Maa- ja metsétalousalue.
M Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla kuin kaavakartalla osoitetuilla rakennusaloilla.

Jord- och skogsbruksomrade.
Utdver de byggnadsytor som anvisats pa plankartan finns det ingen annan byggratt i
omradet.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA-1 Maisemallisesti arvokas maatalouden muovaama alue, jonka sailyminen avoimena on
maisemakuvan kannalta tarkeaa. Alueen sailyminen viljely- tai laidunkaytdssa on
toivottavaa. Alueella ei ole rakennusocikeutta muualla kuin kaavakartalla osoitetuilla
rakennusaloilla.

Landskapsmissigt virdefullt dkeromrade.

Landskapsmassigt vardefullt omrade som formats av jordbruk som det med tanke pa
landskapet &r viktigt att bevara oppet. Det ar nskvart att ormradet forsattningsvis anvénds
for odling eller bete.

Utdver de byggnadsytor som anvisats pa plankartan finns det ingen annan byggratt i
omradet.

M-alueella on rakennusoikeus kahdelle ja MA-1 -alueella yhdelle
saunalle (20 k-m?), jotka on kaavassa osoitettu maatilojen talous-
keskusten rakennuspaikkojen kayttoéon.

Lisaksi M-alueella on rakennusoikeus kolmelle 8 kerrosneliometrin
suuruiselle venekatokselle (vk).

Yleiset maariaykset

Rakentamista ohjataan kaava-alueella seuraavin yleismaarayksin:

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan va-
ritykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.

Lomarakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia.
Heijastavia seiné- ja kattopintoja ei saa rakentaa.

Rakennuspaikoilla on sailytettavd maiseman kannalta merkittava
puusto. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaata-
mista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen myodntdmaa maisematyodlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tar-
vita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myodn-
netyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten toiden suorittami-
seen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on perustettava siten, etta kosteudelle arat rakenteet
ovat vahintdan korkeustasossa +8,35 m (korkeusjarjestelma
N2000).
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4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan kaksi uutta maatilojen talouskeskusten raken-
nuspaikkaa seka yksi uusi erillispientalojen rakennuspaikka. Vaki-
tuinen asutus alueella lisdantyy siten vahaisesti. Kaavassa osoite-
taan kahdeksan uutta loma-asuntojen rakennuspaikkaa, joten va-
paa-ajan asutuksen maara lisadntyy alueella kaavan toteutumisen
mydta jossain maarin.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen laheisyydessd on runsaasti vapaa-ajan asutusta.
Kakskerran alueella on myds vakituista asutusta. Kaava-alue sijait-
see hyvien tieyhteyksien padassa. Kaavaratkaisulla ei hajauteta yh-
dyskuntarakennetta.

Kaavassa osoitetaan kaksi omarantaista loma-asuntojen rakennus-
paikkaa, joista toinen on rakennettu ja toisella on rakennettuna
ennestadn saunarakennus. Suurin osa kaavassa osoitettavista ra-
kennuspaikoista ei rajoitu rantaviivaan eika niilla ole todellista ran-
nankayttdmahdollisuutta, mutta rakennuspaikoista suurin osa si-
jaitsee kuitenkin laissa tarkoitetulla ranta-alueella.

Palvelut
Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Liikenne

Kaavan toteutuminen lisda todennakoisesti autoliikenteen maaraa
vahéisesti. Padasiassa liikenne lisaantyy kesaaikaan.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Paikallisesti arvokkaan Kalliolan talouskeskuksen on osoitettu kaa-
vassa paikallisesti merkittavéksi pihapiiriksi, joka tulee sailyttaa
(AM-1/s-1). Talouskeskuksen paarakennus, renkituparakennus ja
vanhat kivikellarit on lisdksi osoitettu kaavassa suojeltaviksi raken-
nuksiksi (sr-1). Kaavassa on siten huomioitu vanhan talouskeskuk-
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sen rakennetun ympariston arvot, ja kaavamaéarayksilla varmiste-
taan pihapiirin maisemallisen ilmeen sailyminen seka arvokkaiden
rakennusten suojeltavien arvojen sailyminen jatkossakin.

Munaisjadnnokseksi inventoinnissa maaritelty Haavisto 2 on mer-
kitty kaavakartalle (sm).

Kaava-alueen laheisyydessé lahelld Haavistonrannan tilaa sijaitsee
kiintea muinaisjadnnés Haavisto (853010051) (kivirakenteet,
roykkiot). Kohde ei kuitenkaan sijoitu kaava-alueelle, eikd kaa-
vasta aiheudu haitallisia vaikutuksia muinaisjddnnoksen sailymisen
kannalta.

Virkistys

Kaavassa osoitetaan laajoja yhtenaisia maa- ja metsatalousalueita,
joten alueelle jaa kaavan toteutumisen myota edelleen laajat yh-
tenaiset virkistysalueet. Kalliolantietd ja Kolkanmetsantieta on
mahdollista hyodyntaa jatkossakin ulkoilureitteina.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Uudet rakennuspaikat on pyritty osoittamaan ensisijaisesti metsai-
sille alueille ja metsasaarekkeisiin, joissa rakennukset eivat vaikuta
haitallisesti maisemaan. Avoimet peltoalueet on pyritty jattamaan
padosin rakentamattomiksi, ja ne on osoitettu kaavassa maisemal-
lisesti arvokkaiksi peltoalueiksi. Maisemallisesti tarkeiden peltoalu-
eiden sailyminen turvataan siten kaavalla. Uudet rakennuspaikat
tulevat nakymaén alueen maisemassa jonkin verran, mutta yleisilla
kaavamaarayksilla varmistetaan, ettd rakennukset sopeutuvat
mahdollisimman hyvin alueen perinteiseen saaristomaisemaan.
Rakennuspaikoilla tulee lisdksi kaavamaaraysten mukaan sailyttaa
maiseman kannalta merkittava puusto. Kaavasta ei siten aiheudu
erityisid haitallisia vaikutuksia maisemarakenteeseen. Kaava-alu-
eelle jaa lisédksi edelleen riittavasti yhtenaista, rakentamatonta ran-
taviivaa.

Kaava-alueelta laaditussa luontoselvityksessad havaitut erityiset
luontoarvot on huomioitu kaavassa. Kaava-alueella on kaksi kuivaa
lehtoa, jotka on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen térkeiksi alueiksi (luo-1). Alueita ei saa kaavamaarayksen
mukaan muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sailymi-
nen alueella vaarantuu. Kaava-alueella kasvaa lisaksi useassa koh-
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dassa luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettua valkolehdokkia. Val-
kolehdokit on osoitettu kaavassa suojeltavan alueen osan merkin-
nalla.

Metséasaarekkeiden kallioiden pienet kedot ovat luontoselvityksen
perusteella arvokkaita elinymparistoja, joilla kasvaa uhanalaisuus-
luokituksen mukaan vaarantunutta keltamataraa. Luontoselvityk-
sen mukaan on suositeltavaa, etta osa metsadsaarekkeista saaste-
tadn. Kaavaratkaisussa ketoalueet on jatetty rakentamisen ulko-
puolelle (luo-3 -alueet).

Kalliolanlahden eteldpuolella sijaitseva viitasammakoiden elinym-
paristd on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaksi alueeksi (luo-2). Alueella sijaitsevan viitasam-
makon lisdantymis- ja levahdyspaikan havittaminen ja heikentami-
nen on kaavamaarayksen mukaan kielletty. Aluetta olennaisesti
muuttavat toimenpiteet edellyttavat tarkemman suunnitelman ja
selvityksen vaikutuksista viitasammakkoon.

Kaava-alueella havaittiin lepakoita (pohjanlepakoita ja vesisiippa),
mutta alueelta ei I6ydetty lepakoille sopivia paivapiilopaikkoja. Le-
pakoiden kadyttamat alueet luokitellaan luokkaan 11, eli nama alueet
otetaan huomioon maankaytdssa. Lepakoiden saalistusreittien var-
sille tulee luontoselvityksen mukaan jattaa puustoa helpottamaan
lepakoiden suunnistamista. Kaavaratkaisusta ei arvioida aiheutu-
van erityista haittaa lepakoiden kannalta, silla alueelle jaa jatkos-
sakin riittavasti puustoa lepakoiden saalistusreittien varsille.

Kalliolan talolta Kakskerranjarven rantaan vievan tilustien lansi-
puolella on todennékdinen linnunhernetikkukoin esiintyma. Esiin-
tymisalue on merkitty kaavakartalle alueena, jolla sijaitsee luon-
nonsuojelulain 47 §:n perusteella erityisesti suojeltavaksi tarkoite-
tun eldinlajin esiintymisalue. Merkinta turvaa elainlajin sailymisen
suunnittelualueella.

Kaavalla mahdollistetaan Kalliolan pumppaamon poistaminen, jos
nain erikseen paatetaan. Ranta-asemakaavassa on varauduttu
pumppaamon poistamisesta aiheutuvaan vesialueen muodostumi-
seen/laajenemiseen osoittamalla maa- ja metsatalousalueelle
kaksi ohjeellista vesialueeksi muutettavaa osa-aluetta. Nama alu-
eelle mahdollisen pumppaamon poistamisen mydta muodostuvat
kosteikot lisdisivat todennéakoisesti luonnon monimuotoisuutta alu-
eella. Kosteikoiden arvioidaan myos kaunistavan alueen maisemaa
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ja lisdavan alueen virkistysarvoja. Kosteikot todennakoisesti pidat-
taisivat osan pelloilta kulkeutuvien vesien mukana tulevasta ravin-
nekuormasta.

Pumppaamon mahdollisella lakkauttamisella ei mydsk&an arvioida
olevan haitallisia vaikutuksia Kakskerranjarven veden laatuun.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus ja sen liitteené oleva havainnekuva (liite 12).

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaava-alueen toteutuksessa tulee huomioida pelas-
tusajoneuvojen esteetdn paasy rakennuspaikoille.

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Turun kau-
punki.

Turussa 252619 27.5.2021

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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